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PHAN I. MO PAU

1. LY DO, SU CAN THIET LAP QUY HOACH PHAN KHU

X4 Pai Phuéc hién nay 1a mét trong ba don vi hanh chinh cip x4, thuoc pham vi d6
thi mé&i Nhon Trach; dugc hinh thanh tir 04 xa: Pai Phudc, Phd Hiru, Phu Dong va
Phudc Khanh ké tir ngay 01/7/2025, theo Nghi quyét s6 1662/NQ-UBTVQH15 ngay
16/6/2025 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi vé viéc sap xép cac don vi hanh chinh céap
x4 cua tinh Dong Nai. Xd Pai Phuéc nim & phia TAy Nam d6 thi méi Nhon Trach, g
vai tro 1a ctra ngd chién luoc két néi ving phia Tay Nam tinh Bong Nai véi hé thdng
giao théng quéc gia va ving. Trén dia ban cé nhiéu tuyén ha ting giao thdng trong diém
nhu cau Phi My 2, cau Cét Léi, cau Phudc Khénh, cao toc Bén Lic — Long Thanh,...
tao diéu kién dac biét thuan lgi cho viéc két néi da huéng giita Nhon Trach véi TP. H6
Chi Minh, Tay Ninh, khu vuc cang Cat Lai, ddng thoi mo ra khdng gian phét trién kinh
té — do thi mai vé phia Tay Nam.

Trong co cAu noi tai, phan khu Pai Phude 1 duoc xac dinh 1a khu vuc trung tam
dong lec cua x3 va toan d6 thi méi Nhon Trach, nam tai vi tri cira ngd va giao thoa gita
giita cac truc lién két viing va khu chire niang chién lugc, tiép giap song Pong Nai. Vi
vi thé d6, khu vic Pai Phudc 1 khdng chi ¢6 vai trd hat nhan phét trién khong gian d6
thi - khoa hoc va d6i mai sang tao ma con duoc xem 1a diém kich hoat quan trong trong
tién trinh d6 thi hoa phia Tay d6 thi mé&i Nhon Trach va hanh lang song Pong Nai.

Sau qua trinh sap nhap hanh chinh va thuc hién mé hinh chinh quyén hai cap, yéu
cau vé diéu chinh, ra soat va hoan thién hé théng quy hoach tré nén cap thiét nham dam
bao thdng nhat quan 1y va dinh huéng phat trién khong gian. Chinh phu da ban hanh
Nghi quyét s6 66.1/2025/NQ-CP ngay 18/7/2025 nham thao g& cac vudng mac trong
cong tac 1ap mai, diéu chinh va phé duyét quy hoach phan khu ddi véi cac khu vuc hinh
thanh d6 thi sau sap xép don vi hanh chinh. Thyc hién nghi quyét trén, UBND tinh Pong
Nai di chi dao trién khai quy hoach tai 25% tong s6 don vi hanh chinh cap x4, trong d6
x4 Pai Phuéc va cu thé phan khu Pai Phude 1 dugc lua chon 1a khu vuce dong luc ¢6 vai
tro thac day phaét trién kinh té - xa hoi ciia dia phuong dé t6 chuc 1ap quy hoach phan
khu ty Ié 1/2000 song song véi diéu chinh Quy hoach chung d6 thi méi Nhon Trach dén
nam 2045, ddng thoi hoan thién co s¢ phap Iy phuc vu cong tc quan Iy dau tr xay dung,
va thu hat nguén luc phét trién do thi.

Theo Biéu chinh tong thé Quy hoach chung d6 thi mai Nhon Trach, tinh Pong Nai
dén nam 2045 dang trinh tham dinh, phan khu Dai Phudc 1 dugc dinh huéng phat trién
trg thanh khu d6 thi théng minh ven song, khoa hoc va ddi méi sang tao gan véi hanh
lang kinh té TP. H6 Chi Minh — Nhon Trach — Long Thanh véi chtic niang chinh nhu:
Khu vin héa thé duc thé thao va thuong mai dich vu cip vang va d6 thi; Khu dé thi du
lich, d6 thi sinh thai; Khu cong vién chuyén dé; Khu d6i méi sang tao, cting cac khu hdn
hop, khu &,.. Tao diéu kién thuan loi thu hat dau tu, phat trién d6 thi tap trung.

Tur cac ly do néu trén, viéc lap quy hoach phan khu Pai Phudc 1 tai xa Pai Phudc,
tinh Pong Nai 1a yéu cau cap thiét nham tao co s¢ phép 1y cho quan 1y dau tu, xay dung
va phat trién d6 thi, dong thoi dinh huéng phét trién khong gian phi hop Diéu chinh
Quy hoach chung d6 thi méi Nhon Trach dén nam 2045 dang trinh tham dinh. Day la
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budc trién khai quan trong, gop phan gitp xa Pai Phudc va do thi mai Nhon Trach néi
chung khang dinh vi thé méi, phat trién kinh t& — xa hoi va thiic ddy phét trién bén viing.

2. CO SO, CAN CU LAP QUY HOACH

2.1. Cac co s& phap ly chung

- Luét Kién tric ngay 16 thang 06 nim 2019;

- Luat Bdo v¢ moi truong ngay 17 thang 11 nam 2020;

- Luat Quy hoach do6 thi va nong thon ngay 26 thang 11 nam 2024;

- Nghi quyét sb 1210/2016/UBTVQH13, ngay 25 thang 05 nim 2016 ctia Uy ban
thuong vu Qudc hoi vé phan loai do thi va Nghi quyét sé 26/2022/UBTVQHI15
ngay 21 thang 9 nim 2022 cta Uy ban thudng vu Qudc hoi vé sira ddi, bd sung mot
s diéu cua nghi quyét s6 1210/2016/UBTVQH13;

- Nghi quyét sé 1211/2016/UBTVQH13, ngay 25 thang 05 nim 2016 ctia Uy ban
Thudng vu Qudc hoi vé tiéu chudn cua don vi hanh chinh va phén loai don vi hanh
chinh va Nghi quyét s6 27/2022/UBTVQH]15 ngay 21 thang 9 nam 2022 caa Uy
ban thudng vu Qudc hoi vé sira ddi, bé sung mot s diéu ctia Nghi quyét sd
1211/2016/UBTVQH13;

- Nghi quyét s6 66.1/2025/NQ-CP ngay 18 thang 7 nam 2025 ciia Chinh phu quy
dinh xtr 1y kho khin, vudng mic vé viéc 1ap méi, diéu chinh va phé duyét quy hoach
phan khu ddi véi khu vuc hinh thanh d6 thi khi thue hién sap xép don vi hanh chinh
cac cAp va to chtrc chinh quyén dia phuong 02 cp;

- Nghj dinh s6 39/2010/ND-CP ngay 07/04/2010 caa Chinh pha vé& Quén 1y khong
gian xy dung ngam do thi;

- Nghi dinh s6 32/2016/ND-CP ngay 06/5/2016 ciia Chinh pha quy dinh vé quéan 1y
do cao chudng ngai vat hang khong va céc tran dia quan ly, bao v¢ vung troi tai
Viét Nam.

- Nghi dinh s6 164/2018/ND-CP ngay 21/12/2018 cta Chinh phu vé két hop qudc
phong véi kinh t& — xa hoi va kinh té — x4 hoi véi qubc phong.

- Nghi dinh s6 85/2020/ND-CP ngay 17 thang 7 nim 2020 cta Chinh phii quy dinh
chi tiét mot s6 diéu ctia Luat Kién triic;

- Nghi dinh sb 145/2025/ND-CP ngay 12 thang 6 ndm 2025 caa Chinh phil quy dinh
vé phan dinh thim quyén cta chinh quyén dia phuong 02 cép, phan quyén, phan
cép trong Iinh vyc quy hoach d6 thi va nong thon;

- Nghi dinh s6 178/2025/ND-CP ngay 01 thang 7 nam 2025 ctia Chinh phii quy dinh
chi tiét mot sb diéu cua Luat Quy hoach d6 thi va nong thon;

- Théng tu sb 16/2025/TT-BXD ngay 30 thang 6 nim 2025 cta Bo trudng Bo Xay
dung quy dinh chi tiét mot s6 diéu cua Luat Quy hoach db thi va nong thon;

- Quyét dinh s6 1216/QD-BXD ngay 05 thang 8 nim 2025 ciia Bo truong Bo Xay
dung vé viéc dinh chinh Nghi dinh sO 145/2025/ND- CP ngay 12/6/2025 ctia Chinh
phu quy dinh Ve phan dinh thim quyén cta chinh quyén dia phuong 02 cap, phan
quyén, phin cip trong linh vuc quy hoach dé thi va noéng thén, Nghi dinh sb
178/2025/ND-CP ngay 01 thang 7 ndam 2025 ctia Chinh pha quy dinh chi tiét mot

2



QUY HOACH PHAN KHU TY LE 1/2000 PHAN KHU DAI PHUGC 1

2.2.

2.3.

KHU PO THI THONG MINH VEN SONG — KHOA HOC V4 POI MOl SANG T40
sd diéu cua Luat Quy hoach d6 thi va ndng thon va Quyét dinh sé 18/2025/QD-TTg
ngay 28 thang 6 nam 2025 cua Thu tuéng Chinh phu quy dinh vé trinh ty, thu tuc
phé duyét diéu chinh cuc bd quy hoach do6 thi va nong thon duge Thu tuéng Chinh
phu phé duyét do Uy ban nhan dan cip tinh t6 chuc 1ap;

Cac quy chuén, tiéu chuin k§y thuit ap dung

QCVN 01:2021/BXD Quy chuan k¥ thuit Qudc gia vé Quy hoach xay dung;
QCVN 07:2023/BXD Quy chuan k¥ thuit Qudc gia vé hé théng cong trinh ha tang
ky thuat;

Céc quy chun, tiéu chuan k¥ thuat chuyén nganh c6 lién quan khéc;

Céac co sé phap ly ¢6 lién quan

Nghi quyét sé 1662/NQ-UBTVQHI15 ngay 16 thang 6 nim 2025 caa Uy ban
Thuong vu Qudc hoi vé viée sap xép cac don vi hanh chinh cip xa cta tinh Pong
Nai nam 2025;

Quyét dinh 455/QD-TTg ngay 22 thang 3 nam 2016 ctia Thi twéng Chinh phi phé
duyét Diéu chinh Quy hoach chung d6 thi méi Nhon Trach, tinh Pong Nai dén nim
2035 va tim nhin dén nam 2050;

Quyét dinh 586/QP-TTg ngay 3 thang 7 nim 2024 ciia Tha twéng Chinh phu phé
duyét Quy hoach tinh Pong Nai thoi ky ky 2021-2030, tam nhin dén nam 2050;
Quyét dinh 862/QD-TTg ngay 16 thang 8 nim 2024 ctia Thi twéng Chinh phi phé
quyét Diéu chinh cuc bd Quy hoach chung d6 thi méi Nhon Trach, tinh Déng Nai
dén nam 2035, tim nhin dén nim 2050 (vé ha tang k¥ thuat va khu cong nghiép);
Quyét dinh 1402/QD-TTg ngay 16 thang 1 nam 2025 ctia Thii tudng Chinh pha phé
quyét Quy hoach chi tiét nhom cang bién, bén cang, cau cang, bén phao, khu nuéc,
ving nude thoi ky 2021 — 2030, tam nhin dén nam 2050;

Nghi quyét 09-NQ/TU ngay 09 thang 01 nam 2023 ciia Ban Thuong vy Tinh ay
Déng Nai vé phat trién d6 thi Nhon Trach dén nim 2030, tim nhin dén nim 2040;
Quyét dinh 5367/QD-UBND ngay 31 thang 12 nim 2021 caa UBND tinh Pong Nai
vé viéc phé duyét quy hoach sir dung dit dén nim 2030 huyén Nhon Trach, tinh
Pong Nai;

Quyét dinh 60/2022/QD-UBND ngay 27 thang 12 nam 2022 ciia UBND tinh Pong
Nai vé viéc phé duyét quy dinh quan 1y hanh lang bao vé ngudn nudc;

Thong bao s6 120/TB-UBND ngay 12/8/2025 ciia UBND tinh Dong Nai vé viéc
Két luan cia dong chi HO Vin Ha — Phé Chu tich UBND tinh tai budi 1am viéc nghe
béo cao cong tac l14p quy hoach phan khu, quy hoach cip x trén dia ban tinh Pong
Nai;

Vin ban s6 154/TB-UBND ngay 25 thang 08 nam 2025 cua UBND tinh Déng Nai
vé Két luan ctia Chu tich UBND tinh V& Tan Dtc tai budi lam viéc nghe bdo céo
dé xuat phuong an quy hoach xay dung tai cac xa: Nhon Trach, Pai Phudc, An
Phudc;

Vin ban 3983/UBND-KTN ngay 26 thang 8 ndm 2025 ciia UBND tinh vé viéc Xir
Iy kién nghi 1ap, thim dinh, phé duyét quy hoach phan khu thudc pham vi do thi
mao1 Nhon Trach phuc vu d4u thau, ddu gia phat trién kinh té xa hoi;
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Thong bao s6 163/TB-SoXD ngay 08 thang 09 nim 2025 cia S& Xay dung tinh
Dong Nai vé viée Xur Iy mot s6 noi dung lién quan dén cong tac 1ap, tham dinh, phé
duyét quy hoach do thi trén dia ban do thi mé1 Nhon Trach;
Can ctr Bién ban két luan hoi dong tham dinh s6 42/BB-HPTPQHXD ngay 06
thang 11 nam 2025 cta Hoi dong tham dinh quy hoach xay dung vé Nhiém vu quy
hoach phén khu ty 1€ 1/2.000 Phan khu Pai Phudc 1 - Khu d6 thi thong minh ven
s6ng, khoa hoc va doi méi sang tao tai xa Dai Phudc, tinh Déng Nai;
Can ctt Quyét dinh s6 ..../QD-UBND ngay ... thang .... naim 2025 cua Uy ban nhan
dan tinh vé& phé duyét Nhiém vu quy hoach phan khu ty & 1/2.000 Phan khu Pai
Phudc 1 - Khu d6 thi thdng minh ven song, khoa hoc va d6i méi sang tao tai xa Dai
Phudc, tinh Bong Nai;

. Céc nguon tai li€u, so liéu

Hb so Quy hoach tinh Pong Nai thoi ky 2021-2030, tam nhin dén nam 2050;
Ho so cac quy hoach chi tiét ty 1€ 1/500 trén dia ban;

Céac du an dau tu xay dung dang trién khai trén dia ban;

Céc s6 liéu thong ké kinh té - x4 hoi lién quan;

Nién giam thong ké huyén Nhon Trach dén nim 2024.

. Céc co' s& ban do

Ban dd do dac dia hinh ty 1¢ 1/2000 phuc vu céng tac lap quy hoach phan khu;
Céc ban d6 dia chinh trén dia ban;

Céac ban d6 quy hoach str dung dat dén 2030, ké hoach sir dung d4t nam 2024 trén
dia ban;

Céc ban dd thudc cac d6 an quy hoach chi tiét ty 16 1/500 trén dia ban.

3. LUAN CU XAC PINH PHAM VI QUY HOACH, QUY MO DIEN TiCH LAP
QUY HOACH

3.1.

Xac dinh vi tri

Theo Nghi quyét s6 1662/NQ-UBTVQH15 ngay 16 thang 6 nim 2025 vé Viéc sap

xép cac don vi hanh chinh cip x4 cua tinh Pong Nai nam 2025. Trong d6, quy dinh sap
xép toan bo dién tich tu nhién, quy mé dan sb cua cac xa Pai Phudc, Phi Hitu, Phi
bong va Phudc Khanh thanh X8 mai ¢ tén goi la xa Pai Phudc.

Khu vuc lap quy hoach phéan khu Bai Phudc 1 thudc pham vi x& Pai Phudc, tinh

Podng Nai. Pham vi khu vuc nghién ctu:

Phia Bong: gidp duong Cat Lai (quy hoach);

Phia Tay: giap song Dong Nai;

Phia Pong Bic: giap song Ong Chudt; song Cau Tau va phan khu Dai Phudc 2;
Phia Nam: giap rach Tac Miéu, rach Ong Mai va Phan khu Dai Phuéc 3;
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Hinh 1. So dé vi tri, pham vi khu dat ldp quy hoach trong D6 dn c?‘iéu chinh téng thé quy
hoach chung D6 thi moi Nhon Trach, tinh Pong Nai dén nam 2045

Hinh 2. V; tri khu virc Idp quy hoach trén nén anh vé tinh
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3.2. Co s6 xac dinh ranh gidi 1ap quy hoach

Theo P an Diéu chinh Quy hoach chung D6 thi méi Nhon Trach dén nam 2045
dang trinh thAm dinh, khong gian D6 thi méi Nhon Trach (gom 3 khu vic Phudc An;
Nhon Trach; Pai Phuéc) duoc to chic boi “8 phan ving - 3 khu vuc - 05 tryc két ndi -
01 hanh lang phét trién méi”. Trong d6, 08 phan ving phat trién bao gom: (1) Phan viing
d6 thi trung tdm; (2) Phan vung d6 thi cdng nghiép — dich vu hau can cang; (3) Phan
vung d6 thi du lich, dich vu va gido duc dao tao; (4) Phan vung d6 thi ctra ngd phia
Dong; (5) Phan ving KCN Nhon Trach; (6) Phan vung d6 thi thong minh ven song,
khoa hoc va d6i méi sang tao; (7) Phan viing cong nghiép, dich vu hau can cang va nong
nghiép sinh thai két hop dich vu du lich; (8) Phan viing bao tén rirng ngap man két hop
du lich sinh thai.

Tir 8 phan viing chitrc ning phan khu thanh 13 phéan ving/ tiéu phan ving phi hop
cho 3 khu vuc: Nhon Trach, Phudc An, Pai Phudc. Phan khu Pai Phudce 1 dugc hinh
thanh tir phan khu 6 — khu db thi thdng minh ven sdng, khoa hoc va d6i méi sang tao, Ia
mat trong 3 phan khu trong diém cua toan do thi méi Nhon Trach.
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Hinh 3. V; tri khu veec Idp quy hogch trong cau tric khdng gian cia quy hoach chung
3.3. Quy mo dién tich 13p quy hoach

Quy mé dién tich khu vuc lap quy hoach: khoang 3.131,38 ha;
4. QUAN PIEM VA MUC TIEU QUY HOACH

4.1. Quan diém lap quy hoach

Béam sat cac chi dao, dinh hudng, giai phap tai cac Nghi quyét cia B Chinh tri,
Quéc hdi va Chinh phu. Phu hop véi quy hoach ving Pong Nam Bo, Quy hoach tinh
Poéng Nai thoi ky 2021 — 2030 da duoc phé duyét; dong bo, thong nhat véi cac quy
hoach cép trén, quy hoach nganh c¢ lién quan.

Ké thira cac dinh hudng co ban, cac noi dung chinh cua quy hoach cap trén va cac
quy hoach chuyén nganh c6 lién quan; dong thoi gan két véi khong gian d6 thi méi
Nhon Trach va khu vuc 1an can.

Phat trién dong bo va can bang céac chirc ning d6 thi, bao gdm: Khu vin hoa thé duc
thé thao va thuong mai dich vu cip vung va d6 thi; Khu dé thi du lich, d6 thi sinh théi;
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Khu cong vién chuyén dé; Khu ddi mai sang tao, cting cac khu hdn hop, khu ,.. nham
hinh thanh ciu tric chire nang hai hoa gitta cac khu vuc. Bong thoi, xay dung va hoan
thién hé thong ha tang ky thuat — x& hoi mot cach dong bo, bao dam tinh lién két, thong
nhat va nang cao chit lwong séng db thi.

Khai thac hiéu qua diéu kién tu nhién, hé sinh thai dic trung dé phat trién hai hoa
gitra kinh té véi van hoa - xa hoi, bao vé méi trudng, thich ¢ng voi bién déi khi hau;
huéng toi phét trién d6 thi thdng minh, bén vitng. Ton trong, bao vé va phat huy cac gia
tri tu nhién, céc di tich lich sir - van hoa, ton gido trén dia ban.

4.2. Muc tiéu 1ap quy hoach

Xay dung khu vue Pai Phudc 1 tro thanh khu @6 thi thong minh ven sdng, khoa hoc
va doi méi sang tao, ¢ vai trd dong lyc thuc day kinh té - x& hoi cia xa Dai Phudc noi
riéng va do thi méi Nhon Trach, tinh Dong Nai néi chung.

Cu thé hoa cac dinh hudng cua cac quy hoach cap trén, quy hoach chuyén nganh c6
lién quan.

Lam co so phap 1y dé trién khai 1ap quy hoach chi tiét ty 18 1/500 cac du 4n dau tu
xay dung; dong thoi, 1a cong cu quan |y xay dung, kiém soat phat trién khong gian d6
thi trén dia ban xa Pai Phudc theo dinh hudng quy hoach duoc duyét.

5. TINH CHAT, CHUC NANG KHU VUC LAP QUY HOACH

5.1. Tinh chat

- La Khu do6 thi thong minh ven song, khoa hoc va ddi méi sang tao.

5.2. Chirc ning

- Khu,thu’ong mai dich vu cép vung va do thi; Van hoa - thé duc thé thao cép vung
va cap do6 thi; khu dich vu cong cong do6 thi;

- Khu db thi du lich, d6 thi sinh thai; Khu hon hop; khu & ¢ phat trién moi;

- Khu cong vién chuyén dé van hoa — d6i m&i sang tao (vin héa gidi tri, van héa lich
su, van hoa khoa hoc cong nghé, ...);

- Khu d6i méi sang tao;
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PHAN I1. NOI DUNG QUY HOACH PHAN KHU
Chuwong I. PHAN TiCH, PANH GIA PIEU KIEN HIEN TRANG

1.1. Phan tich vi tri, danh gia diéu kién ty nhién

1.1.1. Phén tich vi tri — vai tro

X4 Dai Phudc 12 mét trong ba don vi hanh chinh thudc d6 thi méi Nhon Trach, nim
trén hanh lang séng Pong Nai, tai cira ngd Tay Nam cua tinh Pong Nai va giit vai tro
dau méi két ndi chién lugc gitra TP. HCM - Nhon Trach — Long Thanh; Huéng loi truc
tiép tir c4c du an ha tang trong diém nhu cau Phi My 2, cau Cat L&i, cau Phuéc Khanh,
Vanh Pai 3 — TP. HCM va cao téc Bén Lic — Long Thanh, tao ning luc két nbi da
phuong thirc va mé ra du dia phat trién do thi — kinh té quan trong cho toan ving Tay
Nam tinh Bong Nai;

Phan khu Pai Phudc 1 1a khu vuc d6 thi héa quan trong & phia Tay Nam d6 thi maéi
Nhon Trach, nam trén hanh lang phat trién TP. HCM — Nhon Trach — sin bay qudc té
Long Thanh théng qua cau Pha My 2, QL25C. Giit vai tro hat nhan va trong diém phat
trién vé van hoa thé duc thé thao, thuong mai dich vu cép vung va do thi; giao duc — dao
tao va d6i méi sang tao cung cac khu do thi du lich, hdn hop,.. Khong gian d6 thi phat
trién tap trung ven song Dong Nai, két ndi tir khu vuc phia Nam ctia TP. Hd Chi Minh
qua cau Phu My 2 va két ndi san bay qudc té Long Thanh, tao lién két chat ché, dong
thoi thac déy qué trinh do6 thi hoa cia xa Pai Phudc noéi riéng va @6 thi méi Nhon Trach,
cling nhu tinh Pong Nai n6i chung.

Nho vi tri dac biét thuan lgi, phan khu Pai Phudc 1 hoi tu day da diéu kién dé tro
thanh cuc phét trién do thi trong diém ciia d6 thi méi Nhon Trach va ving Tay Nam tinh
Pong Nai, thiic day cac hoat dong giao luu kinh té - xa hoi giita tinh Pong Nai va TP.
Ho Chi Minh, nang cao chat lugng séng va 1am viéc ctia nguoi dan;

1.1.2. Pia hinh, dia chat

1.1.2.1. Pdc diém dia hinh

Khu vuc 13p quy hoach thudc xi Pai Phudc, c¢6 dia hinh trong dbi bang phang, do
g6 ghé nho, cao do trung binh khoang +1,8 m dén +3,0 m, déc nhe vé phia Tay Nam.
Dia hinh khu vuc cha yéu 1a dat bdi tu méi va dat phu sa cd, hinh thanh tir qua trinh boi
lang lau dai cua hé thong song Pong Nai — sdng Nha Bé. Cac khu vuc ven song va doc
theo cé4c rach nhanh nhu rach Rudt Ngua, rach Ba Lén, rach Ba Cua c6 nén dat yéu, kha
ning lun 16n; trong khi cac khu vuc ndm xa song hon (khoang 0,5-1,0 km) c6 cao d6
cao hon va nén dét twong dbi 6n dinh. Tai cac khu dan cu hién hitu & xa Pai Phudc, nén
dat da duoc ton cao dat khoang +2.5 m dén +3,5 m dé phuc vu xay dung nha & va ha
tang k¥ thuat.

Pia hinh d6 thi Nhon Trach nhin chung c6 d6 dc nho (dudi 2%), thuan lgi cho b
tri giao thong, khu dan cu va hé thong thoat nudc tu chay; tuy nhién, tai cac ving triing
ven kénh rach van xay ra tinh trang dong nudc cuc bo trong mua mua. Cac vi tri gan
hanh lang thay vuc, noi du kién bé tri mé tru cau, can duoc khao sat dia chat chi tiét va
&p dung céc giai phap xir Iy nén phi hop nham dam bao 6n dinh cong trinh.

Bo song cha yéu ciu tao tir bun sét pha cat min, do doc khoang 6-10%, hién trang
trong dbi 6n dinh nhd tham thuc vat ty nhién va cac doan ké cing tai khu dan cu ven
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séng. Tuy nhién, tai mot s6 doan b ty nhién chwa dugc gia cb, dac biét 1a khu vuc rach
Rudt Ngua, van ton tai nguy co x6i 16 trong mua mua lii, can duoc xem xét trong qué
trinh xdy dung phuong an quy hoach.

CAODO THAPNHAT | CAODOCAONHAT | DIENTICH
-1.80 0.50 5355955111
050 1.01 59370513.18
1.01 150 44023726.82
150 210 40179004.33
210 320 38875548.18
320 8.20 44705603.12
820 3270 9610601861

Hinh 4. Hi¢n trang dia hinh khu vuc trong do thi Nhon Trach

1.1.2.2. Dic diém dia chat

Khu vuc 1ap quy hoach nim trong ving dong bang ha luu song Pong Nai, thudc
khu vuc chuyén tiép giita dat boi tu méi ven song va dat phu sa ¢6 6n dinh hon. Piéu
kién dia chat phan hoa 13 theo khoang cach dén bd séng va theo chiéu siu, v6i nén dat
yéu, bio hoa nudc tai khu vuc ven song va nén 6n dinh hon tai cac khu vuc xa hanh lang
thuy vuc.

Diéu kién nén dat cho phép phan vung sir dung dat theo mirc do thich hop dia chat:
vu tién b tri ha ting k¥ thuat, giao thong chinh va cong trinh cong cong tai cac khu vuc
¢4 nén 6n dinh; han ché phat trién cong trinh xay dung mat do cao tai cac vung ven song,
doc rach nhanh va khu vuyc triing thép.

1.1.3. Pic diém thiiy vin

Khu vuc 1ap quy hoach nam trong hé théng luu vuc ha luu song Bong Nai, thuc
viing hop luu song Dong Nai — Nha Bé — Soai Rap, chiu tac dong truc tiép cua ché do
ban nhat triéu khong déu két hop véi lugng mua 16n theo mua. Hé théng séng, kénh
rach dong vai trd then chét trong tiéu thoat nudce tu nhién, diéu tiét dong chay va duy tri
can bang sinh thai cho khu vyc. Véi dia hinh thap, bang phang va déc thoai vé phia song
Pong Nai, huéng dong chay cha dao thuan theo triéu, lam gia ting mic do nhay cam
v6i ngap lut khi mua 16n tring Ky triéu cuong.

Pic trung thily van khu vuc thé hién sy phan hoa rd rét gitta miia mua va mua kho.
Trong mua mua, luu lwong va muc nudc taing nhanh, dac biét tai cAc rach nhanh va doan
song Pong Nai, lam gia ting nguy co ngap cuc bo tai khu vuc ven séng. Trong mua kho,
dong triéu chiém wu thé, xuat hién hién twong xam nhap min nhe vao cac kénh rach ven
song; tuy chua gay anh huong dang ké dén ngudn nudc sinh hoat va san xuat, nhung
can duoc Kiém soét trong dai han. So sanh hai bo song Bong Nai cho thay:
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Khu vuc phia TP. HCM chiu anh huéng manh cua ché do ban nhat triéu khong déu
tir bién bong, véi bién d§ dao dong muc nude triéu 16n. Muc nudc dinh triéu thuong
xuét hién vao khoang thang 10—11 hang nam, véi cao d6 trung binh khoang +1,8 m
dén +2,2 m, co thé gy tran bo hodc ngép cuc bo tai cac khu vuc triing thap.
Muc nude chan tridu thdp nhat thudng xuét hién vao khoang thang 3—4, véi gia tri
trung binh khoang —0,8 m dén—1,2m, 1am 16 day bun tai cac tuyén rach va khu vuc
ven song. Ché do triéu thé hién rd hién twong dong chay ddi hudng hai lan trong
ngay, tac dong truc tiép dén 6n dinh nén moéng cong trinh va bién do dao dong muyrc
nude ngam khu vuc.
Khu vyc 1ap quy hoach c¢6 myc nudc cao nhit ghi nhan trong nim 2023 dat khoang
+2,32 m, trong khi muc nudc thip nhét dat khoang —1,05 m, tuong tng véi bién do
triéu khoang 3,37 m. Pay 1a diéu kién thiy vin dién hinh ctia ving ha luu song
Pong Nai, doi hoi phat trién do thi ven song phai duoc tinh toan 6n dinh trong diéu
kién dao dong myc nude 16n va bién ddi theo chu ky tricu.

Pha Cat Lai

Hinh 5. Hi¢n trang thuy van

1.1.4. Khi hau
Nam trong ving khi hau nhiét déi gié mua, khu vuc Nhon Trach c6 dic diém khi

hau chung cua ving Nam b va dic diém khi hau cua tinh Bong Nai:

Nhi¢t d§ khong khi: Nhiét do binh quan nhiéu ndm Ttb = 27,70°C; nhiét do binh
quan cao nhét 13 thang IV, c6 Ttbmax = 29,10°C; nhiét do binh quan thip nhét 1a
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thang X11 c6 Ttbmin = 26,10°C; nhiét dd cao nhat tuyét doi la 35,00°C (IV); nhiét
do thap nhat tuyét déi 1a 21,80°C ().

Luwgng mua - lirong boc hoi: Dit liéu théng ké hang nim ctia Pai KTTV tinh Dong
Nai cho théy, giai doan 2000 - 2023, lugng mua trén dia ban tinh c6 sy bién dong,
biéu hién lvong mua giam dan qua cac nam cho thiy c6 su thay doi cua khi hau trén
dia ban tinh Pong Nai. Luong mua trung binh khoang 1.800 - 2.000 mm/nim.
Luong mua phan b6 khong déu tao nén hai mua 1a mia mwa va mua kho. Mua mua
tir thang 5 dén thang 10, chiém trén 90% luwong mua hang nam, trong d6 cac thang
8, 9,10 c6 lwong mua cao nhat; ¢ thang luong mua 1én dén 500 mm. Cac thang
mua kho tir thang 11 dén thang 4 ndm sau véi khoang 10% lugng mua trong nam.
C6 mét sd thang hau nhu khéng ¢6 mwa nhu thang 1 va 2.

D6 am khéng khi: DO am trung binh ndm trén khu vuc 13 81,1%. D6 4m 16n thudng
roi vao cac thang mua mua va do am nho vao cac thang mua khé. D6 am 16n nhat
vao thang IX, X dat 87,7%. Do 4m nho nhit vao thang I1, IIT dat 72,2% - 73,3%.
Ning: Tong s6 gio nang trong nim khoang 2.600 - 2.700 gid, trung binh mdi thang
220 gio nang. Cac thang mua kho ¢ gid nang cao nhat khoang 300 gio, thang 8
thap nhat 140 gio.

Gio, bdo: Co6 hai hudng gio chinh phan theo hai muia. Mua mua thinh hanh hudng
gi6 Tay Nam, mua kho hudng gié Pong Bic. Chuyén tiép gitta hai mua con c6 gio
Poéng va Pong Nam thudng duoc goi 1a gié chuéng, khi gip thuy triéu s& 1am nudc
dang cao vao dat lién. Téc do gié trung binh dat 2,1-2,5 m/s, 16n nhét 25 m/s.
1.1.5. Panh gia tac dong ciia bién ddi khi hau

o e L S {high emission)

PEMC ey

fnundatiendepth | HCMC - Extrem flood” 2050 3 —

Hinh 6. Du b&o pham vi ngdp cure doan tai TP. HCM va ving 1an cdn dén nam 2050

Nguén: ICEM, 2009
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BAN DO DO SAU NGAP LUT LON NHAT KHU VYC HUYEN NHON TRACH - TINH DONG NAI
KB C1: BIA HINH HIEN TRANG, BIEN (Q XA 10%, MUA 10%, TRIEU CUONG + NBD DO BAO CAP 9)

TP IO CITi MINT

1P HO CHI MINH

Hinh 7. Ban do dg sau ngdp lut 16n nhat khu viee Nhon Trach, KB Dia hinh hi¢n trang, bién
(Q xa 10%, Mwa 10%, Triéu cwong + NBD do b&o cap 9)
Nguon: Vién Thiy loi va Méi trieong
Ngoai ra, khu vuc dang ddi mat voi cac thach thirc vé bién doi khi hau, diéu kién
thiry van bat loi két hop dia hinh thap triing. Theo danh gia, cac khu vuc triing thap doc
theo céc sdng chinh, kénh rach, dic biét & trung tam va phia Nam, c6 muc ngap pho
bién tir 0,5 — 1,5 m, cuc bo ¢6 noi trén 2,5 m.

1.2. Hién trang dan s6, lao dong

Nim 2024, dan s6 huyén Nhon Trach (cii) dat 293.228 nguoi (chiém 8,78% dan sb
tinh Pong Nai), trong d6 xa Pai Phuéc dat c6 55.400 nguoi.

Qua cong tac khao sat hién trang, hién nay trén dia ban c6 khoang 2.000 nguoi, tap
trung chu yéu doc theo tuyén dudng Phan Vian Pang (dudng Dé Ong Kéo), duong Thanh
Hoa, va mot s6 tuyén dudng dan cu hién hiru. Bén canh do6, con c6 mot sé b phan dan
cu duoc con lai phan bé rai rac theo cac ving canh tac ndng nghiép véi mat do thua
thét, chua tao duwoc bo mat khu dan cu sam uit soi dong.

Phan 16n cé&c ho dan trong khu vuc chiu anh huéng c6 mic thu nhap trung binh va
tuong ddi 6n dinh, chi yéu dya vao cac hoat dong thuong mai, dich vu quy mé nho, cho
thué mit bang hoic lao dong trong cac khu cong nghiép lan can. Ty Ié ho lam nong
nghiép khong cao, phan tan rai rac, dién tich dat san xuat néng nghiép c6 xu hudng thu
hep do qua trinh d6 thi hda va chuyén dbi muyc dich sir dung dat.

V& nhan khau hoc, luc luong lao dong trong do tudi chiém ty 18 cao (trén 65%):;
trinh d6 hoc van pho thong co ban, ¢6 kha ning thich nghi twong dbi tot voi cac yéu cau
chuyén d6i nghé nghiép. Ty 1& ho nghéo va can nghéo thap; da sb cac ho dan co diéu
kién tiép can cac phwong tién sinh hoat thiét yéu va c6 nha ¢ kién cé hoac béan kién cd.
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1.3. Hién trang sir dung dt, kién tric canh quan va ha ting xa hgi

1.3.1. Hién trang sir dung dat

: . 4 . g

&L ) ] shrreduwns

) B o st cone wavetr oo 04
- ot Sl o

B 047 o v vom i
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Hinh 8. Hién trang sir dung dat

Quy dat khu vuc 1ap quy hoach c6 tiém ning 16n dé phat trién do thi trong tuong
lai. Trong d6, dat ndng nghiép hién hitu chiém khoang 1.800 ha. Tuy nhién, nam trong
khu vuc cd thach thire boi ngap lut va triéu cuong dang caa séng Dong Nai.

Bén canh do, cac loai dat céng cong, dich vu — thuong mai, vin hoa, gi4o duc, y té
va dat ha tang k§y thuat hién con han ché vé dién tich, chwa dap (tng yéu cau phat trién
d6 thi trong giai doan ti. Mot s6 ¢ong trinh ha ting x& hoi con thiéu va chua duoc dau
tu dong b, dan dén tinh trang phan tan, chua khai thac hiéu qua quy dat danh cho céc
churc nang cong cong.

Bang 1. Thong ké hién trang sir dung dat nam 2024
STT |LOAIPAT DIEN TiCH (ha) | TY LE (%)
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1 |Pitnhém nha & 50,89 1,63
2 |Pét san xuit cong nghiép, kho bai 119,81 3,83
3 |Pét qudc phong 1,2 0,04
4  |Pat di tich, ton gi&o 0,77 0,02
5  |DAt nghia trang 0,95 0,03
6 |Dét ha tang k¥ thuat khac 42,29 1,35
7  |Pat san xuit nong nghiép 1.836,23 58,64
8 |Dat nudi trong thiry san 31,05 0,99
9 |Song, sudi, kénh, rach 1.037,75 33,14
10 |Puong giao thong 10,44 0,33

TONG CONG 3.131,38 100

1.3.2. Hién trang kién truc canh quan
Hé thdng canh quan cay xanh canh quan trong khu vuc quy hoach cha yéu khai thac
cac mang xanh caa hé théng cay xanh néng nghiép va cac mang xanh trong khuén vién
nha & ctia nguoi dan hién hixu sinh séng trong khu vuc quy hoach.

p—s o S P oy

S APVt ot e T T,
Cac mang xanh trong khudn vién nha & cia ngudi dan chi yéu 1a céc loai hoa, cay
canh nham 1am dep thém cho ngdi nha ciing nhu tao lap dwoc canh quan mat ding cho
ngdi nha thém sinh dong, d6ng thai gop phan vao viéc tao lap my quan cho khu vuc lap
quy hoach. Cac vuing canh quan chii yéu nhu sau:

- Ving cdnh quan cdy xanh tap: Ving canh quan cdy xanh tap trong khu vuc chu yéu
1a hoa mau va cdy xanh 1au ndm (tram, bach ding), phan bd rii rac phan 16n theo
cac tuyén giao théng phan con lai bam theo hién trang dan cu.

- Ving cdnh quan néng nghiép (chii yéu la mat mede sir dung cho viéc nuéi trong

thity san): Poi voi cac mang xanh ndng nghiép chu yéu véi cac loai ciy trong lau
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nim két hop vé6i cac loai cdy hoa mau, cdy an qua trong khu vuc d3 it nhiéu tao
duogc dic trung riéng biét vé mang xanh cho khu vyc. Tuy nhién, hé thong ciy xanh
nong nghiép nay chua dugc to chirc mot cach dong bo, da it nhiéu gay anh huong
dén my quan chung toan khu vuc.

- Vung canh quan ven song: Bén canh d6 la cac mang xanh cach ly kénh rach hién
hiru trong khu vuc lap quy hoach, chii yéu 1a cdc mang co két hop vai cac loai cay
than gb da it nhiéu tao duoc my quan dep cho khu vuc cling nhu tao duogc hinh anh
dac trung cho khu vuce 1ap quy hoach.

1.4. Hién trang ha tang k§ thuat va méi truong

1.4.1. Hién trang giao thong

a) Giao thong dbi ngoai:

Tuyén duong cao téc Bén Luc — Long Thanh néi ving Pong bang séng Ctiu Long
Vi san bay Long Thanh. Tuyén duong nay khi hoan thanh s& gilp giao théng lién ving
mién T4y va ving Pong Nam Bo. Dong thoi, du 4n ciing gop phan 1am giam ap luc giao
thong trén Quéc 16 1A, Quéc 16 51 va rat ngan thoi gian di chuyén tir Long An (cii) d&én
Thanh phé H6 Chi Minh, quy md du &n gém 4 lan xe, 2 1an xe khan cap, van toc
100km/h.

b) Giao thong d6i noi:

- Mang ludi giao théng noi khu chwra hinh thanh, chi c6 duy nhat tuyén dwong Phan
Vin Pang chay ven song Bong Nai, va cac tuyén duong dan sinh.

1.4.2. Méi truong

Hién nay do anh hudng cua phat trién do thi va cong nghiép, méi truong nudc mat
tai hé théng sdng va rach trén dia ban ciing bi anh hudng theo.

Nhin chung, ngudn nudc mat tai cac khu vuc trén dia ban c6 déu c6 dau hiéu &
nhiém. Nguyén nhan chi yéu do nudc thai tir cac khu vire d6 thi phia thuong nguon, san
xuat néng nghiép, khai thac khoang san va hoat dong céng nghiép tai cac KCN trén dia
ban huyén, va ving trén thuong ngudn d6 ra cac nguon tiép nhan, 1am cho chat luong
tai cac song, rach giam sut

1.4.3. Hién trang cap nwéc
- Tuyén 6ng HDPE OD160 (Nguén tir Nha may nuéc Nhon Trach giai doan 1, cdng

suit 100.000m3/ngay) theo dudng Pham Thai Budng di vao cach ranh du &n quy

hoach khoang 1,4km.

- Tuyén éng HDPE OD160 gan duong Hung Vuong (Nguon tir Nha may nuwdc ngam
Dai Phudc, cdng suat thiét ké 6.200 m3/ngay) theo dudng V6 Thi Sau di vao cach
ranh du an quy hoach khoang 1,9km.

- Céc tuyén ong néu trén do Cong ty Co phan Cap nudc Nhon Trach (Cong ty con
cua Dowaco) quan ly van hanh.

- Tuyén éng cap nudc trén dudng Tén Duc Thang cach du an khoang 10km, ngudn
nuéc st dung dwoc cung cip tir nha may nuwéc Nhon Trach | cbng suat
100.000m3/ngay thdong qua tram bom tang ap Nhon Trach.
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1.4.4. Hién trang thoat nwéc thai, quan Iy chat thai rin va nghia trang

1.4.4.1. Hign trang thodt nwoc thdi

a) Hé thong thoat nudc thai sinh hoat

Khu vire quy hoach cha yéu 1a khu vuce dan cu nong thon c6 mat do thap, chi 1 phan
doc theo duong Phan Vin Déang 1a dan cu hién hiru; Hién nay trén khu vuc hé thdng
thoat nudc thai dang c6 2 hinh thuc;

- Khu vyc cic kho, cang hé thong thoat nudc thai dang duge xay dung 1 hé thong
thoat riéng gitra nudc mua va nudce thai.

- Tai cac khu vuc dan cu hién hitu doc theo truc duong Phan Van Bang, Pham Thai
Buong hé théng thoat nuéc hién dang 13 hé thdng thoat chung, nudc thai sinh hoat
dang duoc thu gom chung v6i nudec mua va thoét truc tiép ra hé thdng rach, rudng
va song cling nhu tir tham.
1.4.4.2. Hién trang qudn ly chdt thdi réin va nghia trang.

a) Quan 1y chat thai ran

Tinh hinh thu gom va xt Iy chat thai ran hién dang di theo dinh hudng quy hoach
véi viéc t6 chizc phan loai ngay tai ngudn, thu gom, tap két, van chuyén bang phuong
tién ép kin dua vé khu xir Iy.

Chat thai ran hién nay khu vuc da duoc thu gom xir ly cha yéu ¢6 2 dang, CTR Sinh
Hoat, CTR Nguy Hai. Tuy nhién khéi lugng chét thai ran nguy hai phat sinh it chu yéu
la cac loai bong dén, pin, tir cdc ho dan do vay 2 loai nay ciing dang dugc thu gom
chung.

- CTR sinh hoat: CTR sinh hoat trén dia ban duoc thu gom cung voi hé théng thu
gom cua toan khu vuc do don vi thu gom, van chuyén rac sinh hoat 1a Cong ty C
phan Thép Nam Quéc Viét; don vi xir rac sinh hoat 13 Cong ty C6 phan Dich vu
Sonadezi (chu dau tu khu xtt 1y chat thdi Quang Trung, huyén Thong Nhat).

- Thoi gian thyc hién thu gom rac sinh hoat dam bao thu gom trong khoang thoi gian
tir 6 gio dén 6 gid 30 phut . Sau d6 van chuyén rac dén diém tap két roi dua di dén
khu xtr 1y.

Tuy nhién do yéu t5 vé giao thong, ning luc thu gom cua cac don vi chua dap tng
hét s6 lugng CTR phat sinh ¢ khu din cu phén tan xen trong cac khu vuc ndng nghiép,
do vay van c6 tinh trang CTR chua duoc thu gom bi d6 & ven duong, khu dét tréng....
va 1 phan dan cu phan tan trong cac ving & xen k& véi ndng nghiép tu xtr ly tai gia dinh
bang cach dét.

b) Nghia trang nhan dan

Trong khu vuc quy hoach c¢6 1 khu nghia dia tap trung quy moé khoang 2,2ha. Dan
cu trong khu dang c6 str dung chung vai cac nghia trang cua khu vuc nhu nghia trang
vinh Thanh, Long Tho, cic nghia trang gido st, dong thoi cling sir dung hinh thirc hoa
tang.

1.4.4.3. Danh gia chung

a) Thuan loi:

- Heé théng thoat nuée thai s& duoc dau tu xay dung mai, do vay sé duoc déng bo vo1
hé thong ha tang chung, dap tmg duoc quy mo phat trién trong twong lai.
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- Khu vuc dan cu hién hitu ¢6 mat d6 nho kha ning dau tu hé théng thoat nudc s&
thuan loi.

- Hé thong thu gom chét thai rin di ¢ cing véi hé thdng cua khu vue.

b) Kho khan:

- Nha may xt 1y nuée thai tip trung theo quy hoach chung chua dugc dau tu xiy
dung, do vay cac du an thanh phan s& phai xay dung tram xir Iy doc 1ap trudc khi
du 4n di vao hoat dong, gdy khé khan trong quan 1y chat luong nude thai, von dau
tw ban dau 16n.

1.4.5. Hién trang méi truwong

Trong ranh khu quy hoach cé hé théng sdng rach 16n chay qua nhu song Soai Rap
cling nhu cac kénh rach 16n khac nhu rach Ong Mai, ngoai ra trong khu cé cac kho, cang
xang dau.

Trong ranh hién nay chi yéu 1a khu dan cu hién hitu mat do thap, khu vuc cé céc
kho cang va phan 16n 1a dat néng nghiép.

V& cht lugng moéi truong trong ranh gidi quy hoach phan khu co ban 1a dam bao
theo c4c tiéu chuan quy pham vé méi truong;

Do khu vuc quy hoach 13 1 phan cia x3 Pai Phuéc va huyén Nhon Trach cii do d6
cac thdng sb hién trang moi truong duoc tham khao tir cac bao céo cua khu vuc;

1.4.5.1. Chdt lwgng nwéc mgt

Khu vuc Nhon Trach c6 nhiéu song rach 16n, cac séng I6n con 1a ranh gidi vai cac
huyén xung quanh. Phia Bac va phia Tay c6 song Dong Nai, song Cai va song Nha Bé
(Soai Rap), cac song nay déu chay thdng véi nhau .

Hién nay do anh huong cua phat trién do thi va cong nghiép, méi truong nudc mat
tai hé thong sdng va rach trén dia ban ciing bi anh hudng theo.

Hién cac co sé cong nghiép (kho, cang) tap trung trén khu vuc nuéc thai san xuat
co ban da duoc thu gom xu ly bang cac hé thong xu ly tap trung, do d6 viéc anh hudng
clia nudc thai san xuat déi voi moi trudng nude co ban duogc khdng ché.

Tuy nhién nudc thai sinh hoat dan cu hién nay nhat 1a cac khu vuc dan cu hién hiu.
chua duoc xir ly triét dé do vay day ciing 12 ngudn gay 6 nhiém ngudn nudc cua khu
vuc.

Tur két qua khao sat phan tich chat luong méi truong nudc mat mot sé khu vuc va
so sanh vai quy chuan QCVN 08-MT:2023/BTNMT, cot A2 vé gigi han cac théng sb
va ndng do cho phép ciia cac chat 6 nhiém trong nudc mit cho thay: théng sé COD va
DO mét sb khu vuc nhét 1a cac sudi, rach nim bén trong vuot quy chuan cho phép.
Nguyén nhan 6 nhidm cé thé do sudi tiép nhan nudc thai sinh hoat ctua dan cu trong
vung.

Tham khao két qua khao sat tai mot sb rach trong khu vuc huyén: rach Miéng, Rach
Miéu, rach Cau K¢, song Pong Nai, song Nha Be.
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Bang 2. Két qua khdo sat tai mét sé rach : rach Miéng, Rach Miéu, rach Cdu Ké, Bong Nai,

Nha Be.
, QCVN 08-MT:
o _ Két qua 2023/BTNMT
STT | Thong so | Pon vi cot B
NM1 | NM2 | NM3 | NM5 | NM5
1 |pH - 6,81 | 652 | 6,49 | 6,12 | 6,52 6-85
Oxy hoa
2 | on (DO) mgO2/L | 427 | 419 | 501 | 4,36 | 4,45 >5
Tong
g |chatran | o 1 o56 | 282 | 227 | 291 | 267 <100
lo Iing
(TSS)
4 | BODs mgO2/L | 7,16 | 7,05 | 8,12 | 814 | 7,25 <6
5 |COD mgO2/L | 12 12 16 13 13 <15
6 TF‘,OSphor mg/l | 0,201 | 0,181 | 0,192 | 0,162 | 0,173 <03
. Tong MPN/1 | 43x | 42x | 47x | 48x | 45X <5.000
Coliform | 00Oml | 10% | 10% | 108 | 103 | 103 =
Bang 3. Két qua khao sat khu viee séng Pong Nai (vi tri pha Cat Lai).
QCVN 08-
Két qua MT:
STT Théng sb Pon vi 2023/BTNM
T cot B
NM1 (sdn)
1 pH - 6,67 6 B 8,5
2 | Oxy hoatan (DO) mgO-/L 3,08 >5
3 | Tong chit ran lo limg (TSS) mg/I 37 <100
4 BODs mgO-/L 2,00 <6
5 |CcoD mgO:/L 35 <15
6 | Phosphor TP mg/I 0,05 <0,3
2 : MPN/1
7 Tong Coliform 0oml 41 x108 <5.000

Nhin chung, ngudn nudc mit tai cac khu vuce trén dia ban déu c6 dau hiéu 6 nhiém.
Nguyén nhan cha yéu do nudc thai tir cac khu vuc d6 thi phia thuong ngudn, san xuat
ndng nghiép, va hoat dong cong nghiép tai cac KCN trén dia ban nam trén thuong luu
d ra cac nguon tiép nhan, 1am cho chat luong tai cac sdng, rach giam sut.

Nhin chung gia tri pH trung binh dao dong tir 6,65 — 7,82, vai 100% vi tri quan trac
dat cot A QCVN 08:2023/BTNMT;
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Gia tri COD trung binh dao dong tir 5,36 — 12,64 mg/L, dat cot A, va cot B QCVN
08:2023/BTNMT.

1.4.5.2. Nwéc ngam

Tat ca céc giéng khao sat déu co chi sb pH khong dat tiéu chuan cho phép dbi véi
nudc dudi dat theo QCVN 09:2023/BTNMT. Gia tri pH thap nhat do dugc 12 3.5 va cao
nhat 1 5.4 trong khi tiéu chuan quy dinh phai dat duoc tir 6.5-8.5.

C6 giéng khong dat tiéu chuan cho phép vé Coliform véi ndng d6 do duoc tir 7:90
MNP/100ml, vuot tiéu chuan cho phép tir 2.3: 30 1an, ching té ¢6 sy xdm nhap 6 nhiém
tir tang bé mit xuéng.

C6 giéng c6 nong do nitrat vuot qua 5mg/lit (tiéu chuan danh cho nuéc ubng cua
Bo Y té), dao dong tir 5.7:41 mg/lit.

Chua c6 dau hiéu nhiém man tai cac giéng khai thac. Nong d6 tong khdi lwong céc
chat ran hoa tan (TDS) cao nhat phat hién 12 320 mg/l tai Nha méy dong tau dic chung
Nhon Trach.

Chét luong nudc dudi dat tai cac khu vue dan cu trén dia ban huyén Nhon Trach da
c6 dau hiéu 6 nhim do tac dong cua cac hoat dong kinh té-xa hoi, tuy nhién mac do 6
nhiém hién nay chua dang ké, chi tap trung mot sé vi tri nhat dinh.

1.4.5.3. Chdt lwong méi trwong khong khi

TT Vi tri Ki hiéu méu Toa do Piéu kién liy miu
: ) - Nhiét dé 31,9 - 32,3°C
o b o g g X: 1.186.542 ot T
| K varo diu fuyCn tar rach KK1 "% | 46 4m 62,5 - 67.4%, trovi
Ong Mai Y: 392.103 2 .
nang, gio nhe
Nhiét dé 31.5 - 32,0°C
Chu vue giao véi dudng X: 1.186.208 o ol
p; | KM VOE Bldo:yoUtuons KK2 d6 4m 62,5 - 67.4%, troi
Phan Van Dang Y: 392.775 < iy
nang. gio nhe
Nhiét dé 31,0 - 32,2°C
Arc giso véi dudmg LY X: 1.188.700 e s
3 | S Egeasoaatng LY KK3 d6 4m 61,7 - 61,9%, trosi
Thai To Y: 395.097 : el
nang. gio nhe
D6 on Bui SO2 NO: co
K hiéu miu
(dBA) (mg/m?)
KK1 387 0,11 0,065 0,071 2,45
KK2 65,3 0,13 0,069 0,063 2,56
KK3 67.1 0,22 0,072 0,064 2,76
QCVN
35-7T0 - -
26:2010/BTNMT
05-2023/BTNMT E 0,3 0,35 0,2 30

O nhiém khéng khi trén toan huyén Nhon Trach khong dang ké, chi phat sinh van
dé 6 nhim cuc bo do cac hoat dong giao théng, xay dung, cdng nghiép. Cu thé nhu sau:
Tai khu dan cu tap trung: khu vuc dan cu ¢6 ham luong bui trung binh khoang tur
0.04mg/m3, ham lugng SO2 trung binh khoang 0.03mg/m3, NO2 trung binh khoang
0.04mg/m3, CO trung binh khoang 1-2 mg/m3. Riéng d6 on ghi nhan dugc da vuot tiéu
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chuan cho phép (QCVN 05:2023/BTNMT) ddi véi khu dan cu va khu vuc hanh chinh,
gia tri ndy giao dong trong khoang 63-69 dBA. D6 6n gia ting cho thiy sb lugng xe
tham gia giao thong da tang 1én. Theo két qua khao séat 1 s6 khu vuc dic trung nhu
duong Phan Vin Pang, duong Ly Théi T4, c6 két qua nhu sau.

Két qua phan tich cho thdy, chit luong mai treong khong khi tai khu vuc co ban
chua c6 dau hiéu bi 8 nhidm. Tt ca cac thdng sb do dac déu nam trong gidi han cua cac
QCVN 26:2010/BTNMT, QCVN 05:2023/BTNMT.

1.4.5.4. Hign trang méi trwong dit

Khu vuc 1ap quy hoach c6 cic nhém dat chinh: Nhom dat phu sa phan bd ; Nhém
dat gley phén; Nhom dét cét bién; Nhom dat xam.

Chat lugng mai truong dat trong khu vuce chua bi tic dong manh bai cac hoat dong
xay dung va san xuat. Khu vuc dat trong I0a cé hién tuong 6 nhiém do céac hoa chat bao
vé thuc vat. Két qua phan tich 20 mau dat thu tai khu vyc cac cong ty trong KCN Nhon
Trach I, 7 mau bun tai cac kénh rach gan KCN Nhon Trach | cho thay:

- DPa phat hién ham lugng Cadmi (Cd) & KCN1; Cd, Cu & KCN Nhon Trach II vuogt

tiéu chuan cho phép dat dung cho myc dich cong nghiép TCVN 7209:2002.

- Céc mau bun tai vi tri kénh Lo Rén va kénh Hiép Phudc co néng do Cd vuot tiéu
chuan.

Theo két qua phan tich cho thiy c6 sy trong quan thuan gitta ham luong kim loai
nang trong dat va thoi gian hoat dong. Khu cong nghiép Nhon Trach I. Nhon Trach Il
¢6 ham lugng kim loai Cd, Zn, Cu, Cu, Cr cao hon so véi khu cdng nghiép Nhon Trach
I1.

Két qua quan trac, danh gia mic d6 nhiém kim loai nang ¢ tang mat cach mat dat
20cm cho thay co biéu hién & nhiém kim loai nang tai mot sé vi tri KCN Nhon Trach I
va khu dan cu d6 thi qua thong sé Arsenic (As) vuot tiéu chuan cho phép tir 1,2 dén 1,5
lan theo TCVN 7209:2002.

1.4.6. Hién trang cép dién, chiéu sang, vién thong

1.4.6.1. Nguén dien:

Khu vue duoc cip dién tir tram 110kV Tuy Ha, cdng suit (3x63+40)MVA. Pay 1a
ngudn dién chinh cap cho khu vyc huyén Nhon Trach (cii) néi chung thong qua céc xuat
tuyén 22kV. Ngoai ra khu vuc con duoc lién két véi tram 110kV Phi Thanh thong qua
tuyén 22kV.

1.4.6.2. Lwdidién:

Luéi trung thé:

a) Luéi trung thé

Chu yéu 1a duong day trén khong, 22kV, dang hinh tia, day dan AC-95, AC-120,
AC-185.Cot caa duong day 1a loai cot bé tong ct thép.

b) Luéi ha thé
- Ludi ha thé khu vuc 6 cap dién ap 220/380V (3 pha 4 day).

- Ludi ha thé phan 16n 13 luéi ndi ding day nhom boc PVC va cac loai cap ABC -

Tiét dién tir 50 mm2 — 120 mm2.
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Ban kinh dang cép dién tir khoang 300 dén 600 m cho khu vuc trung tdm xa va khu
vuc nong thon.

1.4.6.3. Hi¢n trang vién thong

Hién tai trén dia ban c6 2 doanh nghiép cung cép dich vu dién thoai c¢6 dinh va dich
vu Internet: Vién thong Ha Nam, Vién thong Quan ddi. C6 4 doanh nghiép cung
cap dich vu thong tin di dong: Vinaphone, Mobifone, Viettel, Vietnamobile.

Mang ngoai vi trén dia ban chu yéu 1a cap quang di ndi trén cot ha thé hodc trén cac
cot vién thong. Mang ngoai vi duoc cac doanh nghiép vién thong dic biét quan tim
va dau tu, da dap timg duogc co ban nhu cau la“ip dat dién thoai, internet ctia cac doanh
nghiép va nguoi dan.

Hién trang ha ting mang thong tin di dong trén dia ban tinh hién tai dwoc xay dung,
phat trién theo 2 céng nghé chinh: 4G va 5G

1.5. Panh gia hién trang cac chwong trinh, dy 4n dau tw phat trién dang dwoc trién

khai thuc hién trong pham vi quy hoach

1.5.1. Hién trang cac dw an quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 dang trién khai
- Khu vuc nghién ciru ¢6 tong cong 10 du an dau tu xay dung;

Quy mo Cac van ban phap ly lién
KY . quan (Phap ly quy hoach;
STT s g Tén du 4n Dién | o0 6| Phap Iy diu tw; Phap Iy xdy | Tinh trang
reu tich (nguoi)| dung; Tinh hinh thyc té trién
(ha) khai; Vin ban phép 1y khéc
- QDPD 10940/UBND ngay
ES(C;TX:ESE i 27/12/2006 (QHCT 1/2000) | Dy én da
1 | 63 | Duén Tay Ho- | 199.0 | 17500 | QDPD 919/UBND ngay o chu
(_Zty TNHH Phi 24/3/2008 (QHCT 1/500) truong dau
Thinh Land - QD DC 265/UBND ngay tu cua tinh
: 16/01/2008
- QD CTDT s6 3005/Qb-
UBND ngay 20/09/2016 giai
doan 1 — phan ky 1 (di¢n tich L an
Kho xing diu vi 20ha), tién do dén 2019, Dy an da
bén chuyén dung VB O 10SSA/UBND-KTN ) sne. da
< A A ngay 09/09/2020 dieu chinh i Pk
o | gg |Xangdau-Cong | 5 g Quyét dinh CTDT giai doan 1 | 820 dat
ty CP tong kho A Lo N S toan  bo
xang dau Phu o E’han ky 1, glan tl‘en do den nhung
N thang 01/2021 di vao hoat A
Htru dong. chua xay
- QDPD giai doan 1 s6 dung
1630/QD-UBND ngay
30/05/2019
Téng kho xang
3 | 100 |dau - Tong cuc 29.9
héu can
Kho cang chuyén .
4 |101 |dung xang diu - | 37.6 ggatﬁg N+
Cty CPPTDT
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Thai Son - Tong
cuc hau can BQP
QHCT 1/500 E‘-’ an da
Céng tong hop xa 5 kpa; dong,
It P R N
TNHH \{Tnh Xay (,Ziung
Hung Dong Nai HTKT
- Hién cong ty da nop don pha
san khong tiep tuc trien khai du Du 4n di
an, UBT da c6 van ban so b 5i
QHCT71/500 5551/UBND-KTN ngay thuone. di
Cang tong hop xa 05/6/2023 giao S TNMT va | . & it
6 | 103 [PhuDéng-Cty | 20.1 S¢ KHDT ra soat tham muu tgoan "
TNHH Vinh thu hdi. nhung ©
Hung Dong Nai - 1443/Qb.CT.UBT ngay A
09/5/02 cua - xay
- 3265/QD.CT.UBT ngay ng
06/9/2002
- Hién cong ty da nop don pha
san khong tiep tuc trien khai du
an, UBT da c6 van ban so
5551/UBND-KTN ngay
Nha mav dé 05/6/2023 giao S6 TNMT va Du 4n c6
7 | 104 (M MAYCONE | 537 S¢ KHDT ra soat tham muu ; ~
tau 76 A QD thu hoi
thu hoi.
- 1443/QD.CT.UBT ngay
09/5/02
- 3265/QD.CT.UBT ngay
06/9/2002
ba  hoat
8 Cty Sopet Gas 1,16 dong
Cty Phan Vi - ~
9 Séan xut coc BT 6 dBAa n hoat
li tam ong
Cty Thuong mai ~
10 diukhi Déng | 12,09 o hoat
Thép ©ong

1.5.2. Nguyén tac wing xir d6i véi cac dur an

Bao dam tinh ké thira, ddng bo va phi hop véi cac quy hoach céap trén, cac do an
chi tiét, du an dau tu d3 duoc phé duyét.

Tat ca du an trong pham vi nghién ciru dugc danh gid, ra soat hién trang phap 1y,
ranh gidi, chi tiéu quy hoach — kién truc dé diéu chinh va tich hop théng nhat vao quy
hoach phan khu.

Moi diéu chinh (néu c6) phai giit nguyén quyén loi hop phap cua nha dau tu, déng
thoi dap ung yéu cau phat trién bén viing, ha tang két ndi va lgi ich cong dong.
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Nguyeén tac chuyén tiép va cap nhat: Cac du an dang trong qué trinh thuc hién hoic

da duoc chap thuan chu truong dau tu dugc tiép tuc trién khai theo quy dinh hién hanh,

ddng thoi cap nhat, diéu chinh cuc bd (néu can) cho phu hop véi quy hoach phan khu

sau khi dugc phé duyét. Quy hoach phan khu s& 1am co s& phép ly théng nhat dé quan

ly, diéu chinh hozc cap phép dau tu dbi véi cac du an méi phat sinh trong khu vuc, dam
bao tinh théng nhat gitra cac cap do quy hoach.

XA DAl PHUGC

TP.HCM

......

Hinh 9. Cac dur an tai khu vic

1.6. XAC PINH CAC VAN PE CO BAN CAN GIAI QUYET
1.6.1. Ma tran SWOT

- Quan hé lién két vung, giao luu kinh té
- xa hoi thuan loi véi TP. HCM thong
qua céac tuyén ha ting giao thong chinh

S | PIEM MANH (STRENGTH) W | PIEM YEU (WEAKNESS)

- Vitridia ly dic biét thuan lgi, crangd | -  Das6 qui dat c6 thé phat trién do thi
Tay Nam tinh Dong Nai va diéu kién déu ndm trén ving dat triing, can ton
tu nhién thuan lgi cho viéc phat trién nén va kiém soat thoat nudc mua —
d6 thi. triéu.

Chua khai thac hét cac tiém nang,
loi thé cua khong gian ven song.
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Két cAu ha tang kinh té, ky thut va xa
hoi dugc dinh hudng va dang dau tu
xay dung moi hién dai va dff)ng bo.
Moi trudong, canh quan sinh thai da
dang, mang ludi song nudc — kénh
rach day dac tao ban sic dic trung.
Kha ning dung nap d6 thi 16n, quy dat
ndng nghiép dé giai phong mit bang,
chuyén d6i muc dich st dung dat

Két cAu ha téng k¥ thuat chua duogc
dau tu hoan chinh, déng bo.

Trinh d6 lao dong & mat bang chung
con thép, ty 1& lao dong phi nong
nghiép chua cao.

CO HOI (OPPORTUNITY)

THACH THUC (THREAT)

Xu huéng phat trién d6 thi doc theo
song Pong Nai va Ving d6 thi san bay
Long Thanh va ha tang kinh té - k§
thuat l1an can c6 tac dong tich cuc dén
trién vong phat trién, thu hiit dau tu cta
khu vuc.

Phan khu Pai Phudc 1 dugc Tinh va
cac nhiéu nha dau tu tiém lyc dic biét
quan tdm, di c6 nhiéu dé xuét phat
trién, tao dugc tinh kha thi.

Canh tranh gitra cac do thi, khu do
thi 16n trong Vung, doi hdi xay
dung do thi tao ra dugc stic hép dan
— strc hat do6 thi dac thu.

Rui ro va thach thirc tir bién doi khi
hau, ngap lut, triéu cuong,..

Khu d6 thi phat trién méi doi hoi
cbng tac quan ly — thyc hién quy
hoach va nguén von dau tu 16n dé
xay dung hoan thién do6 thi.

Rui ro vé tién d6 va su hoan thién
hé thdng giao théng Ving s& tac
dong dén kha niang dau tu, dung nap
thuc té cua khu vuc.

Bién dong quy dat va gia tri dat va
chuyén dich dan cu c6 thé anh
huong dén can bang xa hoi do thi.

1.6.2. Xac dinh c4c van dé co ban can giai quyét

1.6.2.1. Kinh t¢

Pinh hudng phét trién khong gian do thi gan véi cac truc dong lee va dau méi giao

thong cong cong, khai thac hiéu qua quy dat, hinh thanh cac khu chirc ning da dang,
nang cao hiéu qua st dung dat va sirc hap dan caa db thi.

T6 chtic co cau sir dung dét theo hudng da chirc nang, linh hoat; wu tién vi tri c6 lgi

thé két ndi cho cac khu hdn hop, dich vu cdng cong;

Hinh thanh cac khong gian d6 thi dic trung, ¢ kha ning thu hut dau tu, tao dong

1.6.2.2. Xa hoi

lyc phat trién kinh té, gan két cau tric phat trién chung ciia 6 thi méi Nhon Trach.

Pap tng nhu cau vé nha ¢, nha ¢ x& hoi va hé théng ha tang x& hoi (giao duc, y té,

van héa, thé thao, khéng gian cong céng,..) pht hop véi quy mé du bao; nang cao kha
nang tiép can va chat lugng séng ciia ngudi dan.
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T6 chirc mang luéi giao thdng phan cap rd rang, két ndi ddng bo noi khu — lién khu
— lién vung; tich hop giao théng vai khdng gian cdng cong va khéng gian ma, hudng
tgi hé thdng di chuyén an toan, thuan tién va bén virng.

1.6.2.3. Moi truong

Bao ton va phat huy hé théng canh quan sinh thai, dac biét 13 hanh lang ven séng
Dbdng Nai, mit nude va khong gian xanh; xac 1ap cac hanh lang sinh thai va hanh lang
tiéu thoat nudc tu nhién.

Dé xuat cac giai phap phat trién do thi thich (ng véi bién doi khi hau, triéu cuong,
ngap lut; taing cwong kha nang trir — thoat nudc.

Ung dung céc giai phéap ha tang xanh, ha ting théng minh nham bao vé mai trudng,
cai thién vi khi hau va dam bao phat trién do thi bén viing trong dai han.
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Chuwong II. YEU CAU, PINH HUONG CHINH TAI QUY HOACH CAP
TREN VA CAC CHI TIEU KINH TE KY THUAT

2.1. Xac dinh muc tiéu phat trién

Nhu mét “co thé sdng”, phan khu Dai Phudc 1 vén di c6 tiém ning 16n di cung cac
cac muc tiéu va tim nhin dai han, “hé tuan hoan cua dé thi” can duoc duy tri s théng
suét bing viéc khoi thong cac dong chay — “huyét mach chinh” trong d6 thi. Hai “dong
chay” tu nhién (hé thng mit nudc — sdng ngoi, kénh rach két hop voi cac mang cay
xanh) va “dong chay” x3 hoi (c4c ludng luu thong — di chuyén cua ngudi dan trong d6
thi) can duoc quan tdm “khoi thong” va tao su gan két, bd tro cho nhau. Py 13 quan
diém va y tuong chu dao cho céc giai phap phan khu chic ning nham goép phan xay
dung mot moi truong — khong gian sdng tét va bén viing, phét trién trong twong lai.

2.2. Y8u céu, dinh hwéng chinh tai quy hoach cap trén tac dong dén khu vuc 1ap quy
hoach phan khu
2.2.1. Quy hoach viing Déong Nam B¢

Hanh lang do thi
. ven séng Pong Nai L, cins

\1‘:.

g Swivel

B e mrvey

,’oﬂnh.,% | 1
K % Hanh lang két néi dé'thi L 4P
() TP. HCM - Long Thanh N

.

Irung tam TP

H6 Chi Minh, Viing Duyén
hai nam

trung bo

Vung Pong Nam Bo

Viing Pong bing
song Ctfu Long

Bién Pong

Hinh 10. V; tri khu viec trong tiéu ving trung tam cua viing Péng Nam Bo
Quy hoach ving Péng Nam Bo dugc Tha tudng Chinh pha phé duyét tai Quyét

dinh s6 370/QD-TTg ngay 04/5/2024:

- Phuong hudng xay dung hé théng do thi: Phat trién d6 thi méi Nhon Trach (tinh
Pong Nai) 1a trung tam cong nghiép sach, dich vu logistics, trung tam giai tri va du
lich canh quan sinh thai .

- V& ha tng thuong mai va logistics: Phat trién manh, dong bo hé thdng logistics cap
qudc gia, qudc té gan vai cang bién, cang hang khong, ctra khau qudc té, cac truc
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hanh lang kinh té trong diém va tuyén thwong mai lién ving tai Thanh phd HO Chi
Minh, Binh Duong, Tay Ninh, khu vuc Long Thanh, Nhon Trach (tinh Dong Nai),
khu vuc Phi M¥ (tinh Ba Ria - Viing Tau).

2.2.2. Quy hogach tinh Pong Nai

Quy hoach tinh Péng Nai dugc Thu tugng Chinh phii phé duyét tai Quyét dinh sé
586/QD-TTg ngay 03/7/2024:

- Céc nhiém vu d6t pha phat trién: Chudi do thi ven séng Pong Nai (uu tién khu vuc
Bién Hoa, Long Thanh, Nhon Trach,;

- Phuong an phat trién cac khu vuc ¢6 vai trd dong luc: Pén nam 2030, léy 02 khu
vuc lam dong luc phat trién méi cho tinh, gdm khu vuc d6 thi sdn bay Long Thanh
va khu vuc hanh lang song Pong Nai. Trong d6, khu vuc ven song thudc do thi méi
Nhon Trach dugc dinh hudng phat trién cac khu dé thi méi, du lich, thuong mai,
dich vu, cang bién. Bao ton cac khu vuc rung ngap man, td chirc cac khong gian
m@, mang xanh, cong vién ban ngap,...”.

Nhu vay, Quy hoach ving Péng Nam Bo va Quy hoach tinh Bong Nai di dat ra
nhitng dinh huéng, tinh chat chinh cia d6 thi méi Nhon Trach 1a d6 thi cira ngd cua
ving (d6 thi déc 1dp, khdng phdi dé thi vé tinh cua thanh phé Hé Chi Minh); Bia ban
Nhon Trach nam doc trén chudi do thi ven song Pong Nai (mét trong nhitng truc dong
lyc phat trién manh nhat caa tinh) véi nhiéu du an thuoc danh muc vu tién dau tu trong
linh vuc phét trién d6 thi. Trong d6, phan khu Pai Phudc 1 dugc xac dinh mot trong hai
khu vuc trong diém phat trién do thi ven séng tai d6 thi méi Nhon Trach, thuc day phét
trién kinh té - x4 hoi ciia viing Tay nam tinh Png Nai.

2.3. Lwa chen chi tiéu sir dung dat, ha tang x& hdi va ha tang ky thuat 4p dung cho

toan khu vuc va xac dinh quy mo dan s, dat dai, cac nhu ciu vé co sé ha ting ky

thuat, ha ting xa hoi

2.3.1. Lwa chen chi tiéu sir dung dat, ha tang xa hoi va ha tang k¥ thuat 4p dung
cho toan khu vue dwgc 1ap quy hoach phan khu

Quy md Vé co sé ha tang xa hoi va ha tang ky thuat can dam bao theo:

- Quyét dinh s6 ...../QD-UBND ngay ... thang .... nim 2025 ciia UBND tinh Pong
Nai vé viéc phé duyét Nhiém vu quy hoach phan khu ty 18 1/2.000 Phan khu Pai
Phudc 1 — Khu d6 thi thong minh ven song, khoa hoc va d6i méi sang tao tai xa DPai
Phudc, tinh Pong Nai

- QCVN 01:2021/BXD Quy chuén k¥ thuat qudc gia vé Quy hoach xiy dung;

- Ngoai ra, dé dong gop va myc tiéu nang cap xa Pai Phudc thanh phuong Pai Phudc
trong twong lai, thi cac chi tiéu kinh té k§ thuat cua phan khu Pai Phuéc 1 phai
huéng muc tiéu dam bao Nghi quyét s6 111/2025/UBTVQHI5 ciia Uy ban thuong
vu Quéc hoi vé phan loai do thi
2.3.2. Xac dinh quy mo dan s6 va dat dai
2.3.2.1. Co sé duw bao quy md dan sé

a) Bdi canh, dong luc tai ciu tric ving d6 thi va xu huéng dich chuyén dan cu
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Sau khi sap nhap Binh Duong va Ba Ria — Viing Tau, TP.HCM s¢ tré thanh mot
siéu db thi da cuc ven bién — céng nghiép — dich vu — logistics ¢6 quy mé dan sé khoang
hon 21 triéu ngudi. Cung lic, Pong Nai (sau khi tiép nhan Binh Phudc) sé tré thanh
viing cdng nghiép — d6 thi — sinh thai phia Dong Bic cua ving Déng Nam B, quy md
dan sb khoang 6,8 triéu nguoi. Piéu nay kéo theo khdng gian 16i TP.HCM hién hitu s&
chiu &p luc quéa tai dan s, ha tng va gia dat va cac do thi vé tinh gan trung tim, dic
biét 1a Nhon Trach, Long Thanh, Bién Hoa, s& tré thanh diém gian dan ty nhién va dugc
dau tu manh vé ha ting két ndi. Sy phét trién ddng bo caa hanh lang ha tang chién luoc
d6i ngoai nhu: Vanh dai 3 — TP. H5 Chi Minh, cao téc TP. H56 Chi Minh — Long Thanh
— Dau Gidy, cao téc Bén Luc — Long Thanh, cau Cat L&i, cidu Phi My 2, cAu Phuée
Khénh, san bay qudc té Long Thanh va cang Cai Mép — Thi Vai s& kich thich dong dan
cu, lao dong, chuyén gia, doanh nghiép dich chuyén vé ving Tay Nam Ddng Nai. Ngudn
tang dan s6 co hoc dy bao chiém hon 50% tong quy mo dan sb d6 thi Nhon Trach trong
10 — 25 nim t6i va hon 75 — 85% dan sé phan khu Pai Phudc 1, xuat phat tir cac dong
dich cu nhu sau:

- Dong dich chuyén tir trung tam hién hitu TP.HCM, Thii Pirc, phia Nam TP. HCM:
Nguoi dan va doanh nghiép s& di chuyén tir khu trung tim TP.HCM (noi chi phi
sinh hoat, dat dai cao) @& di chuyén dén cac khu vuc c6 ha tang tot — gia hop 1y —
khong gian séng chat lugng. Trong d6, hanh lang ven séng Dong Nai trong tuong
lai voi cac cum d6 thi méi gan voi khong gian sinh thai mit nude, duoc dau tu dong
bo vé ha ting k¥ thuat va ha tang xa hoi, dinh huéng phat trién cac khu d6 thi hién
dai, da chirc nang, tich hop khong gian d6i méi sang tao, cong vién chuyén dé, trung
tam thuong mai — dich vu cép ving va céc thiét ché vin héa — thé thao; Do d6, cac
khu vuc nay trd thanh cac ving hap din nhét cho dong di cu.

- Dong dich chuyén ngwoc tir Binh Dwong — Viing Tau vé trung tam TP.HCM: Sau
khi Binh Duong va Ba Ria — Viing Tau nhap vao TP.HCM, hinh thanh vung siéu
d6 thi lién thong tir Thu Dau Mot — Bién Hoa — Nhon Trach — Viing Tau. Luc luong
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lao dong k¥ thuat va dan cu tré & Binh Duong, Pong Nai, Viing Tau ¢6 xu hudng

di chuyén dén cac khu vuc c6 strc hat d6 thi, diéu kién viéc 1am da dang.

- Sw héi tu ddn cur vé hanh lang Long Thanh — Nhon Trach — Bién Hoa: Day s& 1a

tryc tang truéng dan cu manh nhat ciia ving Pong Nam Bo trong giai doan sap t4i.
Ba d6 thi ndy tao thanh chudi d6 thi co thé thu hat thém 1-1,5 triéu dan nhap cu
moi trong 20 nam téi, dac biét khi hé théng giao thong vung hoan chinh. Dong dan
cu chuyén dich gém ca dich cu co hoc nga"ln han va dich cu dinh cu dai han, tap
trung manh vao cac khu vuc c6 loi thé ha tang, két ndi ving va c6 kha ning dung
nap - quy dit con du dia 16n véi cac nhom dan cu duoc du bao gom: Can bo, cong
chtrc, vién chtrc thudc bd may hanh chinh — chinh tri tinh mé1; Nguoi lao dong trong
linh vuc cong vy, dich vu hd tro, thuong mai, hau can,..

b) Khu vue dong luc phat trién d6 thi tir chu treong cta Tinh Gy va hé thong ha ting
chién luoc

Phéan khu Pai Phudc 1 nam tai cira ngd phia Tay d6 thi mai Nhon Trach, giap song
Pdng Nai, gitr vi tri cra ngd Tay Nam cua tinh Pong Nai va 1a dau mdi két néi quan
trong gitta TP.HCM - Nhon Trach — Long Thanh. Khu vuc hudng loi truc tiép tir cac du
&n ha tang chién luge nhu cau Phi My 2, cau Cat Lai, cau cao téc Bén Lic — Long
Thanh, tao nang luc két ndi da phuong thirc, tir d6 thuc day phat trién d6 thi va kinh té
- & hoi cho toan vung. Vai kha nang tiép can TP.HCM trong ban kinh 20-30 km, Pai
Phuée 1 ¢ diéu kién thuan loi vé thu hut dan cu so véi nhiéu doé thi 1an can. Khi cac du
&n ha tang ving va san bay Long Thanh hoan thién, niang luc tiép can va dung nap dan
cu cia khu vuc sé tiép tuc ting, dat ra yéu cau ddi véi chién luoc phét trién caa Tinh
trong giai doan t6i can wu tién phan bd dan sé cho cac khu vuc c6 két ndi vuot troi, dic
biét 1a hanh lang do thi ven song Dong Nai.

Trong bdi canh chuyén dich co cau kinh té theo huéng kinh té xanh, kinh té tuan
hoan, khoa hoc cdng nghé - d6i méi sang tao; tinh Pong Nai va d6 thi méi Nhon Trach
dang thu hat ngay cang 16n nguon nhan lyc chat lugng cao, ddng thoi xuat hién cac hinh
thai dinh cu linh hoat 1am gia ting ty trong dan sé luu dong nhd vao hé thdng ha tang
da phuong thiic, gitip rat ngan thoi gian két ndi gitta Nhon Trach va TP.HCM, Bién
Hoa, tao budc dot pha vé lién két ving. Trong khi khu vuc 168 TP.HCM khong con du
dia phét trién d6 thi quy mé Ién, phan khu Pai Phudc 1 véi kha niang dung nap d6 thi
I6n, kha nang tiép can thuan loi va loi thé canh quan song nudc, ndi 1én nhu khong gian
dinh cu mai tiém nang, c6 kha nang thu huat lao dong tri thirc va chuyén gia lam viéc tai
TP.HCM nhung lua chon sinh séng trong méi trudng c6 chit lwong séng cao hon.

2.3.2.2. Xdc dinh quy mo dan s, dit dai

Quy md dan sé tai khu vuc dat 230.000 ngudi;

2.3.3. Cac nhu cau vé co sé ha ting ky thuat, ha ting x& hoi

Céac chi tiéu &p dung cho quy hoach: Theo Quy chuian Viét Nam QCVN
01:2021/BXD - Quy chuan k¥ thuat qudc gia vé quy hoach xay dyng do Bo truong Bo
Xay dung ban hanh kém theo Thong tu s 01/2021/TT-BXD ngay 19 thang 5 ndm 2021
va Nhiém vu quy hoach phan khu ty 1€ 1/2000 Phan khu Dai Phudc 1 — Khu d6 thi théng
minh ven sdng, khoa hoc va ddi méi sang tao tai xa Pai Phuéc di dugc UBND tinh
Podng Nai phé duyét tai quyét dinh s6 ....... /QD-UBND ngay ...../2025
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Bang 4. Chi tiéu quy hoach si dung ddt toan khu

QCVN

STT|Loai chi tiéu Don vi tinh 01:2021 QHPK dé xuat
I Cic chi tiéu sir dung dét quy
hoach do thi toan khu
uy mé din sb nguoi - .
Q 0 dan s0 230.000
uy mo dien tic a - ,
Quy mé dién tich h 3131,38
Hé s6 sir dung dit toi da lan 12,00 10,00
Tuan thu theo Quy ghuén
ky thuat Qudc gia vé quy
4 |Mat do xay dung % - hoach xay dung hi¢n hanh
va cac quy dinh phap luat
khéc ¢ lién quan
. . Tﬁr}g cao xay dung: Tbi
5 |Tang cao xay dung tang - thiéu 01 tang va toi da 89
tang.
6 |Chi tiéu dat dan dung m2/nguoi 45-60 64,30
6.1 chlérfle“ dat don vi & binh m¥ngudi | 15-28 29,47
Pit dich vu cong cong cap do ) "
6.2 thi m?/ngudi > 5.00 5,61
Dit giao duc cép do6 thi P neusi
(Truong THPT) & > 0,40 0,61
Dit y té cap d6 thi (Bénh vién s
da khoa) & > 0,40 0,52
Dat vin hoa cap do thi m*/ngudi - 1,00
Dit Thé duc thé thao cp do /s
thi & - 0,73
Dt thuong mai dich vu cép do o/ neudi
thi g - 3,75
Dit cdy xanh sir dung cong ) .
6.3 | cong cap do thi m*/ngudi > 7,00 11,73
|| |Céc chi tiu sir dung dat
trong don vi ¢
1 |Pét cac nhém nha & m?*/nguoi - 19,88
11| e e O meimgusi : 48,75
12| e ting | mngwi |- 17,80
1.3 | D4t nhom nha & x3 hoi m2/ngudi - 20,29
Dat nhom nha & trong hdn hop ) .
14 (Trong dAt hén hop) m?/nguoi - 8,10
2 })Aat cOng trinh d.;c?h Ve m?*/nguoi - 7,13
cong cong don vi &
2.1 |Pét gido duc m2/ngudi > 1,80 2,17
- | Pdt truong mam non m?/nguoi >0,60 0,70
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- |Pdt truong tiéu hoc m?/nguoi >0,65 0,79
- |Pdt truong trung hoc co s m2/nguoi >0,55 0,68
2.2 |Paty té m?/tram > 500 0,12
2.3 |Pét van hoa m?/ngudi > 5000 0,39
2.4 |Dat thé duc thé thao m?/nguoi > 0,50 0,56
2.5 |Pét thwong mai dich vu m2/c.trinh > 2000 0,13
Pit dich vy cong cong trong
2.6 |nhoém nha ¢ va dich vy (Trong | m?/nguoi - 0,99
dat hon hop)
3 })Aat cay xanh sir dung cong m*/nguoi > 2,50 3,09
cong
3.1 |Pit cay xanh tap trung m?/ngudi - 2,50
Dit cay xanh trong nhom nha
3.2 |& va dich vu (Trong dat hon m?/ngudi - 0,59
hop)
4 bat duwong giao thong phan m*/nguoi ) 255
khu vuc
41 bat giao th(?r{g phan khu vuc m?/ngudi ) 1,96
trong don vi &
Dit giao thong phéan khu vuce
4.2 |trong trong hon hop (Trong m?/ngudi - 0,59
dat hon hop)
Luu y:
- Riéng cdc khu viee xdc dinh diém nhdn do thi thi tang cao xdy dung khong khéng ché va
tudn thu cac quy dinh phdp ludt khac co lién quan. Tang cao xdy dung 16i da sé duoc xem
xét quyét dinh trong cdc budc quy hoach tiép theo va dwoc Hoi dong T van xem xét, ¢o y
kien.
- Chi tiéu sur dung dat quy hoach do thi vé mdt do xdy dung, hé so sir dung dat, tang cao
cong trinh doi voi tung 6 pho dwoc quy dinh tai quy dinh quan ly theo do an quy hoach phan
khu.
- Cac cong trinh diém nhcfga dwoc xdc dinh trong ban vé thiét ké do thi
- Khoang lii cong trinh doi voi cac truc duong dwoc quy dinh tai ban vé quy hoach giao
thong, thuyét minh, quy dinh quan ly theo do an quy hoach phan khu, tudn thu Quy chuan ky
thudt Quoc gia vé quy hoach xdy dung.

Bang 5. Chi tiéu hg tang ki thugt toan khu

QCVN | QHPK

STT |Loai chi ti¢u Bonvitinh | 1.5021 | dé xuit

| |Céc chi tiéu ha tang ky thuit dé thi

1 |Chi tiéu giao thong

Mat do duong giao thong phan khu vuc km/km? 13,3-10
Ty 1& dét giao thong bd tri dén mang ludi dudng % - 13
phan khu vuc (tor dudong phan khu vuc trg 1€n) -
2 |Chi tiéu cAp nuéc th/ngwm/ >80
ngay
Cép nude cho cong cong, dich vu % 10
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Cép nude tudi ciy, rira duong % 8
Du phong % <15
Chi tiéu thoat nuéc thai v ‘g‘]ga‘;bi/ .
Ty 1€ thu gom xtr Iy nude thai % 100
Chi tiéu cip dién sinh hoat - -
Cép dién sinh hoat Wingudi 700
bi¢n nang sinh hoat ngE\GAi/.Tl/ém 125(())(()30_
Chi tiéu cép dién cong trinh cong cong, dich vu 7 1531}11111112?2)3'[1 en 40
Chi tiéu rac thai, chit thai Kg/nguoi 1,3
Ty 1€ thu gom % 100
Chi tiéu thong tin lién lac

Thué bao ¢6 dinh Thué bao/hd 1
Thué bao truyén hinh cép Thué bao/hg 1
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Chuwong I1I. GIAI PHAP QUY HOACH - KIEN TRUC
3.1. TAM NHIN, CHIEN LUQC PHAT TRIEN VA PHAN KHU CHUC NANG

3.1.1. TAm nhin

Tam nhin phéat trién cua phan khu DPai Phuée 1 tro thanh khu dé thi théng minh
ven song, khoa hoc va ddi méi sang tao va la cra ngd Tay Nam cta d6 thi méi Nhon
Trach va tinh Dong Nai két ndi véi TP. H5 Chi Minh. Tré thanh hinh mau dé thi bén
viing, phat trién theo nguyén Iy thich ang vai bién d6i khi hau, hai hoa gitra tang truong
kinh té, ha tang giao thdng chién lugc va bao tdn cac gia tri tw nhién.

3.1.2. C4c chién lwoc phat trién

Quy hoach duoc tiép can theo phwong phap quy hoach céu trdc chién hrgc, lua
chon céc dy an quan trong — mang tinh chién lugc 1am khung phét trién d6 thi. Tap trung
t6 chirc moi quan hé giira cac thanh phan chire niing @6 thi, thay vi thiét ké riéng 1¢
ting thanh phan. Trong tdm cua phuong phap 1a nhan dién va lya chon cac ciu tric
khong gian — du 4n dau tw mang tinh quyét dinh (cdu trdc thién nhién, cdu tric hg tang
giao théng, cac dir &n déng luc kinh té — x& héi,..) lam co s xay dung céc kich ban phat
trién do thi. Trén nén tang do, quy hoach phan dinh rd khong gian bao vé, khu vuc uu
tién phat trién d6 thi va khu vuc phét trién c6 diéu kién, nham sir dung hiéu qua dat dai,
t61 wu ngudn lue va dam bao phat trién d6 thi bén viing.

3.1.2.1. Chién lwoc méi trwong: Phat trién dé thi thich ieng bién doi khi hgu, gigm
thiéu rii ro ngdp lut

a) Béi canh:

L{ thudng

nguén Thoat nudc mua
hudng nguon Pia hinh Nhon Tra

J tU thuon

\Tg:::_-mam a ha Iuu ven sdng Bong Nai
Tha Thiem 5573

Phi M Hung /i 2

Vung Péng Nam Bo

H5 Tri An

»,

- Triéu cudng dang
Pai Phuoc 1 Anh hudng bdi ché dé ban nhat

triéu, nudc triéu lén xudng ngay 2 Ian

Tinh Déng Nai

Hinh 11. Bai canh dia hinh — thiy vain

Phén khu Pai Phudc nam trong khu vuc ha luu séng Dong Nai, dia hinh thap triing,
c6 dang “bat Gip”, cao ¢ khu vuc trung tam va thap dan vé phia Tay va phia Nam, chiju
tac dong truc tiép cua 1i thuong ngudn va ché do ban nhat tridu bién Dong. Bién do triéu
I6n (khoang 3,5-4,0 m), két hop véi nén dia hinh thap va hé thong kénh rach bi thu hep
trong qué trinh d6 thi hoa, lam gia ting nguy co ngap do mua 16n va tridu cuong. Trong
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bdi canh bién doi khi hau, cac hién twong thoi tiét cuc doan c6 xu huéng gia ting ca vé
cudng do va tan suat, dit ra yéu cau cap thiét dbi vai quy hoach phan khu phai tiép can
theo hudng tich hgp quan ly rai ro thién tai va thich ang linh hoat véi nuéc.

(Q xa 5%, Mwa 10%, Triéu 10%) (Q xa 10%, Mwa 10%, Triéu, NBD do bio cap 9)

b) Giai phap khong gian va cac dy an chién luoc:
Xac lap va trién khai mé hinh phat trién d6 thi thich &ng véi bién do6i khi hau, trong

d6 khong gian cho nudc, cau tric sinh thai va ha ting xanh duoc xem 1a cau phan bat
budc cua cau trac do thi, nham giam thiéu rai ro ngap lut, dgam bao an toan van hanh d6
thi va duy tri can bang sinh thai lau dai.

Gidi phdp 1 - Thiét ldp khung sinh thdi — thiiy van lam nén tang cau triic dé thi:
Khoanh viing cac khu vue thap triing ngap nudc va khoi thong hé thong song, kénh
rach dé hinh thanh mang luéi sinh thai — mat nudc lién tuc, dong vai trod xuwong song
cho t6 chtrc khong gian d6 thi; vu tién tuy nhién hoa bd song, ke sinh thai va cac
khong gian trit — diéu tiét nudc (Wetland, cong vién ngdp nwde) nham dam bao chirc
nang dan — trit — thoat nudc va thich ung voi bién ddi khi hau. Kiém soat chit chd
xay dung tai cac 161 sinh thai, hanh lang thoat 1ii va vung triing; phan dinh rd khu
vuc bao vé nghiém ngit va khu vuc cho phép phat trién thich tng véi nude va nude
bién dang, két hop tai cau triic hé théng kénh rach thoat nude dé giam rui ro ngap
lut va dam bao can bang méi trudng cho toan d6 thi trong dai han.

Gidi phdp 2 — Phdt trién dé thi dira trén nén tang thién nhién va thich img bién doi
khi hdu: Mdi tiéu ving sinh thai — canh quan dugc dinh huéng phét trién theo cau
truc khong gian do thi dac thu, vua tao ban sic riéng, vira 1a mé hinh d6 thi thich
ung bién d6i khi hau c6 kha nang nhan rong. Hinh thanh cac cum d6 thi nén gén voi
hé sinh thai ty nhién, phat trién cao téng tai trung tdm, bam cac truc giao thong chinh
va giam dan mat do vé phia khong gian xanh, mat nuéc; t6 chirc cac chirc nang cha
dao nhu thuong mai — dich vy, dao tao — nghién ctru — doi méi sadng tao gén vO1
canh quan song nudc, ning cao gia tri str dung dat va chat luong khong gian do thi.
Khai thac hé théng song nudc va canh quan sinh thai nhu loi thé ¢t 16i cho phét
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trién kinh t& — x4 hoi, théng qua mo hinh d6 thi thich img, hoa quyén giita khong
gian xdy dung va cu tric tu nhién. Céc trong diém do thi, khong gian cong cong
va diém nhin biéu tuong dugc td chirc gén két truc tiép v6&i mang ludi song, kénh
rach, vu tién doc song Déng Nai, hinh thanh dién mao d6 thi ven song dac trung va
c6 kha nang canh tranh trong vung.

- Gidi phdp 3 — Tao nhitng loi hinh phdt trién méi c6 quy mé nhé nhuwng c6 tinh thiv
nghiém va tinh ddt phd cao dé qudng ba dic trung, tao diém nhan khdc biét: Khong
gian séng/du lich trong khu vuc chiu anh hudng truc tiép cua li lut va nude bién
dang cao ¢ khu vyc 16i trung tam

Chién lugc phat trién
Quan ly nuéc mua

- Mot hé théng md cho phép su tham nhap va Ién xudng
that thudng cuia thay triéu sdng Dong Nai

- Hé thong thdm thau tu nhién nhd vao cac khu vuc canh
quan hap thu nudc va lam phat trién cac loai thuc vat

- Khu vuc cdng vién chuyén dé trung tam la khu vuc trong
tam dé nang cao kha nang tham thau va loc nudc, dong
vai tro 1a phdi xanh cho khu vuc va dé thi méi Nhon Trach.

- Truc Pai 16 vong cung déng vai trd nhu “xudng séng” thu
nudéc mua va dan dén cac khu vuc tu nhién.

s X s TR S
3.1.2.2. Chién Iwoc Kinh té: ting khd ndng két néi — lién két vang va phat trién
do thi theo mé hinh TOD d@é nang cao higu qud sir dung dit

a) B6i canh

Phéan khu Dai Phuéc 1 ¢6 loi thé ndi troi vé két ndi ha tang lién vang, véi su hoi tu
cuia c4c truc giao thdng chién luge nhu cau Phi My 2, cau Cét Lai, cau Phude Khanh,
cao toc Bén Luc — Long Thanh, TP. HCM — Long Thanh — Dau Gidy, Vanh Pai 3 va
Quéc 16 25C, cho phép rat ngin thoi gian tiép can TP. H5 Chi Minh. Bong thoi, nim
trén hanh lang phat trién quan trong TP. H6 Chi Minh — Nhon Trach — Long Thanh, tao
diéu kién thuan lgi dé khu vuc phat trién cac chire niang do thi cdp Ving va do th.

Giai doan 15 — 20 nam t&i, ba dir 4n co s& ha tang két ndi chinh s& dugc xay dung
dé tao dong luc tang truong cho khu vyc va thu hit nguén cu dan méi (gom cu dan cuw
tri hién hizu va 1am viéc tai khu viec). Cu thé:

- Truc dwong Phii My 2 — Vanh Pai 3 (hanh lang kinh té TP. HCM — Nhon Trach —

Long Thanh): “Pai 16” nhiéu lan xe nay 1am thay d6i cach thic phan khu Dai Phudéc
1 va toan d6 thi méi Nhon Trach s& duoc phat trién trong vong 50 — 100 nam téi.
Tuyén két ndi phan khu Pai Phuée 1 voi cac khu dan cu méi va cac khu cang, khu
cong nghiép & phia Nam TP. HCM, d6ng thoi mo ra co hoi phat trién.
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Cau Cat Lai: giup két ndi truc tiép voi do thi Tha Puc, lién két véi trung tdm hién
hitu caa TP. HCM va khu chtc ning trong diém (Trung tdam tai chinh Thii Thiém,
Trung tam TDTT Rach Chiéc, Khu dé thi Truong Tho, Khu do thi Thanh Da,...)
Cau Phude Khinh (thudc cao toc Bén Lirc — Long Thanh): truc két ndi lién ving,
két ndi v6i khu vuce voi ving dong bang song Ctru Long va khu vue cang bién nudce
sau Cai Mép — Thi Vai, dong thoi rat ngan thoi gian tiép can Cang hang khong quc
té Long Thanh.
Vanh Pai 3: Truc giao théng cdp ving, giit vai trd phan ludng giao théng xuyén
tam TP. Ho Chi Minh, két ndi tryc tiép phan khu Pai Phudc véi cac cuc phat trién
16n cua vung d6 thi phia bic cua TP. HCM.

b) Giai phap khong gian va cac dy an chién lugc
Kién tao khu do thi Pai Phudc tro thanh khdng gian sdng — 1am viéc — trai nghiém

s61 dong va doc dao, noi hoi tu da dang cac nhém cu dan, lao dong va du khach, théng
qua viéc phat trién cac khong gian d6 thi c6 ban sic dic trung, moi truong song chat
lugng cao, hé théng khdng gian cong cong hap dan va kha nang tiép can thuan tién cac
dich vu xa hoi.

Gidi phdp 1 — Dinh hinh khung giao théng doéi ngoai — lién viing lam try cét té chirc
khéng gian dé thi va phdt trién mang ludi giao théng ngi khu - da phieong thire,
ndng cao kha ndng két noi cac khu chirc nang: T6 chirc phat trién khong gian do thi
bam theo céc truc giao thong dbi ngoai va lién ving nhu cau Phu My 2 — Quéc 16
25C, cac tuyén két ndi vé TP. H6 Chi Minh va Cang hang khong qudc té Long
Thanh; x4c 1ap cac truc d6 thi dong luc, 1am co s& phan bd mat do xay dung, chirc
ning d6 thi va cac diém nhan khong gian. Uu tién phat trién hé thong giao thong
cong cong, giao thong khéi lwong 16m va cac hinh thirc giao thong bén viing; ting
cuong kha ning tiép can giita cac khu chtrc ning trong phan khu va véi cac trung
tam do6 thi lan can, gidm phy thudc vao giao thong cé nhan va nang cao hi¢u qua
van hanh do thi.
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Giai phap 2 — Tao ldp cac cum do thi TOD chién luoc nham kich hoat dong luc
phat trién viung: T chitc cac cum d6 thi nén tai cac vi tri 6 loi thé két ndi giao
thong, tich hop cac chirc ndng thuong mai — dich vu — giao duc — doi moi sang tao;
khai thac hiéu qua gid tri dat dai xung quanh cac ddu mbi giao thong, tao ngudn luc
tai dau tu ha tang va thuc ddy phat trién kinh té — xa hoi cho toan phan khu va d6
thi Nhon Trach.

Gidi phdp 3 — Cung cdp khéng gian séng va lam viéc cho mot sé nhém lao déng cé
trinh @ cao va doanh nhdn: Thu hit va gitt chdn ngudn nhan luc chat lugng cao
chién luoc thong qua viéc hinh thanh céc tiéu khu d6 thi dic thu c6 chat luong khong
gian cao, ban sic rd nét, moi trudng sdng hap dan va kha ning tiép can thuan loi ha
tﬁng — dich vu xa hoi; vu tién cac mo hinh d6 thi ven mat nudc, ga“'ln vo1 khong gian
sinh thai lam diém nhan phat trién. Danh quy dat pha hop dé phat trién céac trung
tam d6 thi — kinh doanh hdon hop, td chirc theo mang ludi 6 ban co (twong tu khu
trung tam TP. Ho Chi Minh, Thii Thiém, Phi: My Hung), da dang chirc nang sir dung
dat véi ty 18 & — luu tra duoc kiém soat hop 1y, nham nang cao stc hap din dau tu
va tao 1ap khong gian d6 thi s61 dong lién tuc.

Chién lugc phat trién

Giao théng két néi

- Cac tuyén dudng chinh xac dinh cdu trac té chic cla
céc Khu chuc nang, cho phép su ti€p can hoan toan bén
trong va xuyén qua khu vuc.

- Hé théng BRT va hé théng giao théng cdng céng toan
dién |a rat quan trong trong viéc dam bao su ti€p can va
gan két véi hé thong giao théng vung.

>> BRT
Phuc vu két noi vung va cdc truc chinh, lién két cu ly xa va xuong song
cua mang Iudi giao thong cong cong

>> Bus/ Taxi tu hanh

HG trd ti€p can cudi hanh trinh {last-mile} t& cac ga BRT dén khu chuc nang

>> Bus thay
Tang cudng tréi nghiém, két hop gioo thong va du lich ven séng

3.1.2.3. Chién lwoc xa hoi: Kién tao khu dé thi sam udt va déc ddo, diém dén va

méi trwong song hdp ddn cho tdt cd@ mei nguwoi

a) Bdi canh

Phéan khu Pai Phudc 1 1a mét trong nhiing dy &n phat trién quan trong nhat cua d6

thi moi Nhon Trach, va c6 thé n6i 1a ciia hanh lang phét trién d thi ven song Dong Nai.

Nhan thire duoc sy can thiét dé thich tng véi muc ting truong dan sé dang ké va su
phat trién kinh té cia d6 thi méi Nhon Trach trong 15 dén 20 nam tiép theo, phan khu

Pai Phudc 1 da dap ung nhitng yéu td ndy bang cach cung cap mét 14 phoi xanh va tam
diém méi cua doi song d6 thi tai khu vuc va d6 thi méi Nhon Trach.
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Tam nhin cho Pai Phudc 1 13 sy bén viig, Khu d6 thi cua thé ky 21 thu hit cu dan
va du khéch, cung cap cac cong vién méi va khdng gian cong cong cho tat ca moi ngudi,
cho phép phét trién hién dai da dang, va tao ra mot duong chan troi dang cap khu vuec,
trong khi van bao ton dugc quy md hé sinh thai tu nhién.

b) Giai phap khong gian va cac dy an chién luoc

Lam sao dé thu hit, gitr chdn nhom lao dong trinh d6 cao va doanh nhan cé ¥ nghia
chién lugc cho sy thanh cong cua Tp HO Chi Minh nhu 1a mét trung tam kinh té, céng
nghé va van hoéa hang dau khu vuc. Nhom ddi twong ndy bao gom cac nha khoa hoc,
chuyén gia, nha du tu, doanh nhan, du muyc s6 trong nudc va quéc té véi sé luong, chat
luong va su da dang lon hon hién nay.

Céc chién lugc phat trién chinh

Truc khéng gian chinh

- Dai 16 Vong cung la “truc khéng gian xudng sdng” v4i cac
hoat déng chu yéu cla dbé thi dudc t6 chic, nhdn manh
dén viéc dam bao tdam nhin dén séng Dong Nai va cong
vién trung tam.

- Dai 16 Vong cung sé la truc khdng gian trung tam cuia Dai
Phudc trong tuong lai, ndi tdp trung cac tda nha van
phong, trung tdm thuong mai dich vy, thu hut cac tap
doan -doanh nghiép In.

s

- Gidi phdp 1 — Kién tao hé sinh thai d6 thi déi mdi sing tao: Phat trién cac trung
tam kinh doanh ((business district), khu ddo tao — nghién ctru — d6i méi sang tao va
cong vién khoa hoc — d6i méi sang tao, trong tu mé hinh Silicon Valey, khong chi
1a khéng gian 1am viéc ma 1 méi truong séng — hoc tip — giao luu — sang tao cho
cong dong tri thie, chuyén gia, doanh nhan va ngudi lao dong sang tao.

- Gidi phdp 2 — Kién tao hé théng cong vién — khéong gian mo thanh cdc diém dén
hdp va dét phd, gan két véi hé thong giao théng, cdy xanh mdt mede: Khai thac cdu
trac sinh thai ty nhién nhu yéu t6 dan dat trong to chirc khong gian d6 thi, thong
qua viéc lya chon va kién tao cac khu vuc c6 tiém nang va loi thé dot pha nham
hinh thanh nhitng khéng gian c6 gia tri cao, dong vai trd dong luc phat trién kinh té
— X3 hoi va dinh hinh ban sac khong gian cho toan ving. Trong d6, 16i cong vién
chuyén dé trung tim duoc xac dinh 1a khéng gian xanh quan trong nhat ctia d thi
Nhon Trach, giit vai tro khong gian sinh thai — vin hoa — d6i méi sang tao cap do
thi va cap vung.

- Gidi phdp 3 — Xdy dung hwéng dan thiét ké dé thi dwa trén bdn sdc sinh thdi dic
trung nham tao ra nhitng trai nghiém do thi moi, doc dao dé thu hit nhém cu déin
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mdi va du khach: Tao nhitng loai hinh phat trién méi c6 quy moé nhé nhung c6 tinh

thir nghiém va dot pha cao dé quang ba dic trung (vi du: khu nha néi trén mdt nude,

khu nha 6 trén coc,..) tao diém nhan khac biét cho khu vuc ciing nhu dé duc rat kinh
nghiém cho viéc phat trién v6i quy mé 16n hon trong twong lai khi nhu ciu gia ting.

- Giai phap 4 —Cung cap khong gian song, lam viéc va vui choi — giai tri cho mot s6
nhom dén lao dong, tai dinh cu va nha & x3 hoi: hudng t6i cong bang xa hoi tdi da
trong viéc quy hoach st dung khong gian, dam bao diéu kién sdng phu hop cho cac
d6i twong khac nhau.

3.1.3. Phan khu chirc ning d6 thi

3.1.3.1. Cac dw an chién luwoc:

Phuong phap quy hoach cau trdc chién luge dugc ap dung nham xéac dinh 10 khdng
gian trong diém nhu cac cau phan nong cét cua cau tric khong gian d6 thi. Cac khong
gian nay khong duoc to chitc nhu nhitng khu chitc ning don 1é, ma dong vai tro khong
gian dan dat, noi to chirc va lién két cac mdi quan hé chu dao gitra sinh thai — ha tang —
kinh t& — x& hoi trong tong thé do thi. Cac khdng gian trong diém dugc hinh thanh thong
qua viéc tich hop cac dinh huéng chién lugc phéat trién vao té chic khdng gian, nhim
cu thé hda muc tiéu phat trién va tim nhin dai han ctia toan khu. Pay 1a nhirng khu vuc
duoc uu tién bao dam trong co cau sir dung dat, gitr vai trd tap trung nguon luc dau tu,
tao dong lyuc lan téa va thuc day phét trién dong bo cac khu vuc xung quanh. Cy thé:

- (1) Khu céng vién da chirc nang: déng vai trd ha tang sinh thai — khéng gian cong
cong chu dao, két hop churc nang sinh thai, van hoa, giai tri;

- (2) Khu thép tai chinh diém nhdn két hop khu trung tam van héa mdt nwée: 1a diém
nhéan nhén dién khong gian, biéu tuong do thi va hat nhan hoat dong tai chinh — dich
vu cao cap gin véi khong gian cong cong ven nudc.

- (3) Khu dich vu vin héa két hop bén du thuyén: t chic cac hoat dong thuong mai,
du lich, giai tri gin v&i giao thong thuy va khong gian mit nudc

- (4) Khu dao tao — nghién ciru, doi moi sang tao: cum khong gian tri thirc, nghién
ctru ung dung, vom tao va doi méi sang tao, dong vai tro nén tang cho phat trién
kinh té tri thic.

- (5) Khu trung tdm thwong mai tai chinh: 1a du mdi giao thuong, dich vu cap do thi
va cAp vung, gin véi cac truc giao thong theo moé hinh TOD.

- (6) Khu trung tdm van héa — TDTT (san Golf): t6 chuc cac hoat dong vin hoa, thé
thao, nghi dudng chat luong cao, nang cao chat lugng song va hinh anh do thi.

- (7) Khu céng vién chuyén dé - van héa va doi méi sang tao: khong gian thir nghiém,
trinh dién va trai nghiém céc gié tri van hoa, cong nghé, sang tao, dong vai tro chat
xuc tac cho cac hoat dong cong dong va kinh té sang tao.
3.1.3.2. Phwong dn phdn khu chirc nang do thi
Trén nén tang cac diéu kién ty nhién, hién trang va tiém ning phat trién cua khu

vuc, két hop véi hé thdng 10 khong gian trong diém, quy hoach t6 chirc 03 tiéu khu chirc

nang c6 ranh gidi rd rang va ban sac riéng. Mai tiéu khu duoc dinh huéng phat trién
theo mo hinh da chtrc ning, vai c4c chi tiéu kinh té — k§ thuat dic thu, dong thoi duoc
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bd tro boi hé théng khéng gian ma, cay xanh — mit nuée bao quanh, qua dé gia ting gia
tri sir dung dat va ma ra nhiu co hoi phat trién do thi khac nhau. Cuy thé:

3.2.

Tiéu khu s6 1: Khu “I5i trung tdm” ctia Pai Phudc 1

Tiéu khu sb 2: nim & ranh phia Dong Bic ciia phan khu, 1a mot khu phtrc hop nhon
nhip, s(?i dong. Toan khu dugc chia thanh 02 khu nho: mdt khu & phia Tay giap
song Pong Nai va khu con lai doc theo Pai 16 Vong Cung.

Tiéu khu s6 3: Khu d6 thi sinh thai, van hoa giai tri, khoa hoc va d6i méi sang tao
Quy hoach tdng mit bang sir dung dit caa Dai Phuéc 1 dya trén cac nguyén tic sau:
Co ciu vé giao thong, sir fiung dat va cac khong gian cong C(f)‘ng phu hop cac diéu
kién sinh thai tu nhién, di€u kién thuy van hién tai ctia song Dong Nai.

Dap tmg diéu kién khi hau tai ving Dong Nam Bo.

Tang cudng mat d6 va tich hop hé théng giao thong cong cong, gdm giao thong bd
va giao thong thuy.

Két hop canh quan ty nhién vao co cdu d6 thi va bao ton hé sinh thai ti nhién.
Chién luge sinh thai quan trong gitp gilr cho Pai Phudc 1 nhu méot “hé théng mé”
- trong do6 c6 cac ché do tng pho véi thuy triéu va géc kha nang myc nudc ¢ muc
cao thong qua cac kénh rach ty nhién va nhan tao, ho, va cac khu vuc ngap nudc.
QUY HOACH SU DUNG PAT TOAN KHU

3.2.1. Nguyén tic, yéu ciu vé té chirc khong gian, kién tric, canh quan
3.2.1.1. Tiéu khu trung tam
Khu vuc ctra ngo dé thi, nam trén hanh lang kinh té TP. HCM — Nhon Trach — Long

Thanh, két ndi vai cau Phi My 2 va Dai 16 Vong Cung. C&c nguyén tic va yéu cau vé
to churc khéng gian kién trdc canh quan can dam bao cho khu vuc nhu sau:

Hinh thanh cdc céng trinh diém nhan mang tinh biéu twong: danh quy dat co trudng
nhin rdng — thu hut nhiéu tuyén nhin, vi tri két thiic truc nhin hodc giao diém khong
gian quan trong dé bd tri cac thap diém nhan, cong trinh biéu twong ven song tao
diém nhan vé chiéu cao, hinh khdi va anh sang. Kién tric mang tinh biéu trung, hién
dai, c6 kha nang trd thanh biéu tuong nhan dién cia do6 thi méi Nhon Trach.

Két hop chat ché gitta khong gian xay dung va khong gian mé — mit nudc: Khong
gian mat nudc (séng Pong Nai va hé théng kénh rach ni khu) va cay xanh duge to
chtrc nhu thanh phan ciu tric bat budc, bao quanh va xuyén subt cac khu chire ning.
Mit nude khong chi dong vai tro canh quan ma con 1a khong gian t6 chtrc hoat dong
d6 thi, gop phan gia ting chat lugng song cua cu dan do thi.

Hinh théi kién tric diém nhan dang t6 hop — bd tri nhém cong trinh c6 quy mod 16n,
hinh thai dac biét va gia tri biéu tuong cao, dugc td chirc nhu mot quén thé théng
nhat vé khong gian, chirc nang va hinh anh d6 thi. T6 hop nay thudng tich hop da
chirc nang (van hoa — Qidi tri — thwong mai — dich vu — luu tru — Khéng gian cong
cong), dong vai tro hat nhan nhan dién do6 thi, dinh vi hinh anh va gia tang stc canh
tranh cua khu vuc trong mang lu6i do thi vung.
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3.2.1.2. Tiéu khu phia Pong Bic

Pic trung cua khu vuc ndy 1a phat trién tai ranh gisi phia DPong Bic cua khu vuc,
tai nit giao gitra Pai 16 Vong Cung va dudng Vanh dai ndi khu, dong thoi tiép giap véi
khu dan cu hién hitu. Cac nguyén tic va yéu cau vé té chirc khdng gian kién tric canh
quan can dam bao cho khu vyc nhu sau:

- Uu tién khong gian cong cdng ven song va khong gian mé do thi: Khong gian cong
cong ven song (qudng triweong, cong vién bo séng, 16i dao, bén thuyén, khong gian
sinh hoat cong dong,..) duoc wu tién bd tri lién tuc, khong bi chia cit boi cac cong
trinh. DAy 1a noi t6 chirc cac hoat dong van héa — xa hoi — giai tri, gbp phan hinh
thanh ban sic d6 thi ven séng ning dong va sdi dong ca ngay 1an dém.

- Uu tién cac quy dat co vi tri thuén loi, tai cac nat giao thong 16n dé hinh thanh cac
cum cong trinh hon hop, thuong mai — dich vy cao téng, tao diém nhan.

- Tai cac khu vuc c6 diéu kién tu nhién thuan loi, dinh hudng phat trién cac khu chirc
nang dac thu theo mo hinh c6 kiém soat, tich hop dich vu — du lich — ¢ va luu tra
ngan, dai han (bat déng san nghi dudng). B tri cac khu & sinh thai ven s@ng, mat
d6 thap — trung binh, két hop luu tra nghl dudng véi tiéu chudn cao vé chit lu:0’ng
khong glan tién 1ch va moi trudng séng; phuc vu cac nhom ddi tuong ¢ yéu cau
cao vé chit lwong séng, ddng thoi bao dam quan 1y van hanh théng nhat, an ninh va
su hai hoa véi cau trac khong gian do thi tong thé.

- Khu vuc c6 diéu kién thuan loi dé phat trién khu nha & méi, duoc xac dinh 1a vung
trong diém phat trién nha & d6 thi. Pay 1a khu vuc c6 quy dat phat trién nha ¢ tap
trung, thuan lgi cho viéc dau tu déng b0 ha tﬁng k¥ thuat va ha tﬁng xa hoi.
3.2.1.3. Tiéu khu phia Péng
Khu vuc phét trién tai nat giao giita duong Phii M¥ - Vanh Dai 3 va duong Cét Lai,

dinh huéng tré thanh .... Céc nguyén tac va yéu cau veé to chic khéng gian kién tric

canh quan can dam bao cho khu vire nhu sau:

- Tiéu khu dugc dinh hudng phét trién nhu trung tdm sinh thai — vin héa — d6i méi
sang tao cap do thi va cip vung, trong d6 khong gian sinh thai mat nudc va ciy xanh
dong vai tro cau triac dan dat, 1a nén tang to chiic cac hoat dong thuong mai, sang
tao, nghién ciru va van hoa. Phét trién theo mo hinh d6 thi hoa quyén voi thién
nhién, han ché bé tong hoa, uu tién cAu trac md, linh hoat va thich ung voi diéu kién
thuy van.

- Khong gian dugc to chirc theo nguyén tic 15i sinh thai — vanh dai chic ning, véi
cac cong vién chuyén d¢, mat nudc va khong gian mé 16n giir vai tro trung tim; cac
khu chtrc ning xay dung (thirong mai — dich vu, nghién citu — doi méi sang tao, &
d6 thi) duge b tri bao quanh, mat dd giam dan vé phia 15i sinh thai va ven song.

- Canh quan dugc td chirc nhu mot hé sinh thai mo, véi mang ludi cady xanh — mat
nuéc — khong gian cong cong lién tuc; két hop cac tuyén dao, cau di bd, quang
truong sinh thai va khong gian ven nudc dé tao trai nghiém da 16p va lién tuc.

- Tb chire va kiém soat cac tryc nhin, huéng nhin do thi tir khong gian cong cong dén
cac khu vuce canh quan trong diém; bao dam kha ning tiép can cong cong lién tuc
thong qua mang ludi duong phd va 16i di bo két ndi cong vién, mat nude va khong
gian ma.
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3.2.2. Quy dinh vé sir dung dat doi véi tirng khu varc chike niing, truc dwong chinh,
khéng gian mé;, diém nhan, khu trung tam, khu bao tén (néu c)

3.2.2.1. Quy dinh vé sir dung dit déi véi tirng khu vurc chike ning

Céc khu vuc chirc ning d6 thi bao gom: dat nhém nha &, dat hdn hop (dat nhoém nha
¢ va dich vy céng cong), dich vu céng cong, co quan, tru S& cp do thi, cay xanh st dung
cdng cong, giao thong do thi, ha tang ky thuat khac cip d6 thi, trung tm dao tao nghién
ctru, trung tam y té, trung tdm vin hoa dich vu thé thao, cay xanh chuyén dung, di tich
tén gi4o, an ninh quc phong, giao thong, ha tang ky thuat khéc. ..

a) Dat nhom nha & quy hoach mdi thap tang

b) D4t nhém nha & quy hoach méi cao ting

B4 tri tai cac vi tri cd kha ning tiép can ha tang tét, gan cac truc giao thong chinh
va céc trung tam dich vu, nhim ting hiéu qua sir dung dat va da dang hoa loai hinh nha
. Cac cong trinh chung cu cao ting can wu tién bd tri khoang Iui hop ly, khéng gian
canh quan noi bo, bai xe va dién tich cay xanh nham bao dam chat lwong séng va dap
{rng c4c y&u cau an toan phong chay chira chay.

¢) D4t nhém nha & xa hoi

B& tri quy dat phat trién nha & xa hoi, nha ¢ cdng nhan, nha ¢ cho nguoi thu nhap
thap, dam bao tuan thu cac quy dinh tai Nghi dinh s6 100/2015/NB-CP ngay 20/10/2015
ciia Chinh phu vé phét trién va quan ly nha ¢ xa hoi, dugc stra d6i, bo sung tai Nghi dinh
s6 49/2021/NB-CP ngay 01/4/2021. Viéc xac dinh quy dat nha & xa hoi can gan voi quy
md dan s du bao, nhu cau nha ¢ thuc té va dinh hudng phat trién khéng gian tai khu
vue, dam bao phan bd hop Iy gitra cac khu vuc dan cu va cac chire nang khac ciia do thi.

B4 tri tap trung doc theo dudng vanh dai ndi khu, khu vuce nay dugc dinh huéng t6
chirc thanh c&c cym nha & x& hoi tap trung, co ranh gigi va quy mé rd rang, thuan loi
cho quan 1y dau tu, xay dung va van hanh; dong thoi dong vai trd 1a quy dat tiép nhan
tap trung nghia vu phét trién nha ¢ xa hoi cua céc du an nha ¢ thuong mai, khu chic
nang khac trong khu vyc.

Ddi véi dyu 4n dau tu xay dung nha & thuong mai, chi dau tu c¢6 trach nhiém b tri
20% tong dién tich dat ¢ trong pham vi ranh gidi du &n (khdng bao gom dat & hién hiru
va dat tai dinh cw), 43 duoc dau tu xay dung hé thong ha tang ky thuat, dé xay dung nha
& xa hdi theo quy dinh.

Truong hop du an khong du diéu kién bé tri quy dat nha ¢ xa hoi trong pham vi du
an hoac phai to chizc khu nha & x& hoi riéng biét nham bao dam phi hop véi dinh huéng
phét trién khdng gian va md hinh phat trién dac tha thi viéc thuc hién nghia vy nha ¢ xa
hoi duoc thyc hién théng qua hinh thac np tién twong dwong gia tri va quy mé quy dat
nha & x4 hoi du &n phai bd tri theo quy dinh phép luat; ngudn kinh phi thu duoc sir dung
dé dau tu xay dung cac khu nha ¢ xa hoi tap trung theo quy hoach.

d) D4t nhom nha & trong hdn hop

¢) Pat gido duc cap don vi &

Pit gi4o duc cap don vi & bao gom: trwong Mdam non, triwong Tiéu hoc, truong
Trung hoc co ¢d,.. b tri gin véi cac don vi ¢, bao dam béan kinh phuc vu va quy mo
cong trinh, huéng dén dat chuan quéc gia theo quy dinh hién hanh.
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- Truong Mam non: Pam bao an toan cho viéc dua don tré, hudng dén dat chuan
qudc gia theo quy dinh hién hanh. Phyc vu nhu cau chim séc — gido duc tré em
trude tudi ticu hoc, dong thoi két hop khong gian cy xanh, san choi va khu sinh
hoat ngoai troi.

- Truong T iéu hoc: Cac co sé tiéu hoc duge bd tri tai truc giao thong chinh noi khu
hodc gan trung tdm céng cong don vi ¢. Ha tang k¥ thuat — x4 hoi duogc thiét ké theo
tiéu chun truong hoc xanh, an toan, cé khu san choi, thé duc thé thao, cay xanh
cach ly, tao méi truong hoc tap bén viing.

- Truong Trung hoc co so: B6 tri tai trung tam khu vuc, bao ddm ban kinh phuc vu
va tiép can thuén loi bing cac tuyén giao thong chinh, c6 thé két hop khu sinh hoat
cong déng, thu vién, san thé thao va bai xe tap trung, phuc vu khong chi hoc sinh
trong khu vuc ma con mot phz‘in dan cu lan can.

f) Paty té

Cac bénh vién duoc dinh huéng phat trién theo mé hinh y té hién dai — da tang, bao
gom khu kham chita bénh, cap ciu, phuc hoi chirc niang va chim soc sicc khoe cong
ddng, két hop khong gian cay xanh, bai dd xe va san vuon cach ly nham dam bao mai
truong diéu tri than thién va an toan sinh thai. Ngoai ra, quy hoach khuyén khich lién
két y té ving, tirng budc hinh thanh trung tam y té chat luong cao, phuc vu khdng chi
noi d6 ma con khu vuc lan can.

g) Dét vin hoa

B tri tai trung tAm cac don vi ¢, gan véi truc khdng gian cong cong chinh. Céac cong
trinh vin hoa duoc dinh hudng phat trién da nang va linh hoat, gdm nha vin hoa, thu
vién, trung tdm sinh hoat cong dong, khu trung bay hoac bao ton gia tri dia phuwong.

Khong gian kién triac wu tién mé va két ndi voi quang trudng, cong vién cay xanh,
tao nén diém nhan canh quan va khong gian giao tiép cong dong. Cac cong trinh duoc
thiét ké theo hudng kién tric hién dai, tiét kiém nang luong, két hop véi vat ligu dia
phuong, khong gian xanh va yéu té chiéu sang tu nhién nham tao méi truong sinh hoat
vian hoa bén viing.

h) Pit thé duc thé thao:

Bé tri twong ng VGi cac trung tim vin hoa, c6 thé bo tri két hop véi dat cay xanh
st dung cdng cong dong vai trd khong gian sinh hoat thé chat — cong déng. Quy hoach
bao g@)m cac loai hinh nhu: san bong d4 mini, san tennis, bé boi, nha tap thé thao da
nang, cung cong vién, vuon hoa, duong dao, khu vui choi giai tri va khdng gian luyén
tap ngoai troi.

Céc khu vuc TDTT duoc két hop hai hoa véi mang ludi cay xanh va mit nudc, vira
tang tinh hap dan canh quan, vira phuc vu nhu cau rén luyén sicc khoe thuong nhat cua
cu dan. Hé théng ha tang ky thuat duoc t6 chirc dong bo va dam bao an toan, o thé to
chuc céc hoat dong cong ddng, su kién vin héa — thé thao quy mé nho dén trung binh.

i) Pat dich vu - cong cong

Tb chirc cac hoat dong thwong mai tong hop, bao gom trung tAm thwong mai, siéu
thi, van phong cho thué, khach san, trung tdm hoi nghi, khu dich vu cong cong, khong
gian ban lé,..
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j) Dét cay xanh st dung cong cong cap don vi &

Phan bd dong déu tai cac don vi &, dong vai trd 1a khong gian sinh thai - nghi ngoi
- giai tri cua cu dan, quy dat nay bao gém: dat cay xanh sir dung cdng cong, cong vién,
vuon hoa va dat cay xanh trong nhém nha ¢ va dich vy. Cu thé:

- Cay xanh sir dung cong cong b tri tai trung tim don vi &, hinh thanh cac cong vién
trung tam, quang truong cdy xanh, hanh lang xanh két hop véi duong dao bo, dudng
xe dap va khong gian cong cong ngoai troi, tao chudi sinh hoat cong dong.

- C6ng vién, vudn hoa bd tri gin véi cac nhom ¢, dam bao quy mo tdi thiéu theo quy
dinh va ban kinh phuc vy, ddm bao cu dan tiép can dé dang va an toan.

- Dét cay xanh trong nhém nha & va dich vu: 1a quy dit ciy xanh cong cong dugc bd
tri tap trung, dan xen trong cac nhom nha ¢ va dich vu cong cong.

- Ngoai ra, mot phan dién tich ciy xanh duoc két hop voi dat van hoa — thé dyc thé
thao dé t6 chirc san choi, khu tap thé duc, khu sinh hoat cong déng ngoai tro1 va
khong gian t6 chuc su kién quy mé nho.

k) Dat bai xe

Bii dd xe bé tri cong cong duoc thiét ké linh hoat, két hop mang xanh, mai che ning
lwgng mat troi va 16i di bo an toan. Quy hoach huéng téi mo hinh bai dd xe théng minh
(smart parking), tng dung céng nghé nhan dién phuong tién, quan ly tu dong va thanh
toan dién tir, nham nang cao hiéu qua sir dung dat va giam thiéu khi thai giao théng.

Céc cong trinh xay dung mai bé tri bai dd xe dam bao chi tiéu, dam bao dap ung
nhu cau dd xe cho dy &n va mét phan nhu cau cong cong xung quanh. Tai cac khu vuc
dat cay xanh c6 thé nghién ctru bd sung cac bii b xe cdng cong ngam hoic cao tang,
xéac dinh cu thé trong giai doan sau trén co sé nhu cau thyc té.

Ngoai cé4c bai xe b tri tai khu vuc cdng cong, cac lra chon cho cac chi dau tw, nha
phét trién dy &n ¢ giai doan tiép theo trong viéc bé tri dau xe, bao gdbm lya chon dau xe
ngam va dau xe trén mat dat. Trong diéu kién dau xe ngam, dién tich san xay dung dau
xe GFA ngam khéng dugc tinh vao tong dién tich san xay dung cho phép trén mat dat
cho dy an. Trong diéu kién dau xe trén mat dat, dién tich san xay dung dau xe GFA trén
miat dat duoc tinh vao tong dién tich san xay dung GFA trén mit dat cho phép cua dy
an. Trong trudng hop lya chon phuong an dau xe trén mat dat, cac bai dau xe trén mat
dat phai dugc che chan khoi duong phé bai cac hoat dong thwong mai (vi du nhue bdn Ié
tai C4c tang trét) hoac cac hinh thac trang tri tham my.

Déi voi cac khu dat xay dung chung cu va khu dat chire nang hdn hop, viéc bé tri
bii d6 xe dugc nghién ciru trong quy hoach chi tiét ty 18 1/500 nham dap tng nhu cau
st dung thuc té, bao dam an toan giao thdng va hiéu qua sir dung dat d6 thi. Bai dd xe
duoc t6 chic linh hoat dudi cac hinh thire ngam, ban ngam, ndi hozdc nha dé xe cao tang;
wu tién bo tri bai dd xe ngam, ban ngam va bai dd xe tap trung nham tiét kiém quy dat
va tang khong gian cong cong.

Viéc xac dinh cu thé vi tri, quy md, hinh thirc va co cdu bai db xe do quy hoach chi
tiét ty 18 1/500 dé xuat theo quy chuan, tiéu chuan hién hanh va nhu cau sir dung, bao
dam khong lam vuot cac chi tieu khéng ché vé mat do xay dung, hé sé sir dung dit, tang
cao t6i da va phu hop véi dinh huéng khdng gian kién tric, canh quan cua quy hoach
phan khu dugc duyét.

44



QUY HOACH PHAN KHU TY LE 1/2000 PHAN KHU DAI PHUGC 1

KHU PO THI THONG MINH VEN SONG — KHOA HOC V4 POI MOl SANG T40

1) Dat ha tang k¥ thuat khac

Xay dyng tram thu gom rac, tram dién, tram xa Iy nudce thai, tram cap nudc, ... bd
tri & vi tri d& tiép can tir cac truc giao théng chinh, thuan tién cho viéc bé tri cac cong
trinh ha ting k¥ thuat phuc vu d6 thi

m) Dat hdn hop

Pat hdn hop ngoai don vi 6, bao gém: dat thuong mai dich vu (chiém 50%) va dat
bai xe (chiém 10%). Khai niém nay mang tinh ma va linh hoat, pht hop khu vuc ¢é mat
d6 dan cu cao, khong gian xay dung han ché nhung nhu cu phat trién da dang. Bé dam
bao tinh quan 1y rd rang va phu hop véi tirng cip d6 quy hoach, dat hdn hop dugc dinh
huéng phan cip theo pham vi va muc d6 tich hop chirc niang nhu sau:

- Loai 1: 1316 dat dinh huéng phat trién phdi hop giira chirc ning nhom nha & va mot
hodc nhiéu chirc nang khac.

- Logi 2: 1216 dat xay dung cong trinh hdn hop, thudng duge to chirc theo mé hinh
cong trinh da nang, tich hop cac chtic nang ¢, thuong mai, van phong va dich vu
trong cung mot khdi tich cong trinh.

Pat sir dung hdn hop 1a khu dat duoc dinh hudng phét trién phéi hop giira chire ning
& va mot hay nhiéu chtrc niang khac, nham ting cuong hiéu qua sir dung dat, tao tinh
linh hoat trong khong gian do thi va thac day phaét trién kinh té — x4 hoi. Loai dat nay
dong vai tro trung gian giita dat & thuan tly va cac khu chirc nang khac, phu hop véi xu
huéng phat trién d6 thi da nang, nén va bén virng.

n) Pét dao tao, nghién ciru

Trung tam D6i méi sang tao (Innovation Hub) trong quy hoach phan khu dwoc xac
dinh véi chire nang dat dao tao, nghién ciru; dong vai tro hat nhan tap trung cac hoat
dong nghién ctiru — dio tao — wom tao — khoi nghiép va chuyén giao céng nghé, gan véi
hé sinh thai doanh nghiép sang tao. Khu vuc nay duoc t6 chirc theo md hinh khong gian
mé, linh hoat, c6 kha ning lién két mang lugi & cap do thi va ving, nham tao dong luc
phét trién kinh té tri thirc, ndng cao gia tri sir dung dat va ting stirc canh tranh cua do thi
trong dai han.

Mic du ¢6 nhiéu mé hinh va tén goi khic nhau, Trung tim D6i mébi sang tao co
diém chung 1a cac thuc thé vat Iy duoc dau tu dong bd, dong vai tro cau ndi gitra nguon
tri thirc — cong nghé va cac chu thé tng dung céng nghé. Cac trung tim nay chu yéu hd
trg qué trinh d6i moi sang tao thong qua thir nghiém, hoan thién, trinh dién va thuong
mai hoa céng nghé, tap trung vao cac cong nghé c6 mirc d6 sin sang trung binh dén cao
(tir thir nghiém trong phong thi nghiém dén g dung trong méi truong thuc té). C4c
loai hinh dinh huéng phat trién tai khu vuc nhu sau:

- Trung tdm Déi méi sang tao dinh huwdng céng nghé méi: 1a khong gian tap trung
nghién ciru tmg dung, hoan thién va thuong mai héa cong nghé, dong vai tro cau
ndi gifra co s¢ nghién ctru — dai hoc va doanh nghi¢p. Trung tam thyc hién céac hoat
dong thir nghiém, phat trién cong nghé dén murc sin sang thuong mai, chuyén giao
cong nghé véi yéu cau ha tang va trang thiét bi nghién ctru — thir nghiém hién dai,
quy mé phu hop véi cac linh vuc cong nghé o tiém ning Gmg dung cao.

- Trung tdm Péi méi sang tao dinh hudng khuyén cong nghé: 13 ddu moi hd trg doanh
nghiép thong qua sang loc va két ndi céng nghé phu hop, xdy dung mang ludi
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chuyén gia va k¥ su giau kinh nghiém thyc tién, cung cip hd trg truc tiép theo
phuong thirc “cam tay chi viéc”, nham giup doanh nghiép tiép can, img dung hiéu
qua cac cong nghé on dinh va giai quyét cac bai toan san xuat — kinh doanh dic thu.

- Trung tim hd tro khoi nghiép sang tao: 14 to chtrc chuyén biét thuc day doi méi sang
tao cho cac doanh nghiép khoi nghiép, dac biét 1a khoi nghiép dua trén cong nghé.
Hoat dong hd trg tip trung vao cung cip ha tang va dich vu giai doan ddu nhu khong
gian lam viéc chung, phong thi nghiém — ché thir, do kiém co ban, cung cac dich vu
phap 1y, tai chinh va tu van goi von; cdc mo hinh t6 chirc ¢6 chirc ning linh hoat va
thuong giao thoa trong hé sinh thai khoi nghiép.

- Trung tim Doi méi sang tao cua cac tdp doan: 1a mé hinh trung tim d6i méi sang
tao do céc tap doan 16n thanh 1ap nham trién khai chién lugc d6i méi sang tao ma,
tap trung thir nghiém céng nghé méi va mo hinh kinh doanh dét pha ngoai céu trac
véan hanh truyén théng. Cac mé hinh nay c6 thé hoat dong nhu vudn uwom, tang toc
ndi bo hodc lién két v6i startup bén ngoai, qua d6 gitip doanh nghiép thich tng véi
bién dong thi truong, thiic day vin hoa sang tao va nang cao ning lyc canh tranh.
0) Pét cay xanh cong cong cip do thi
Pat cay xanh cong cong cap do thi gom: dat cay xanh sir dung cong cong, dat cay

xanh chuyén dung va co thé gém dat cay xanh str dung han ché theo quy dinh. Cuy thé:

- Pt cdy xanh sir dung cong cong: la dat cdy xanh cong cong tap trung, dugc bao
t6n hodc xay dung dé phuc vu nhu cau vui choi, giai tri, giao tiép ngoai trdi cia
cong dong dan cu do6 thi, ndng thon, dam bao sy tu do tlep can cia moi nguoi, dam
bao an ninh an toan va dugc dau tu canh quan, tién ich, trang thiét bi twong Gmg véi
thé loai cong trinh ma quy hoach chi dinh, nhu cong vién, vuon hoa, san choi.

- Pat cdy xanh chuyén dung: 1a dat ciy xanh cong cong duoc sir dung dé phuc vu
mot hodc vai muc dich chuyén biét nhu cach ly cong nghiép, xur Iy méi trudong, hanh
lang d¢ém ATMT, khu vuc bao vé méit nudec,...

- Pat cdy xanh sir dung han ché: gdm khong gian xanh nam trong dat khong phai 1a
“ddt cdy xanh sir dung céng céng”, nhu cay xanh trong khuén vién cong trinh, vudn
trén mai, vuon wom, cong vién chuyén dé,...
3.2.2.2. Quy dinh vé sir dung ddt déi véi tirng truc dwong chinh
Hé thong duong phd duge dinh hudng phét trién theo cac tuyén canh quan — chic

ning chii dao, bao dam ban sac khong gian, tinh lién tuc caa canh quan va kha nang tiép

can cong cong tai ranh gidi gitra khu xay dyng va khong gian mo.

Tai céc vi tri thich hop doc tuyén, b tri cac cong vién canh quan theo chu dé, khu
vui choi tré em, khu hoat dong thé thao cong cong ngoai troi va khong gian sinh hoat
cong ddng ma. Viéc to chire canh quan dam bao sy hai hoa giira mit nude, cdy xanh va
khong gian sinh hoat, tao nén tong thé canh quan sinh thai — d6 thi hap din, gép phan
nang cao chat lwong méi trudng séng va hinh anh dé thi Nhon Trach.

3.2.2.3. Quy dinh vé sir dung ddt déi véi khong gian mg

Khong gian cay xanh ven rach duoc té chic theo chu dé, hinh thanh cac tuyén xanh,
mang xanh va khéng gian ma lién tuc, tao nén canh quan sinh dong, tang tinh nhan dién
va stc hap dan cho khu vuc. Cac loai cay trdng duoc lya chon phi hop véi didu kién
sinh thai dia phwong, gop phan cai thién vi khi hau va da dang sinh hoc dé thi.
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Quy hoach hé thong dudng dao ven rach véi tuyén di bo udn lugn mém mai hai bén
bo, két ndi cac quang trudng nho, diém dirng chan, khu vuc ngam canh, dap tng nhu
cau thu gidn, thé duc thé thao va sinh hoat cong dong ciia nguoi dan.

Ngoai ra, dinh huéng phét trién ddi véi mot sé khu vuc quan trong, mang tinh dic
thu nhu sau:

a) Cong vién van hoa — d6i moi sang tao

Phat trién trén co so ba y tuong cét 18i ¢6 tinh bo tro va cong huong.

Y twong Két ndi va Hoi tu: Trén nén ciu tric sinh thai tu nhién, khu vuc duoc dinh
vi 1a diém hoi ty cac y twong toan cau vé xa hoi twong lai, noi trung bay, trinh dién va
van hanh thir nghiém céc sang kién vé db thi bén virng, do thi théng minh, d6 thi carbon
thap, cdng nghé sé va giao thong thé hé mai. Khdng gian cdng vién tro thanh nén tang
giao luu va trai nghiém, quy tu cac qudc gia, to chic quoc té, doanh nghiép, vién nghién
cliu, t6 chtic x& hoi va cong ddng sang tao. C4c giai phap doi moi khong chi duoc gioi
thiéu ma con duoc trién khai va van hanh thuc té, théng qua cac khu nghién ciu — thir
nghiém, trung tam sinh thai — khoa hoc va khong gian d6i méi sang tao, cho phép nguoi
dan, chuyén gia va du khach cung tham gia, hoc hoi va tuong tac. Viéc tng dung céng
nghé s6, AR/VR va trién 13m ao gitp ma rong pham vi trai nghiém, vuot ra ngoai gioi
han khéng gian vat ly.

Y tuong Giai tri: Khong gian cong vién dugc t6 chirc nhu mot “san khau mé quy
md 16n”, trong d6 thién nhién tré thanh phdng nén trung tm cho cac hoat dong vin hoa
— giai tri. Cac hoat dong bao gom trinh dién nuéc, &nh sang, Aam nhac va nghé thuat
ngoai troi, 18 hoi va didu hanh, cac loai hinh nghé thuat biéu dién truyén théng va duong
dai mang tinh trong tac cao. Hé thong quang trudng, san khau da quy moé va khong gian
cong cong ven nudc dugc thiét ké linh hoat, cho phép van hanh hiéu qua theo chu ky
ngay — dém va theo mua, gop phan hinh thanh diém dén van hoa — giai tri hap dan cia
d6 thi va vung.

Y tuong Sinh thai: Khu vyc cong vién dugc phét trién theo dinh hudng sinh thai —
thich tng, vu tién mat d6 xay dung thap, ting cuong khéng gian mg, mat nudc va rieng
ngap nham bao tén va phuc hdi hé sinh thai ty nhién. Cac khdng gian chitc nang dugc
t6 chirc gan véi nhip thay van, mua nuée — mia kho, tao ra nhitng trai nghiém da dang
theo thoi gian. Hinh thanh céc lang vin héa — du lich chuyén dé gan véi canh quan song
nudéc, két hop cac hoat dong vui choi, giai tri, nghi dudng va chim soc st khoe dua
trén nén tang sinh thai ty nhién, huéng tdi mot moi trudng séng an toan, bén viing va
c6 kha ning thich tng cao vai bién doi khi hau.

b) Cong vién ven song Pong Nai

Cong vién ven séng 1a mot céng vién cdng cong mé danh cho tat ca nguoi dan chay
lién tuc doc bd séng Bong Nai va nam ¢ tién canh caa phan khu Pong Bac va phan khu
Trung tdm. Hang loat cac khoang vuon va cdy xanh linh hoat dwgc b tri tao ra céc
khoang khong gian mé cho cac hoat dong nhom sdi noi va nghi ngoi. Cac dudng di bd
ngam canh cho phép néi dai cac hoat dong cho dén sat bd sdng, cac loai hinh hoat dong:
- DPuong di bd bo song / Noi tu tdp ngoai troi
- Puong ngim canh trén cao / Cau di bd
- Mang luéi duong danh cho di bo va xe dap

47



QUY HOACH PHAN KHU TY LE 1/2000 PHAN KHU DAI PHUGC 1

KHU PO THI THONG MINH VEN SONG — KHOA HOC V4 POl MOl SANG T40

- Rung/Lum cay, tao bong mat
- Khu vuc bé tri chd ngdi / Bong mat va Khu gian hang c6 mai che
- Vuon mua nhiét do1/ Vuon Hoa
- Cau tau Bus thuy
- Tram dung cho Bus thuy

¢) Quang truong trung tam

Quang truong Trung tam la khong gian a?'u} twong va dé& nhan biét nhat tai phan khu
DPai Phudc 1. Véi dién tich 20ha, mot tong thé cua cac khu vuc xay dung va khong xay
dung, cdy xanh, mat nudc, Khu gian }}éng c6 mai che, va duong di dao s€ tao ra mot
kh@ng gian tap th pguc‘ri dan I6n nhat tai d6 thi méi Nporn Trac. Qu‘éng trrong nay
nham dén viéc két noi khdng gian va thi giac gitta song bong Nai va H6 Trung tam.

’ Quang trudng sé tao ra mot hinh anh 1ong 1ay méi cho phan khu Trung tm va mang
dén mot khu vuc linh hoat danh cho viéc tap trung dong nguoi cho cac su Kién thuong
nhat, va van hoa — giai tri I1on. Cac loai hinh hoat dong:

- Cac I hoi, su kién 1on;
- Diéu binh, diéu hanh va Chao mung;
- Trién 1dam Nghé thuat / Cho Lang nghé My nghé;
- Céac Khu Gian hang c6 mai che Sang tao / Van héa Mat nudc va Voi phun nudc;
- Rung/Lum céy, tao bong mat;
- Khu dao choi rong I6n cho nguoi di bo;
- Caphé/ An udng Ngoai troi;
- Cac biém trung chuyén Giao théng va Nha ga BRT;
- Hanh lang Quan Iy Nudc mua D6 thi;
d) Cac cong vién cong dong

, Nhiéu khéng gian mé vai cac kich thudc va hinh dang khac nhau duoc phan bo déu
khip phan khu Pai Phudc va cac don vi 6. Cac cdng vién nay nham phuc vu cho nguoi
dan dia phuong nhu mét tién i,ch cong cong théan thién véi moi trudng va stc Khée, va
cﬁl}g lél‘m tang cao gia t‘ri dia oc (Eﬁa khu vuc. Cay ?<anh, duong di bd, dén chiéu sang,
ghé ngoi va vuon cay deu dugc bo tri tai day. Hé thong cong vién nay cling phuc vu cho
muc dich quan ly va lam sach dong nudc tu nhién va nuéc mua thét}g qua viéc hap thu
va tai st dung np’c’m trong cac chg Vi‘én. Nudce dugc lam sach ¢6 thé dugc sir dung cho
cham sdc cay coi va tudi tié‘u. Rat nhiéu cong vién cling s€ dong vai tro nhu cac luu vuc
tri nude trong thoi gian tricu cwong va ngap lut tai phan khu Pai Phudc.Cac loai hinh
hoat dong:
- Quan ly Nudc mua;
- Hé théng Loc nudc Ty nhién;
- Luu vuc Trit nude mua va Ngap lut;
- Tién ich Cbng cong cho cac Khu chirc nang;
- Rung/Lum cay, tao Bong mat;
- Céac San choi Thiéu nhi;
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e) Phirc hgp Thé duc thé thao (san Golf)

Phuac hop ,thé duc — thé thao dugc td chirc nhw mot khong gian thé thao sinh thai
quy mo 16n, két hop sén golf vai cac hoat dong rénvluyén 51’19 khoe, giai tri ngoai troi va
canh quan tu nhién, dong vvai tro lﬁ khong gian thé thao chat lugng cao cf%a phan khu.
\{iéc to 9h1’x9 phac hop thé duc thé thao phéi‘ bao dam r’nat,dcf) xay dung thap, Ifhai thac
toi da yeu to dia hinh — siph thai tu nhiép, déng thoi két noi hai hoa véi hé th@ng cdng
vién, khéng gian m¢ va cau triac do thi tong thé.Cac loai hinh hoat dong bao gom:

- San Golf tiéu chuan két hop hé théng hd nudce, tham cé va cdy xanh canh quan;

- Khu tap Golf, khu hun luyén va dao tao thé thao chuyén biét;

- Nha cau lac by, nha hang, khong gian sinh hoat — nghi ngoi, dich vu phu tro;

- Céc tuyén dao b, chay bd va dap xe xuyén sudt khu thé thao — canh quan;

- Khong gian thé thao ngoai troi da nang (yoga, fitness ngoai troi, thé thao giai tri);

- Hé théng mat nudc, vung trir nude mua va tham thyuc vat ban dia phuc vu diéu hoa
vi khi hau;

- Khu vyc nghi chan, choi ngam canh va diém quan sat canh quan tu nhién;

- Céac cong trinh phu tro k¥ thuat dugc bd tri ngam hodc an trong canh quan, han ché
tac dong thi giac.

f) Trung tdm thé duc thé thao (Cong vién thé thao)

Nam gitra mot khu vuc nhiéu cay ?<anh canh quan, doc theo r]anh lang cay xanh —
me,i‘t nudc, Cong vién Thé thao cung cap hang loat cac sén bqéi thé thao ngoai troi, sén
quan vot, bong da va san choi cho cac hoat d(f)r)g giai tri SGE noi. Cac khoang khéng gian
xanh yén lang hon bao quanh khu san bai thé thao c6 thé dugc sir dung cho céc hoat
dong it 6N 40 - cam trai, di dao hogc chay bg. Cong vién Th,é thao duoc két‘néi thuan loi
den Sé,n Va;m dong va Nha Thi dau da nang nho mot hé thong duong va cau di bo toan
dién két noi vai ca cac khu vuc dan cu xung quanh. Cac loai hinh hoat dong:

- San bai thé thao quan vot, bong rd, bong da

- Cau long, D4 cau, Bong chuyén

- Cac Bai co linh hoat

- Céac Tro choi mao hiém

- Rung/Lum céy, tao bdng mat

- San choi Thiéu nhi

- Khu vuc cdm trai va khu Gian hang c6 mai che
- Capheé thé thao nho

- Céc Trung tam Y té (phuc vu thé thao)

g) Cong vién dam lay — ngap nudc

Khu vue duoc bao ton nhiam ting gia tri canh quan thién nhién, quan 1y nuéc mua
va ngap lut, va cai thién chat lwong nudc, thich ¢ng voi diéu kién thay van. Cac duong
giao thong, duong di bo va duong mén duoc lam trej:n cao cho phép dam bao céc dong
chay tu nhién cua nudc trong khi tricu cu(‘)rn,g va trieu thap. Khu vuc nay duoc uu tién
danh cho sinh thai ty nhién va méi truong song cua dong, thuc vat hoang da, trong khi
van két hop voi hé thong duong di bo trén cao phuc vu cho viéc hoc tap vé méi truong
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sinh thai. Cac duong di bo nay ciing giup nbi két cac khu vuc tién ich khac nhau. Cac
loai hinh hoat dong:

- DPuodng mon sinh thai va dudng di bd bang van
- Cac Khu gian hang c6 méi che / Diém cung cép thong tin
- Céc ciu tau nho
- DPuong Giao thong trén cao
- Céc Tram quan sat/chiém ngudng chim mudng
- Cécsancauca
- MOoi truong ring dudc dugc cai thién
h) Céng vién ho trung tim
Cong vién Hob trung tdm 12 mot luu vuc gitt nude nhan tao nham muc dich ning cao
chat lugng nudc va thai loc chat doc hai cho ngudn nuée sdng chay vé tir thuong nguon.
Cung lac d6, Cong vién nay gilr vai tro nhu mot tién ich quan trong, gia tang gia tri cho
cong dong nhu mot dia diém giai tri thu gian va tu hop vui choi cta nguoi dan Dai
Phudc va khu vuc 1an can, ngay trudc mit caa mot khu vuc phét trién méi va hdn hop
chtrc nang sir dung. Cong vién nay cung cap hang loat cac hoat dong vui choi cong cong
va cac duong di bd ngam canh cao hon tiép can sat dén mat nude hd trung thm. Cong
vién ciing c6 c4c bai co xanh mudt ubn lwgn danh cho cac hoat dong nhém séi noi hay
nghi ngoi, mot hon dao nho véi mot khu ring nhé cho cac quan thé chim mudng, va
mat sn khau xanh ngoai troi dang bac thang cho céc 16p hoc vé sinh thai. Cac loai hinh
hoat dong:
- Su kién cong ddng va Trinh dién ngoai troi
- Cac khu chg ngoai troi va cac hoat dong
- Khu Gian hang c6 mai che
- Db ubng co6 con va am thyc / Ca phé ngoai troi
- Ngam canh khu bo hd tir trén cao
- Cho ndi
- Khu rirng cdy nho, tao bong mét
- Céc cau tau
- San thé thao ngoai troi va nhitng chd ngdi khu cam trai va khu gian hang c6 mai
che danh cho gia dinh
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3.2.3. Xac dinh vi tri, quy mo, cdu triic cac don vi &

DI TPHCM

oI TPHCM #

\s

=(13]

2
14

7 i

Hinh 12. Cdu tric cac don vi &

Dua trén 03 tiéu khu chinh, khu vuc Dai Phuéc 1 duoc phan thanh 14 don vi 6, to
chue khdng gian dua trén hé théng ha ting giao thong chinh va hé théng song, kénh rach
chinh... Viéc phén chia cac don vi & ndy nham bao ¢am su phan bo hop ly vé chire ning,
khai thac toi wru tiém niang dat dai, dong thoi tao dong luc phét trién kinh té - xa hoi.

- Tiéu khu phia Bac: gdm 07 don vi &, ¢6 tong dién tich tu nhién khoang 1047ha, quy

md dan s6 100.800 ngudi..

- Tiéu khu trung phia Tay: gom 07 don vi &, c6 tong dién tich tuw nhién khoang
1059ha, quy md dan s6 99.200 nguoi.

Bang 6. Thong ké quy mé cac don vi ¢

STT Pon vi 6 sb Dién tich (]I)lg‘;;:’) T((-‘;Ol)e
| | Tiéu khu phia bic 1047,49 106900 33,45
1 |[Ponvigl 288,40 17000 9,21
2 | Ponvig?2 181,37 20000 5,79
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STT | Pon vi & s6 Dién tich (11)1;;5:) T(;‘);)l)e
3 | Ponvio3 75,52 10500 2,41
4 | Ponvid4 76,20 14500 2,43
5 |Ponvid5 142,70 18000 4,56
6 |Ponviol3 113,17 12200 3,61
7 |Ponviol4 79,85 14700 2,55
8 Khu thuong mai - du lich 90,28 - 2,88
Il | Tiéu khu phia tiy 1059,69 123100 33,84
1 |Ponvid6 248,60 18500 7,94
2 | Dbonvio7 212,90 18100 6,80
3 |Ponvio8 184,39 20000 5,89
4 | Ponvid9 71,22 17500 2,27
5 |Ponvio 10 127,75 15800 4,08
6 |Ponvioll 115,46 20000 3,69
7 | DPonvio 12 99,37 13200 3,17
Il | Tiéu khu phia nam 1024,20 0 32,71
1 Khu cong vién chuyén dé 195,10 - 6,23
2 | Trung tdm van héa TDTT 187,91 - 6,00
3 K,hu nghién ctru khoa hoc- d6i mai 165,28 i 5,28

sang tao
4 | Khu cang van chuyén 475,91 - 15,20
Téng cong 3131,38 230000 100,00

3.2.4. Vi tri, quy mo cac cong trinh ha tang xa hdi cap do thi tré 1én
3.2.4.1. Pdt gi4o duc
- Hé thong ha teimg gido duc cap don vi ¢ trén dia ban bao gém: 19 trudng Mam non;
14 Truong Tiéu hoc; 07 trudong Trung hoc co sé;
- He théng ha tﬁng gidao duc cip do thi trén dia ban bao gom: 4 truong THPT va 1
Truong day nghe;
3.2.4.2. Dity té
- Hé thong ha ting y té cip don vi & trén dia ban gdm 14 tram y té;
- Hé thong ha ting y té cip do thi trén dia ban gdm 02 bénh vién;
3.2.4.3. Pit cay xanh, vin h6a TDTT
- Hé thong ha ting vin hoa — TDTT cép don vi & gdbm: 15 cong trinh vin héa;
- Hé thong ha tAng thé dyc thé thao cap d6 thi gdbm: 14 cbng trinh;
- Bb tri két hop céac trung tim don vi & voi cac cong trinh vin hoa — TDTT, dam bao
phu hop theo quy dinh
3.2.5. Quy mo dign tich, dén s6, chi tiéu sir dung dét déi véi tirng khu chire ning
do thi theo 6 pho (hinh thanh béi cac dwong phan khu vuc)
3.2.5.1. Toan do thi
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Bang 7. Thong ké quy hoach sir dung dat toan khu

Dién tich | Chi tiéu Dianso | Tylé

STT Chirc nang sir dung dat (Ha) (m2/ngwdi) | (ngwdi) (%)
| | Patdonvié 591,43 25,71 230.000 | 18,89
1 | Patnhom nha & 395,24 17,18 230000 12,62

Pat nhém nha ¢ quy hoach méi
1.1 | thdp tang 154,7 48,96 31600 4,94
D‘d’t nhom nha o quy hoach mai cao 66200
1.2 | tang 105,91 16,00 3,38
1.3 | Pdt nhém nha ¢ xd héi 80,07 19,53 41000 2,56
Pat nhém nha o trong hon hop 21200
1.4 | (Trong dat hon hop) 54,56 7,66 1,74
2 | batdich vu - cong cong don vi ¢ 80,23 3,49 - 2,56
2.1 | Pdt gido duc 43,93 191 - 1,40
a Truong mam non 14,81 0,64 - 0,47
b Triong tiéu hoc | 16,29 0,71 - 0,52
c Truong THCS 12,83 0,56 - 0,41
2.2 | Patyté 2,31 0,10 - 0,07
2.3 | Pdt van héa 7,71 0,34 - 0,25
2.4 | Ddt San choi - Thé duc thé thao 11,98 0,52 - 0,38
2.5 | bat thwong mai dich vu 2,60 0,11 - 0,08
Pat dich vu céng cong trong nhom
nha o va dich vu (Trong dat hén 11,70 0,51 -
2.6 | hop) 0,37
3 Dat cong vién cay xanh don vi & 65,10 2,83 - 2,08
3.1 | Pat cdy xanh tap trung 53,41 2,32 - 1,71
Pat cdy xanh trong nhém nha & va
3.2 | dichvu (Trong dat hon hop) 11,69 0,51 - 0,37
4 | Dat giao thong phan khu vuc 50,86 2,21 - 1,62
Pat giao théng phdn khu viee trong
4.1 | donvio 38,89 1,69 - 1,24
Pat giao théng phdn khu viee trong
4.2 | trong hon hop (Trong ddt hon hop) 11,97 0,52 - 0,38
Il | Pat ngoai don vi & 1.618,98 - - 51,70
1 | Pat dich vu cong cong cap do thi 131,23 5,71 - 4,19
Pt gido duc cdp do thi (Truong
1.1 | THPT) 12,23 0,53 - 0,39
Pt y té cap dé thi (Bénh vién da
1.2 | khoa) 10,38 0,45 - 0,33
1.3 | Pdt van héa cdp do thi 19,47 0,85 - 0,62
1.4 | Pat Thé duc thé thao cap dé thi 14,53 0,63 - 0,46
Pat thwong mai dich vu cdp do thi
15 | (D) 74,62 3,24 - 2,38
Pat cdy xanh sir dung cong cong
2 | clp d6 thi 234,64 10,20 - 7,49
3 | Détbaixe 28,71 - - 0,92
3.1 | Pat bdi xe phuc vu don vi o 7,81 - - 0,25
3.2 | Pat bdi xe tdp trung 12,80 - - 0,41
Dt bdi xe trong hon hop (Trong
3.3 | ddt héon hop) 8,10 - - 0,26
4 | Dat ha tang k¥ thuat cap do thi 13,66 - - 0,44
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Dit trung tam van hoa, thé duc thé
5 | thao 153,46 - - 4,90
6 | Pat Thuong mai dich vu cip ving 93,54 - - 2,99
7 | Dat ciy xanh str dung han ché 140,62 - - 4,49
8 | Pat cdy xanh chuyén dung 101,68 - - 3,25
9 | Pat cang van chuyén 181,13 - - 5,78
10 | Pat trung tAm dao tao nghién ciru 85,91 - - 2,74
11 | Pat dich vu du lich 14,57 - - 0,47
12 | Pat t6n gido 0,90 - - 0,03
13 | Pat quoc phong 1,21 - - 0,04
14 | it giao thong 437,72 - - 13,98
14.1 | Pat giao thong do thi 288,38 - - 9,21
14.2 | Pat giao thong ddi ngoai 149,34 - - 4,77
IV | Séng, sudi, kénh, rach 920,97 - - 29,41
Tong cong 3131,38 - 230.000 | 100,00
Ghi chu:

(1): Bao gom dat cong trinh cong céng do thi trong ddt hon hop

Bang 8. Thang ké sir dung ddt trong cdc khu dat c6 chire nang sir dung hon hop

STT Chirc nang st dung dat Dlal_l' ;;Ch (Ilezltgll?é].) (11)1 lell’;l?) T(X/O')‘-’
| | Pit don vi é trong hon hop 89,92 12,63 71.200 | 62,48
Dat nhom nha & va dich vu cong cong, cdy
1 xanh 77,95 10,95 71.200 54,17
1.1 | Bdt nhém nha & trong hon hop 54,56 2,37 71200 37,91
1.2 | Pdt dich vu cong cong 11,70 1,64 8,13
1.3 | Pt cdy xanh 11,69 1,64 8,12
Dit giao thong phan khu vuc trong trong
2 | hon hop 11,97 1,68 8,32
Il | Pit ngoai dom vi é trong hén hop 53,99 - 37,52
1 Dt dich vu cong cong cép do thi 45,89 6,45 31,89
1.1 | Pdt thwong mai dich vu cdp do thi 45,89 2,00 31,89
2 | Pat bai xe trong hdn hop (1) 8,10 1,14 - 5,63
Tong cong 143,91 - 0 100,00
Ghi cha:

(1): Bai xe duwoc tich hop 15% trong ddt cong trinh cong céng do thi
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3.4. THIET KE PO THI

3.4.1. Khung thiét ké dé thi tong thé

Khéng gian do thi duoc t6 chirc theo mé hinh d6 thi théng minh — khoa hoc va doi
méi séng tao, dua trén mdi lién két ving véi cac khu cong nghiép, khu dich vu hau can
cang 1am dong luc chinh dé hinh thanh cac khu thwong mai dich vy, khu &, khu hdn hop
da chirc ning nham dap wng nhu cau nha &, vui choi, giai tri cho chuyén gia, ngudi lao
dong. To chac khong gian bao dam chuyén tiép hop ly va hai hoa vé khong gian kién
trdc canh quan. Quan trong nhat 12 khung thiét ké ndy muén dat dén cac muc tiéu sau

day tai phan khu Pai Phudc 1:

- Su phét trién cua céc 16 phd duoc du tinh & tit ca cac mat nham dinh hinh mai
truong d6 thi chit ché cho sinh sdng, 1am viéc va tham quan, méi truong nay sé
khuyén khich céc hoat dong trén duong phd, trén via hé va vé phia mat nudc.

- Tréanh viéc ding I¢ loi cua cac cong trinh cao tang trén mot 16 phd nao do, véi viing
dat trong xung quanh danh dé bd tri bai dau xe hoic cac tiéu canh khong duoc st
dung mét céch kinh té.

- Su diéu tiét cia mot co ciu sir dung dat linh hoat va cac co hoi phat trién c6 thé dé
dang thich nghi vai su thay d6i cua cac diéu kién kinh té - xa hoi.

- Sy sang tao cua khu vuc cong cong nhiéu y nghia phuc vu cho muc dich bao ton
sinh thai va cung cp nhimg dia diém cho nghi ngoi, giai tri va tu hop vui choi.

- Su sang tao caa mot mang ludi duong giao théng va hé thdng giao thong cong cong
rd rang va hiéu qua lam thuan tién cho viéc luu thong.

3.4.2. Quy dinh chung

Viéc quan ly khéng gian kién triic — canh quan trong khu vuc quy hoach duoc thuc
hién theo céc chi tiéu hé sb st dung dat, mat do xay dung, tang cao va khoang I0i cong
trinh; bao dam tuan thu QCVNO01:2021/BXD, cac quy dinh phap ly hién hanh va Quy
dinh quan ly theo quy hoach phan khu dugc phé duyét. Ngoai ra, quy dinh trén co s&
mot s6 nguyén tac sau:
3.4.2.1. Quy dinh vé mdt d¢ va tang cao xay deng cong trinh
a) Quy dinh vé mat do xay dung
Khuyén khich &p dung mat do xay dung thap hon mirc téi da cho phép, nham ting
dién tich khong gian ma, cai thién thdng gié — vi khi hau va nang cao chat lugng moi
truong séng do thi. Viéc ting tang cao két hop giam mat do xay dung dugc khuyén
khich d6i véi cac khu vuc c6 kha ning ha tang ki thuat dong bo, nham téi wu sir dung
dat va mo rong khéng gian xanh.

b) Quy dinh vé ting cao xay dung

Chiéu cao cong trinh duoc xac dinh theo Quy hoach phan khu dugc duyét; trudng
hop cong trinh diém nhan vuot chiéu cao quy dinh phai dugc co quan c6 tham quyén
chap thuan bang vin ban. Chiéu cao cong trinh duoc tinh tir cao d6 mat dat xay dung
theo quy hoach duoc duyét dén diém cao nhat cua cong trinh (bao gom maéi tum hoac
mai dbc); dbi véi cdng trinh ¢ nhiéu cao d6 mat dét, chiéu cao dugc tinh tir cao d6 thap
nhét theo quy hoach dugc duyét. Cac thiét bi ki thuat trén mai nhu cot ang ten, cot thu
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sét, thiét bi nang lugng mit troi, bé nude kim loai, 6ng khoi, ong thong hoi va chi tiét
trang tri kién tric khdng tinh vao chiéu cao cdng trinh.

Tang cao cong trinh phai pht hop véi dinh huéng khdng gian kién trac d6 thi, cu
thé: Uu tién bd tri cdng trinh cao tang doc cac truc giao théng chinh, tuyén duong c6 16
gidi 16n, nham tao diém nhan va tang hiéu qua sir dung dat;

Ghi cha:

- Cdc chi tiéu mdt dg xdy dung cu thé ciia tirng 6 phé dwoc quy dinh trong Quy dinh
quan ly kem theo do an quy hoach phan khu.

- Doi véi cac khu dat dd xdc dinh chi tiéu sit dung ddt théng qua hinh thire ddu gid
quyén sir dung ddt, ddu thau lira chon nha dau tw hodc giao dat theo hop dong BT:
CAC chi tiéu néu tai quyét dinh, vin ban phé duyét lién quan dwoc giiF nguyén va ap
dung trong qud trinh trién khai thi tuc dau gid, ddu thau hodc giao ddt nham bdo
ddam tinh ké thira va 6n dinh ciia qud trinh dau t.

- Mat do xay dung tung 1o dat xdy dung cong trinh dwoc xac dinh cu thé theo
OCVNO01:2021/BXD; quy dinh chi tiét ciia tirng é pho xem tai Quy dinh quan 1y ban
hanh theo quy hoach phan khu.

- Riéng cdc khu vice xdc dinh diém nhan do thi thi tang cao xdy dung khéng khong
ché va tudn thi cdc quy dinh phdp ludt khdc cé lién quan. Tang cao xdy dung toi
da sé dwoc xem xét quyét dinh trong cdc budc quy hoach tiép theo va dwoc Hoi
dong Tw vdn xem xét, ¢ y kién.
3.4.2.2. Quy dinh vé khodng IUi
a) Quy dinh chung
Viéc xac dinh chi gidi xay dung can ctr vao to chirc khéng gian kién trdc, chiéu cao

cong trinh va bé rong 16 gidi, nham bao dam an toan su dung dat, trat tu xay dyung, canh

quan d6 thi va tam nhin giao théng. Cong trinh xay dung phai duoc bd tri trong pham

vi chi gigi xay dung dugc xac dinh cho ting tuyén duong.

Pbi vai cac cong trinh phu tro quy mo nho, chiéu cao téi da H < 3,5 m (ki-ot dich
vu, bdi dé xe, nha xe, nha bdo vé, dwong di b — dwong dao, tram dién va cong trinh ky
thudt tiong tir,..) dugc phép bé tri ngoai chi gisi xay dung nhung khong vuot qué chi
gidi duong do, bao dam khong che khuat tim nhin, khdng can tro giao théng, khdng anh
huong hé théng ha tang ky thuat va hinh khéi kién tric cong trinh chinh.

Khoang I0i xay dung duoc xac dinh theo phan cap duong giao thong, bé rong 16
gidi va chiéu cao cdng trinh, nham bao dam an toan giao théng, to chtc canh quan va
hinh thai khong gian d6 thi. Trong pham vi khoang 1ui, wu tién b tri cay xanh, khong
gian mé va céc yéu té canh quan; ddi véi cong trinh cao tang, dugc phép t6 chac khong
gian di bo va sinh hoat cong déng phi hop quy dinh.

Truong hop chi gii xay dung tring chi gioi dudng do (néu co), viéc xay dung phai
bao dam khong anh hudng dén giao thong, an toan di bo, hé théng ha tang ky thuat, cay
xanh d6 thi; bao dam thong nhat canh quan tuyén phé va tuan thi cac quy dinh vé phong
chay, chira chay. Ddi véi to hop cong trinh gom khdi dé va thap, khoang 1ui duoc xac
dinh riéng cho tirng phan theo chiéu cao tuong tng, bao dam yéu cau vé to chic khong
gian, an toan, chiéu séng, thong gio, thoat hiém va phong chay, chira chay theo quy dinh.
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Ghi chu:

- Chi gidi duwong do trén ban vé quy hoach phdan khu xac dinh trén co so toa do tim
duwong dé xdac dinh so bé huéng tuyén; cdac tuyén dwong da cé ho so chi giGi dwong
do va quy hoach chi tiét dwoc phé duyét sé dp dung theo hé so hién cé. Poi véi cdc
tuyén dwong chua cé, chi gidi duong dé sé dwoc xdc dinh cu thé trong ho so quy
hoach chi tiét hodc dw dn dau tu xdy dung ty ¢ 1/500 khi dwoc co quan co tham
quyén phé duyét.

- Chi gidi xdy dung trén ban vé quy hoach phén khu dé dam bdo yéu cau vé an toan
giao théng, phong chdy chita chdy, cdc yéu té canh quan, thiét ké dé thi (néu cd);
chi gidi xdy dung cu thé cia tirng cong trinh dwoc xdc dinh theo cdp dwong quy
hoach, dam bdo tudn thii Quy chudn ky thudt quéc gia vé Quy hoach xdy dung, quy
dinh vé quan Iy hanh lang bdo vé cdc tuyén ha tang ky thudt va cdc quy dinh chuyén
nganh, tiéu chudn, quy chudn cé lién quan.

b) Quy dinh vé phan cong trinh duoc phép nho ra qua chi gidi dudong do trong
truong hop chi gidi xay dung triung véi chi gidi dudng do (néu co)

Trong khoang khéng gian tir cao do via hé dén tang 2 cdng trinh (3,5 - 4m), khéng
cho phép bat ky bo phan cong trinh nao vuot chi gidi duong do, trir dng thoat nudc mua
ngoai nha va céc chi tiét trang tri kién trac nhu bau cua, go chi tir cao do >1,0m. T cao
do trén 3,5 - 4m, cac bd phan c6 dinh nhu ban cong, 6 ving, sé-nd, mai dua duoc phép
vuot chi gidi theo bé rong 16 gidi, véi diéu kién phan nhé ra nhé hon bé rong via hé toi
thiéu 1,0m; mat dudi cac bo phan nay phai cach via hé tdi thiéu 3,5m. Ban cong khdng
duoc che chin tao 16-gia kin.

Céc bo phan cong trinh ngadm (mdng, twong ngdam, dwong ong ki thudt) phai nam
hoan toan trong ranh gigi 16 dat, khong duoc vuot chi gidi dudng do va khéng anh huang
dén cong trinh lién ké. Hé thong thoat nudc, ky thuat phai bé tri trong pham vi 16 dat.
Mai d6n, mai hé phd dugc khuyén khich to chuc lién tuc theo tuyén, b tri & cao do toi
thiéu 3,5m, bao dam yéu cau phong chay chira chay va chi sir dung dung chirc ning che
chan cho nguoi di bo.

Dbi véi cac bo phan khong ¢ dinh (canh cira mé ra ngoai), tai cao do dudi 2,5m
khong duoc vuot chi gigi duong do, trir cira thoat nan cua cong trinh céng cong. Truong
hop chi gidi xay dung Ui so véi chi gioi duong do, cho phép bé tri cac bo phan kién
trdc nho nhu bac thém, vét dit xe, bau cta, gor chi, 6 ving, mai dua, mai dén; riéng ban
cong duoc phép vuon ra toi da 1,40m va khong duoc che chan.

Moi bo phan cong trinh, thiét bi ki thuat va hé thong xa thai phai nam trong ranh
gioi 16 dat; nghiém cam xa nudc mua, nudc thai, khi thai hodc nuéc ngung tu sang 16
dat, cong trinh lién ké. Cac quy dinh nay 1a can ctr quan ly hinh thai kién truc, bao dam
trat ty xay dung va phét trién d6 thi bén vitng.Canh quan dé thi doc truc dudng chinh,
khu trung tam, cac khu vic khong gian md, cac cong trinh diém nhan va é phd

3.4.3. Canh quan d6 thi doc céc truc khdng gian chinh

a) Nguyén tic chung

Trén céac truc giao théng chinh (duong Phd My 2 — Vanh Pai 3; duong Cét LAai;
duong Lién Cang,..), vu tién bé tri cac cong trinh kién trac hién dai, hinh thanh b mit
d6 thi ddc trung. Khuyén khich phat trién cac khu ¢ két hop thuong mai — dich vy, cong
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trinh hon hop, trung tAim thuong mai — vin phong — dich vu d6 thi véi mat do xay dung
hop 1y; déng thai bé tri khdng gian mé, quang truong va canh quan d6 thi theo quy
hoach dugc duyét.

- Bdo ton va khai thac canh quan tw nhién: Khong gian doc tuyén phai gin két véi
cac yéu tb canh quan ty nhién nhu sdng, rach; té chic hanh lang cay xanh phu hop
quy chuan an toan giao théng. Céc giao 10, ctra ngd do thi dugc phép bd tri diém
nhén canh quan nham tang tinh nhan dién va ban sdc khu vuc.

- Khéng gian céng céng va tiép cdn: T chirc hé théng khong gian céng cong quy
mo phu hop (vieon hoa, san choi, céng vién céng dong) doc cac tuyén phd, bao dam
két ndi v6i song rach, cong trinh cong cong va mang ludi giao thong cong cong.
Céc tuyén di bo phai gin véi cac diém trung chuyén, bén xe buyt, bao dam kha ning
tiép can thuan tién va an toan.

- Quadn Iy kién triic tuyén pho: quan 1y thong nhit vé khoang Iui, tang cao va hinh
thirc kién trac; khuyén khich bé tri khoang Iui t6i thiéu tai tang trét va giai phap che
nang, che mua cho ngudi di bd. Cac cong trinh cao ting trong khu thwong mai —
dich vu phai gidm mat do xay dung, tang ty 1€ khong gian mé va cay xanh, uu tién
khong gian cong cong.

- T6 chitc khéng gian khu & va dwong phédn khu viee: Trén céc tuyén duong phan khu
vuc, bo tri da dang chitc nang d6 thi theo quy hoach; vu tién cdy xanh tan vira va
nho, bdo dam ty 1€ hai hoa gitra cong trinh, canh quan va khong gian st dung. Trong
cac cum dan cu, bd tri cong vién ndi bo, san choi va diém ding giao thong cong
cong theo ban kinh phuc vu.

- Quy dinh vé cdy xanh dé thi: Viéc bd tri cdy xanh phai tuan thu quy hoach, quy
chuén, tiéu chuan va cac quy dinh phép luat hién hanh; d@)ng b0 véi hé théng ha
tang k¥ thuat, khong gy xung dot véi cac cong trinh ngdm. Trén dai phan cach rong
tir 2,0 m tr& 1én, wu tién trong cay bong mat tan 16n, ré coc; ting thap bb tri cay bui,
tham c6.Trén via he, lya chon cdy trung tan, ré coc, khoang cach tréng phu hop voi
ting tuyén phd va khong anh hudng dén tam nhin giao thong.

- Quy dinh thiét ké va sir dung via hé: Via hé phai duoc thiét ké dong bo vé chiéu
sang, cAy xanh va tién ich do thi; vu tién tuyét ddi cho nguoi di bo. Cac thiét bi ki
thuat phai bo tri trong dai k¥ thuat tap trung, bao ddm my quan va an toan. Viéc sir
dung via hé cho cac muc dich khéac phai dugc kiém soat theo quy dinh; cong tac duy
tu, bao tri phai thuc hién dinh ky, bao ddm van hanh hi€u qua va d@)ng bo.

b) Cac truc khong gian chinh

Bao gom cac tuyén giao thong do thi gan vai giao thong cong cong, giao thdng xanh
va trai nghiém cua con ngudi. Dinh hinh céc tuyén s& tao nén maot cau trdc chinh, gidp
ngudi dan dé dang hinh dung va trai nghiém do thi. Cy thé:

- Tuyén Lién cang

- Tuyén Vanh dai noi khu:

3.4.4. Canh quan d6 thi khu vuc trung tam
Can cr VAo cau trdc phan khu chitc nang va dinh hudng phét trién d6 thi tai khu
vuc, khong gian trung tm d6 thi duoc té chie gom 03 trung tdm dich vu cdng cong cap
khu vyc nam tai n(t giao cua cac tuyén giao thong.
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- Trung tam dich vu cong cong tiéu khu phia Tay:
- Trung tam dich vu cong cong tiéu khu trung tam:
- Trung tam dich vu cong cong tiéu khu phia Péng:

3.4.4.1. Trung tdm phia Tay:

Vé dinh hwong phét trién:

Phat trién cac khu trung tam cdng cong va dich vy dap @ng nhu cau db thi. Ha tang
ky thuat dau tw ddng bo, bao dam két ndi thuan tién vai hé thong giao thdng chinh, giao
thong cong cong va mang ludi khong gian di bo, tao su lién két chat ché véi céc khu
chtre nang ké can.

T chirc cac 6 phd vai quy md khdi tich 16n, han ché chia nhé 16 dat hoic mé cac
tuyén dudng noi bo nho gay chia cat khdng gian chung, bao dam tinh théng nhit trong
cau trlc tong thé ciia khu do thi.

Té chirc khéong gian dé thi:

Cac cdng trinh kién trac hién dai, khdi tich 16n, cao tang, bd tri tai c4c truc chinh va
cac khu trung tam dich vy, hinh thanh dién mao dong bo va théng nhat.

Khu vuc ven truc giao thdng chinh s& wu tién bb tri khéng gian céng cong, thuong
mai — dich vy, tao bd mit sinh dong va hap danCéc nhém nha ¢ dugc bé tri phia trong,
t6 chirc thanh cum quanh céc trung tdm nhém &, hinh thanh cau trdc mé, thuan loi cho
sinh hoat cong dong, dong thoi két ndi hai hoa véi cac khong gian dich vu va cay xanh
bao quanh.

Cac hanh lang ky thuat va tuyén dién cao thé két hop vai dai cay xanh va hanh lang
sinh théi tao thanh hanh lang xanh céach ly, dong vai tro 1a phdi xanh, gép phan can bang
moi truong do thi.

Dinh huéng Kién triic do thi:

Cong trinh xay dung can dugc nghién ciru véi chat luong cao vé cong nang, tham
my va ki thuat; khuyén khich t6 chic thi tuyén kién trac ddi véi cac cong trinh trong
diém.

Khuyén khich &p dung loai hinh kién trtc hién dai, két hop khai thac yéu t6 truyén
thdng, phu hop diéu kién tu nhién, canh quan va tip quan dia phuong; tuan tha quy ché
quan Iy kién triic — quy hoach cta khu vuyc.

Céc cong trinh cdng cong can bao dam st dung nang luong hiéu qua, tiét kiém, dong
thoi dap tng yéu cau tiép can cho nguoi khuyét tat theo cac quy chuan ky thuat hién
hanh.

Cdnh quan do thi

Tao lap canh quan khu trung tam cong cong khang trang, ddng bo, hién dai va than
thién moi trudng, gan két hai hoa vai khong gian ty nhién. Khuyén khich hinh thanh cac
khong gian ma, han ché hang rao che chin, tao diéu kién cho cong dong dé dang tiép
can va su dung.

Quan ly chat ché viéc quang céo trong khéng gian cdng cong: cam tai cac khu vuc
hanh chinh — chinh tri, chi cho phép tai cac khu trung tdm dich vy, phu hop véi chirc
ning hoat dong. Bao vé nghiém ngit hé thong cay xanh, mit nudc va canh quan sinh

59



QUY HOACH PHAN KHU TY LE 1/2000 PHAN KHU DAI PHUGC 1

KHU PO TH] THONG MINH VEN SONG — KHOA HOC V4 POI MO1 SANG T40
thai; han ché t6i da san 14p kénh rach, khai thac vu thé song nude dé tao 1ap khdng gian
canh quan dac thu.

Bao dam ha tang d6 thi ddng bo: via hé, chiéu séang, cay xanh, tién ich dé thi duoc
thiét ké hién dai, c6 ban sic, than thién véi méi truong, vu tién phuc vu ngudi di bo,
ngudi gia, tré em va nguoi khuyét tat.

3.4.4.2. Trung tdm dich v cdng céng tiéu khu trung tam:

3.4.4.3. Trung tam dich vu cdng céng tiéu khu phia Péong:

DPinh hwéng phat trién:

Dau tu dong bd hé thdng ha tang ky thuat va ha ting x& hoi, gin vai cac cong trinh
dich vu db thi va khdng gian mé chit lugng cao.

To chikc khéng gian do thi:

Hé théng giao thong can dugc to chic lai theo hudng ting cuong két ndi khu vuc
hién hitu va phét trién méi thong qua tang tinh lién két giira khu vuc phia Nam véi khu
vuc phia Bic.

Ha tang ky thuat d6 thi cin dugc nang cap hién dai, ting budc ngam hoa hé théng
ky thuat (cap dién, thong tin lién lac), ddng thoi cai tao cac khu dan cu xubng cap, xt ly
tinh trang 6 nhiém kénh rach.

Khu vuc c6 gié tri di san kién trdc, lich str va canh quan dic thd phai duoc ra soat,
bao ton, giir gin, nham tao diém nhan ban sic cho khong gian d6 thi.

Dinh hwong Kién tritc do thi:

Kién triic do thi can duoc to chie hai hda, chl trong dén chiéu cao, khoang Iui, chi
tiét kién triic, mau sac va chat liéu cong trinh dé hinh thanh bo mat dé thi ddng nhat,
khang trang.

Khuyén khich viéc hop khéi, nhap thira dé tao cac 16 dat c6 quy md 16n hon, qua dé
xay dyng cac cong trinh ¢ tinh théng nhat, han ché manh man, nho lé.

Viéc ap dung khoang 10i cong trinh so véi chi gidi dudng do co thé linh hoat, phu
hop vai dac thd hién trang, khong nhat thiét dong b tuyét ddi trén toan tuyén.

Céc quy chuan vé mat do, ting cao xay dung, ciing nhu cac quy dinh chi tiét theo
loai hinh nha ¢ (lién ké, phd, biét thu) phai duoc tuan tha theo quy dinh hién hanh, dam
bao trat tw va ky cuong phat trién khong gian d6 thi.

Cdnh quan do thi:

Phat trién dong bo va hoan thién hé thong cong vién, cdy xanh db thi trén cac truc
duong chinh, khu quang trudng, khdng gian ma; dong thoi két hop chinh trang, bo sung
cac cOng trinh canh quan nhu twong dai, vuon hoa, voi phun nuéc. Khuyén khich céc
du 4n dau tu gia tang dién tich khoang IUi, to chirc quang truong, hoa vién va cac khong
gian cong dong nhiam nang cao chit luong méi treong séng va hinh anh dé thi.

Ting budc cai tao, chinh trang va xay dung méi hé thdng quang truong cong cong,
gan két vai khdng gian mé do thi va cac quang truong giao théng, nham hinh thanh céac
diém nhin khéng gian c6 ¥ nghia vé van hoa — xa hoi, dong thoi dap tng nhu cau tap
trung, sinh hoat cia nguoi dan va nguoi lao dong trong khu vuc.
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T6 chuc cai tao, chinh trang cac tuyén kénh rach hién dang bi 6 nhiém, két hop khai
thac gié tri canh quan nudc dé phét trién cac hoat dong dich vu, thuong mai va du lich.
Giai phap nay vira gop phan cai thién moéi trueong sinh thai vira tao 1ap ban sic khong
gian cho khu vyc.

Trién khai theo 16 trinh hé thdng céc truc duong di bo trong khu trung tam, két ndi
cac cong trinh van hoa, cong cong va khdng gian di san, nham nang cao kha nang tiép
can, sir dung cua cong ddng; dong thoi hinh thanh mang luéi giao théng than thién,
khuyén khich di b va han ché phuong tién co gidi.

Chinh trang d6ng bo hé thdng via he, két hop b sung cac tién ich d6 thi thiét yéu
nhu cdy xanh, bon hoa, ghé ngdi, thiing réac cong cong, bang théng tin va nha vé sinh
cdng cong. Cac hang muyc nay duoc uu tién bd tri thuan tién cho moi ddi twong, dac biét
la ngudi gia, tré em va ngudi khuyét tat, qua d6 nang cao tinh bao trum va chit luong
phuc vu cua khong gian do thi.

3.4.4.4. Pinh hwoeng to chizc khong gian canh quan khu veec cong trinh cong
cong

a) Cong trinh gido duc

Quy dinh vé kién truc canh quan:

Khuyén khich &p dung giai phap thiét ké tang trét linh hoat (toan bo hoic mot phan)
dé bo tri khong gian sinh hoat cong dong, bi tap, san choi cho hoc sinh,. nang cao hiéu
qua str dung dat va dap @ng nhu cau hoc tap, giao luu, sinh hoat.

Cay xanh b tri trong khuén vién truong phai dam bao tiéu chuan ky thuat vé mat
d6, khoang cach trong, chiéu cao va tan ciy, dong thoi wu tién lua chon cac loai cay
xanh an toan, khong doc hai, tranh cac cay c6 gai, co nhya doc hodc cdy an trai gdy mat
vé sinh.

Viéc trong cay xanh duoc khuyén khich tai cac dai cach ly, ven hang rao, doc cac
truc tiép can cong trinh; bao dam khdng che khuat bién hiéu, hé thdng chi dan giao thong
va cac cong trinh diém nhan trong khu vuc.

Quy dinh vé diu néi giao thong:

Hé thong giao théng ndi bo va to chire tiép can khu vuc cdng trinh can duoc thiét
ké d6ng bo véi mang ludi giao thong d6i ngoai va ha tang ki thuat khu vuc.

Céc tuyén duong chinh phai bao dam két ndi thuan loi, c6 15i ra vao hop ly, bd tri
day du lan rg, vinh dau xe va khu vyuc don — tra khach trong pham vi dat du &4n, nham
giam thiéu tinh trang Un tic va bao dam an toan giao thong tai cac gio cao diém.

Ngoai ra, can tich hop giai phéap giao thong xanh (1i di bo, xe dap) va hé thong cay
xanh bong mat doc c4c tuyén duong dé nang cao chat lwong méi trudng dé thi va hd tro
két ndi bén viing.

b) Cong trinh y té

Quy dinh vé kién truc canh quan:

Viéc thiét ké phai tuan thu tiéu chuan, quy chuan xay dung hién hanh, dam bao an
toan vé phong chay, chira chay va cac yéu cau ki thuat chuyén nganh. Khuyén khich ap
dung céc giai phap kién tric hién dai, théng thoang, c6 tinh bén virng va than thién voi
mai trudng, chi trong ti yéu té nhan van trong khong gian y té.
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Cong tac to chirc cay xanh, mat nude va canh quan trong pham vi khuén vién céng
trinh can duoc dinh huéng gan két vai khdng gian canh quan d6 thi chung cua khu vuc,
vira nang cao chét lwong vi khi hau, vira tao lap moi trudng sinh hoat, chira tri va nghi
ngoi phu hop véi dic th cong trinh y té.

Quy dinh vé ddu néi giao thong:

Céc cong trinh y té can dugc két ndi thuan loi vai hé thdng giao thdng cong cong
cua khu do thi.

Can nghién ciru bé tri cac diém dung, dd xe buyt hodc cac phuong tién giao théng
cdng cong khac trong ban kinh hop 1y, bao dam kha ning tiép can dé dang cho ngudi
dan va can bo y té.

L6i ra vao cong trinh phai dugc thiét ké hop ly, ¢ bé tri vinh dau xe va cac giai
phap t6 chirc giao thong noi bo, bao dam su thuan tién cho van hanh, cap ctu va hoat
dong thuong nhat, dong thoi tranh gay On tic hozc xung dot giao théng.

c¢) Cong trinh thuong mai - dich vu

Quy dinh vé kién trac canh quan:

Kién trdc cong trinh can dugc nghién ciru dong bo vai khong gian truc duong chinh
va cac tuyén phd noi bo, bao dam su hai hoa vé hinh khéi, ty Ié va vat liéu. Mt ding
cong trinh phai duoc xtr ly kién trdc theo nhiéu huéng nhin, tao dién mao hién dai, vin
minh, ddng thai thich wng véi diéu kién khi hau va tap quan sinh hoat dia phuong.

Hinh thuc kién tric khuyén khich theo xu huéng hién dai, da dang, c6 diém nhan
phU hop Vi vai trd cia khu do thi méi, gop phan hinh thanh ban sac khong gian d6 thi
gan véi dich vu chat luong cao.

L6i vao tang ham phai 10i so véi chi gisi duong do téi thiéu 3m, bao dam an toan
giao thong khi phuong tién ra vao.

Khuyén khich ting cuong mang xanh va tién ich canh quan trong khudn vién cong
trinh: b tri tham co, vuon hoa, tiéu canh nudce, cdy xanh ven tudng rao, trén san thuong
hoac trong khoang 1ui cong trinh; dong thoi 16ng ghép cac tién ich cong cong nhé nhu
ghé ngoi, thung rac, voi nudc ria tay, bang chi dan, mai che 16i di bo nham nang cao
chét luong mai trudong d6 thi va tao thuan loi cho ngudi sir dung.

Quy dinh vé diu néi giao thong:

Céc cong trinh thwong mai — dich vu phai b tri khu vuc dau xe (vinh dau xe, bai
dd xe hozc tang ham) phu hop véi quy dinh, bao dam kha nang tiép can thuan loi cho
khéach hang, han ché téi da anh hudng dén giao thong do thi trong khu vuc.

L6i ra vao bai xe phai dugc thiét ké hop 1y, dam bao an toan va khéng gay can tro
dong phuong tién trén cac truc duong chinh.

Khuyén khich té chirc ting ham va bai 6 xe ngam, két hop giai phéap cay xanh —
canh quan che phu béi xe ngoai troi, tao hinh anh d6 thi hién dai, van minh, than thién
V&1 moi truong.

d) T6 chtrc khong gian kién triic canh quan cong trinh vin hoa

Quy dinh vé kién truc canh quan:
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Cong trinh vin héa phai duoc thiét ké vai hinh thirc kién trac hién dai, phd hop voi
khong gian canh quan chung cua d6 thi céng nghiép — dich vu, déng thoi mang tinh biéu
tuong, tao diém nhan nhan dién trong khu vuc.

B cuc cong trinh can két hop hai hoa giira khdi tich chinh véi khong gian ma,
quang trudng, san béi, tao diéu kién to chirc cac hoat dong sinh hoat vin héa cong ddng
va su kién quy mé 16n.

Ul tién t6 chitc cay xanh bong mat, vudn hoa, tiéu canh, khong gian di bo va cac
tién ich cdng cong xung quanh cdng trinh, nham tang cudng tinh than thién, dé& tiép can
cho nguoi dan.

Quy md, chiéu cao va ty Ié cong trinh phai dugc kiém soat chat ch&, bao dam hai
hoa vai khu vuc 1an can va pha hop véi dinh huéng phat trién khong gian kién tric canh
guan cua phéan khu.

Quy dinh vé diu néi giao thong:

Hé thong giao thong tiép can cong trinh vin hoa can duoc to chuc thong sudt, an
toan, bao dam két ndi thuan loi voi mang ludi giao théng dbi ngoai va ndi bo khu v,
dong thoi tao diéu kién tiép can bang phuong tién giao théng céng cong.

Bé tri day di khu vuc dé xe, 16i ra vao, 16i thoat hiém va cac hang muc ha tang k¥
thuat phu trg, bao dam tiéu chuan an toan phong chay chita chay va dap ¢ng nhu cau sir
dung tap trung dong nguoi.

Khuyén khich tich hop cac giai phap kién trdc xanh, tiét kiém niang luong, tng dung
céng nghé théng minh trong quan ly, van hanh cong trinh van hoéa.

e) Cong trinh ton gido tin ngudng

Quy dinh vé kién truc canh quan:

Céc cong trinh ton gido, tin ngudng phai dugc té chuc hai hoa véi tong thé canh
quan d6 thi cia khu vuc quy hoach, dam bao tinh thong nhat trong hinh thai kién trac,
ddng thoi phat huy cac gia tri kién trac truyén thong dan toc va dic trung riéng cua ting
ton gido, tin nguong.

Trong khudn vién cong trinh can bé tri hop ly cac khdng gian ma, san bai, khoang
tréng tai tang trét, dap ung nhu cau sinh hoat cong dong, tap trung tin ngudng.

Mat do xay dung phai duoc kiém soat phi hop, wu tién b tri cac khdng gian cay
xanh, tham co, vudn hoa, tiéu canh trén khoang 10i cong trinh nham nang cao chat lugng
canh quan va moi truong.

Viéc cai tao, stra chira, nang cip cong trinh tén gido can duoc thiét ké theo huéng
hai hoa vé ty I¢, chiéu cao, quy md va mau sic, bao dam tinh twong thich vai canh quan
kién tric xung quanh.

Khéng duoc phép bé tri quang céo, bién hiéu thuong mai trén cac cong trinh ton
gido hoac cdng trinh c6 tinh biéu tugng.

Quy dinh vé diu noi giao thong:

T6 chire hé thdng giao thong tiép can cong trinh ton gido bao dam an toan, thuan
tién, uu tién két ndi voi mang ludi giao théng cong cong trong khu vuec.

B6 tri day du nha dé xe, 16i ra vao va 15i thoat hiém, bao dam an toan giao théng va
an ninh trat ty cho hoat dong tin nguong.
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3.4.5. Céac khu vurc khdng gian mé, cac cong trinh diém nhan va tirng 6 phd

3.4.5.1. Canh quan khu vac khdng gian mé

T chuc, xay dung va duy tri cdc mang xanh, cdng vién canh quan doc theo hanh
lang s6ng, kénh, rach, hinh thanh hé théng khéng gian xanh lién hoan.

Céc cdng vién quy mod nho duoc bd tri dan xen nham tao diém nhan canh quan, két
hop khong gian vui choi, giai tri va sinh hoat cong dong, qua d6 ning cao chét lwong
Séng cua dan cu.

Quy hoach va xay dung cac cong vién, vudn hoa két hop san tap thé duc thé thao,
bao dam phan bd hop Iy theo quy chuan dién tich cay xanh sir dung cong cong.

Tang cuong b sung dién tich cay xanh, céng vién trong cac khu dat cdng cong, cac
cong trinh dich vu — thuong mai, thdng qua qué trinh chinh trang va tai thiét do thi. Bong
thoi nghién ciru chuyén doi hop ly mot phan dat céng nghiép hién hiru thanh khéng gian
xanh nham nang cao chat lugng moi trudng.

Han ché tbi da viéc lap dit cac hinh thic quang céo trong khu vuc cdng vién, cay
xanh canh quan. Viéc xay dung hoic lap dat quang céo tai cac khu vuc nay chi duoc
phép thuc hién khi c6 chap thuan cta co quan quan 1y nha nudc cd tham quyén, nham
bao dam tinh dong bo, my quan va trat tu do thi.

Khu vue diém nhan véi diém nhan - hinh anh kién trdc canh quan hién dai, dong
bo, thé hién rd ban sic caa khu vuc. Cac cong trinh dugc té chic hai hda vé mau sac,
vat liéu, hinh khéi va tang cao, dam bao tinh thong nhat trong téng thé va phd hop véi
chire nang sir dung dét.

Hé théng cong trinh cha dao dwoc b tri theo thi phap dbi xang va tuyén tinh, két
hop khong gian xanh va quang trudng ndi khu nham tao nén canh quan dic trung, nhan
dién rd rang va khdng gian sinh hoat cong cong gan két cong dong.

Kién trac cac cong trinh duoc khuyén khich theo huéng hién dai, tiét ché chi tiét,
wu tién sir dung vat liéu than thién méi tredng, méi doc hoac mai bang co tao hinh dong
nhat, mau sac chu dao trung tinh nham tao nén hinh anh khu d6 thi nang dong, bén viing
va c0 tinh nhan dién cao.

a) Khu vuc cum cong trinh trung tdm thuong mai — dich vu

T6 chuc voi diém nhan 1a cac cong trinh c6 quy md, khdi tich Ion, thiét ké theo
huéng hop khéi hién dai, linh hoat vé khong gian, dap ung yéu cau sir dung da chiic
nang nhu thuong mai, vin phong, trung bay va dich vy hau can.

Ngon ngit kién tric va vat lidu xay dung duoc dinh huéng theo phong cach hién dai,
rng dung céc vat lidu tién tién, mau sic trung tinh két hop diém nhan kim loai — kinh
nham tao hiéu qua thi giac manh mé, thé hién ban sic cua khu d6 thi. T6 hop cdng trinh
trong khu trung tdm thuong mai — dich vu duoc khuyén khich phét trién cao tang, tao
diém nhan nhan dién khong gian tir xa va gop phan hinh thanh cau tric mit ding d6 thi
nang dong, hién dai.

Khéng gian kién trdc canh quan xung quanh duoc thiét ké mé, han ché tuong rao,
bé tri khoang I0i cong trinh hop Iy nham ma& rong tam nhin va tao diéu kién tiép can
thuan tién cho ngudi dan, nguoi lao dong va du khach. Cac khong gian tréng duoc to
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chirc thanh céc quang truong nho, dai cay xanh, khong gian di bo va khu vuc sinh hoat
cong dong, gop phan hinh thanh méi trudng d6 thi hap din, than thién va bén ving.

b) Khu vuc cum trung tdm van hoa — thé duc thé thao két hop thuong mai — dich vu

Céc cong trinh diém nhan duoc xac dinh 1a cac cong trinh hodc cum c¢éng trinh ¢6
hinh khéi kién tric ndi bat, mang tinh biéu twong, gop phan nhan dién khéng gian va
tao ban sic cho db thi.

Cong trinh diém nhan c6 thé dugc hinh thanh thdng qua chiéu cao cong trinh, hinh
khdi kién tric dac trung hoic to hop khdng gian canh quan — kién tric c6 gia trj thi giac
cao. C4c cdng trinh cao ting dugc bé tri tai cac vi tri trong tim nhu cc truc khdng gian
chinh, ctra ngd d6 thi, trung tdm dich vu — thwong mai, nham tao hiéu tng thi gidc manh
mé&, thé hién vai trd hat nhan dong lyc cua khu vuec.

Ddi véi cac khu vuce ¢ cong trinh diém nhan bang chiéu cao, cac cong trinh 1an can
duoc khdng ché tang cao thap hon, c6 mau sac, hinh khdi va mat do xay dung hai hoa,
tao nén va ton vinh cdng trinh cha dao. C6 thé té chirc khdng gian tach 16p véi cac mang
xanh, quang trudng hodc cong vién d6 thi, nham tao khoang dém va hudng nhin thuan
loi tir cac hudng tiép can chinh.

Truong hop cong trinh diém nhan 1a cum céng trinh thap ting két hop khéng gian
cay xanh, mit nudc hoic quang trudng, can té chirc viing chuyén tiép bang cac cong
trinh trung tang, dam bao ty & khdng gian va tam nhin hop ly. Cac cdng trinh xung
quanh phai duoc nghién ciru dong bo vé hinh khdi, vat liéu va té chic canh quan, tao
thanh téng thé kién tric — canh quan dic trung cho khu vuc, phl hop véi dinh huéng
hinh thanh khu d6 thi théng minh ven song.

c¢) Khu vuc cac 6 phd

Hinh thanh cac trung tam d6 thi hién dai va nang dong, dong vai tro dong luc lan
toa phét trién va két néi cac khu chirc ning chinh trong dé thi; Phat trién cac truc giao
thong va truc khong gian chinh nhu xuong séng d6 thi, noi tap trung hoat dong cong
cong va thuong mai dich vy;

Tao dung cac khu vuc diém nhan kién tric — canh quan tai nhitng vi tri c6 gia tri thi
giac cao hoic giao cat cac truc d6 thi quan trong; Phét trién khu do thi mai theo huéng
mé, hién dai, ddng bo ha tang k thuat va ha tang xa hoi;

Cai tao, chinh trang cac khu vuc hién hiru, dam bao sy hai hoa gitta bao ton va phat
trién, nang cao chat luong khong gian séng va hinh anh kién trac d6 thi; Phan bé hop ly
hé thdng cdng trinh cdng cong nhu gido duc, y té, van hoa, thé thao. .. trong tirng 6 phd,
dam bao ban kinh phuc vu phu hgp va tuan tha QCVN 01:2021/BXD cung cac quy dinh
phap luat lién quan.
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Chuwong IV. QUY HOACH HE THONG CONG TRINH HA TANG KY
THUAT

4.1. Quy hoach giao thong

4.1.1. Co sé thiét ké

TCXDVN 13592: 2022: Dudng db thi - Yéu cau thiét ké;

TCCS 38: 2022/TCDBVN: Tiéu chuan thiét ké Ao duong Mém;

Quy chuan k¥ thut qudc gia vé& bao hiéu dudng bo - QCVN 41:2019;

QCVN 07-4: 2023/BXD: Quy chuin K¥ thuit Qudc Gia cic cong trinh ha ting k¥
thuat cong trinh giao thong;

QCXDVN 01: 2021 /BXD: Quy chuan xay dung Viét Nam quy hoach xay dung;
QCVN 06:2022/BXD: Quy chuan k¥ thuit qudc gia vé an toan chdy cho nha va
cong trinh;

Ban d6 do dac ty 1¢ 1/2000 khu vuc thiét ké;

Va céc tai liéu lién quan dén khu vuc thiét ké.

4.1.2. Chi tiéu kinh té ky thuat

Téng dién tich dat giao thong do thi: 307 ha

Bii d6 xe: 28 ha

Ty 1¢& dat giao thong: 18%

Téng chiéu dai mang ludi duong giao thong chinh: 147,80 km

Mat d6 mang ludi duong: 10,16 km/km2

4.1.3. Nguyén tic thiét ké

Trén co sé phan khu chic nang va quy hoach phat trién khong gian dé phuc vy tot

cho viéc lién hé thuan loi gitra cac khu chire nang trong va ngoai khu vuc, quy hoach
mang luéi duong khu vuc thiét ké dam bao:

Ké thira va phat huy tinh hiéu qua ctia cac quy hoach d6 thi cap trén, va cac quy
hoach chuyén nganh khac.

Phai t?o n@n mot mang ludi dudng hop 1y phuc vu tét f:ho viée lién h¢ gitra cac khu
vuc gan lién vdi cac loal phuong tién luu thong chu yéu.

Tao nén mei quan hé dong bo thich hop giita giao thong ddi ndi va d6i ngoai nham
dam bao tot su lién h¢ gitra khu vuc vdi cac vung phu cén va cac do thi bén ngoai.
Mang lu’éiq can don gian, phan cip dudng chinh, dufmg phu r6 rang nham tao cho
cong tac to chuc giao thong do6 thi an toan, thong sudt.

Mang lu6i dudng can phi hop véi dia hinh dé dam bao cac yéu cau kinh té ki thuat
cling nhu canh quan moi truong.

4.1.4. Quy hoach mang lwéi giao thong

4.1.4.1. Giao théng déi ngogi

Puong Phil My - Vanh Pai 3 dat chuan cap 11, 14 1an xe, 16 gioi 100m.

Puong Tinh BPT.769G (dudng lién cang) dat chuan cap 11, 12 lan xe, 16 gigi 99m.
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4.1.4.2. Giao thong do thi

Puong chinh d6 thi: 1a duong truc giao thdng chu yéu caa do thi, ndi cac khu vuc
chtre ning chinh va cac duong khu vuc, dam bao giao thong théng sudt gitta cac khu
vuc trong d6 thi va két ndi véi mang ludi giao thdng bén ngoai d6 thi. Gom : dudng D1,
duong D32, duong D11, duong N9, 16 gigi 37.5 - 53m,

Puong chinh khu vuc: 13 thanh phan caa hé théng duong khung quy hoach, duoc
nghién ctru dau ndi tryc tiép véi truc dudong chinh d6 thi. Hé thong dwdng chinh cap khu
vuc két nbi dén cac khu chirc nang dam bao dong giao thong chu yéu trong khu vuc.
Péi voi cac du an da duoc phé duyét QHCT hay dang trién khai xay dung tén trong
mang luéi giao thdng theo quy hoach duoc duyét, giit nguyén cu tric hién co, kién nghi
thay d6i mot s6 tuyén duong phan khu virc nham dap phu hop Véi co cau st dung dat.
Céc khu vuc quy hoach méi duoc thiét ké theo mang 6 ban cd cd gin két vai diéu kién
dia hinh va két néi vai giao thong ddi ngoai va dudng chinh do thi mot cach hop ly va
an toan. Gom: dudng N4, dudng D6, duong D41, duong D42, dudong D37, dudng N26,
duong D22, duong D33, duong D34, duong D38, duong N34, duong D21, duong N10,
duong N33, duong N30, 16 gi6i 24 - 38m.

Puong khu vuc: 1a hé thdng giao thong chia cac tiéu khu, to chirc giao thdng theo
dang 6 ban co voi khoang cach hai duong 200-300m. Tuan thi cac quy hoach chi tiét
da dugc phé duyét trong khu virc. Gom : duong N1, duong N2, duong D3, duong N5,
duong D5, duong N25, duong D36, duong D35, duong D43, duong D46, duong N46,
duong D23, duong N15, duong N16, duong D21, duong D20, duong N3 1, duong N35,
duong N43, duong N13, duong D12, duong D14, duong D15, duong D16, duong N18,
duong D30, duong D31, duong N42, 16 gidi 20 - 32m.

Ghi ch: chi tiét cac tuyén giao thong trong khu viec nghién ciu xem & bang thong
ké khai lirong giao thong.

4.1.4.3. Bén bai

- BO tri cac bén béi, chd dau xe tai 37 khu vuc trong do thi véi quy md dién tich
19,4 ha.

- Ddi véi céc khu chire nang d6 thi, trong giai doan nghién ciu 1ap quy hoach theo
giai phap dam bao nhu cau dd xe, khuyén khich &p dung hinh thic d§ xe nhiéu tang
(ngam hoic noi) dé tiét kiem quy dat, nang cao hiéu qua dau tu va dap tng chi tiéu dién
tich o xe cho khu vuc.

Bang 9. Bang thong ké giao thong va khai toan kinh phi

CHIEU RONG PUONG (M) DIEN TiCH (m2)
. [CHIEU| LQ ) DAI )

. . MAT A ; . X .

TEN PUONG CliT DAl | GIOI Dl\;_[];%rll; ViA HE pHAN Dl\;[f%Tl;l ViA HE TONG
(m) | (m) G |(HLAT)| CACH G |(HLAT)
(m)

GIAO THONG POI NGOAI 48.136 694.871| 4.184 2'890'3;
CAO TOC
DUONG PHU MY - VANH PAI3 | 1-1 | 6091 | 100 53 26 21 322.823| 2.600| 609.100
DUONG DT.769G (LIEN CANG) | 2-2 | 8088 | 99 46 16 37 372.048| 1.584| 800.712
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CHIEU RONG PUONG (M) DIEN TiCH (m2)
'?' TEN PUONG 1\Ca:§ CEHAI?U c:i('(')n MAT | vid Hib pDH;A&IN MAT 1\ia ui| .
T m) | (m) DI{;ON (HLAT)| CACH D%ON (HLAT)| TONG
(m)

PUONG TRUC CHINH PO THI
3 [PUONG DI
a |Poan 1 5-5 | 8.809 | 375 | 255 12 224.630 450| 330.338
b |Poan 2 6-6 | 1.113 | 32 22 10 24.486 320 35.616
4 [DPUONG D11
a |Poan 1 5-5 | 797 | 375 | 255 12 20.324 450 29.888
b |Poan 2 3-3 | 7.446 | 53 31 18 230.826 954| 394.638
5 |PUONG N9 3-3 | 6311 | 53 31 18 4 195.641 954| 334.483
6 |PUONG D32 5-5 | 9481 | 375 | 255 12 241.766 450| 355.538
11 |GIAO THONG PO THI 58.223 948.989| 11.014

PUONG CHINH KHU VUC 597.982|  4.200| 899.502
7 |[PUONG N4 4-4 | 1181 | 38 18 20 21.258 760 44.878
8 [PUONG N10 6-6 | 1.721 | 32 22 10 37.862 320 55.072
9 |PUONG N26 6-6 | 3.857 | 32 22 10 84.854 320( 123.424
10/ PUONG N30 6-6 | 2.357 | 32 22 10 51.854 320| 75.424
11|/PUONG N33 6-6 | 1858 | 32 22 10 40.876 320 59.456
12|PUONG N34 6-6 | 1912 | 32 22 10 42.064 320, 61.184
13|PUONG D6 6-6 | 2012 | 32 22 10 44.264 320 64.384
14|PUONG D22 7-7 | 4332 | 24 14 10 60.648 240| 103.968
15/PUONG D33 6-6 | 2735 | 32 22 10 60.170 320 87.520
16|/PUONG D34 6-6 | 2774 | 32 22 10 61.028 320/ 88.768
17|PUONG D37 6-6 | 2881 | 32 22 10 63.382 320 92.192
18|{PUONG D38 6-6 | 1351 | 32 22 10 29.722 320 43.232
' PUONG KHU VyC 351.007|  6.814| 650.879
19|PUOGNG N1 8-8 | 1362 | 20 10 10 13.620 200 27.240
20|/PUONG N2 8-8 | 639 | 20 10 10 6.390 200 12.780
21/DPUONG N3 6-6 | 1456 | 32 22 10 32.032 320 46.592
22/DUONG N5 8-8 | 1346 | 20 10 10 13.460 200 26.920
23/DUONG N8 8-8 | 1224 | 20 10 10 12.240 200 24.480
24|/DPUONG N13 8-8 | 615 | 20 10 10 6.150 200 12.300
25/PUONG N15 8-8 | 1157 | 20 10 10 11.570 200 23.140
26/DPUONG N16 6-6 | 922 | 32 22 10 20.284 320 29.504
27/PUONG N18 33 | 878 | 53 31 18 4 27.218 954| 46.534
28/ DPUONG N25 8-8 | 881 | 20 10 10 8.810 200 17.620
29/ DUONG N42 8-8 | 647 | 20 10 10 6.470 200 12.940
30/PUONG N45 5-5 | 1.769 | 37,5 | 255 12 45.110 450| 66.338
31|/DUONG N46 8-8 | 1638 | 20 10 10 16.380 200 32.760
32/PUONG D3 6-6 | 634 | 32 22 10 13.948 320 20.288
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CHIEU RONG PUONG (M) DIEN TiCH (m2)
?‘ TEN PUONG 1\Ca:§ CEHA]?U GLlc'c')n MAT | vid Hib pDHAAIN MAT 1\ia ui| .
T m) | (m) D%ON (HLAT)| CACH DU(;ON (HLAT)| TONG

(m)

33|PUONG D4 8-8 | 646 | 20 10 10 6.460 200| 12.920
34/DPUONG D5 8-8 | 1833 | 20 10 10 18.330 200/ 36.660
35(PUGNG D12 8-8 | 1024 | 20 10 10 10.240 200 20.480
36[PUCNG D14 6-6 | 863 | 32 22 10 18.986 320 27.616
37|PUONG D15 8-8 | 804 | 20 10 10 8.040 200/ 16.080
38PUONG D16 8-8 | 733 | 20 10 10 7.330 200| 14.660
39|PUONG D20 6-6 | 658 | 32 22 10 14.476 320| 21.056
40/PUONG D21 6-6 | 766 | 32 22 10 16.852 320 24512
41|PUONG D23 6-6 | 604 | 32 22 10 13.288 320 19.328
42|PUONG D30 5-5 | 1.074 | 375 | 255 12 27.387 450/ 40.275
43|PUONG D31 7-7 | 722 | 24 14 10 10.108 240| 17.328
44|PUONG D35 8-8 | 1237 | 20 10 10 12.370 200| 24.740
45|PUONG D36 8-8 | 1099 | 20 10 10 10.990 200| 21.980
46 DPUONG D43 8-8 | 1204 | 20 10 10 12.040 200 24.080
47/DPUONG D46 8-8 | 817 20 10 10 8.170 200 16.340

4.2. Quy hoach chuin bi ky thuat

4.2.1. Co sé thiét ké
- Ban db dia hinh hién trang khu vuc thiét ké.
- Céc diéu kién tu nhién khu vuc thiét ké.
- Céc tiéu chuan quy pham hién hanh.
- Quy chuan xay dung Viét Nam vé Quy hoach xay dung: QCVN 01:2021/BXD.
- Quy chuan ky thuat quéc gia vé Hé thong cong trinh ha tang k¥ thuit QCVN
07:2023/BXD.
4.2.2. Nguyeén tic thiét ké
- DPam bao kha nang thoat nudc cho khu quy hoach.
- Pam bao d4u ndi vé cao do san nén ciing nhu hé théng thoat nude mua.
- DPam bao giao thong, di lai thuan tién, an toan.
- Pam bdo nudc mua thoat nhanh va khong gy x6i 16 nén dudng, nén cong trinh.
- Tan dung dija hinh ty nhién, khéi luong san lap, dao dap phu hop.
4.2.3. Giai phap san nén
~ Tuén thi theo biéu chinh téng thé quy hoach chung d6 thi méi Nhon Trach, tinh
Dong Nai dén nam 2045, lay Hxd > 2,80 m.

San nén bam theo cac duong giao théng, khu vuc dan cu hién hitu, bam sat theo dia
hinh tu nhién.
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Ddi véi cao do tai cac nlt giao co thé duge diéu chinh dé dam bao phi hop véi hién
trang, du an..., nhung phai phu hgp vai ting luu vuc thoat nudc chung, phai dam bao
cao do thiét ké tbi thiéu va hudng luu vuc thoat nude chung.

Cao do nén hoan thién hudng déc ra phia dudng giao théng hoic vé cac khu vuc
thip nhu song, sudi dé thuan tién cho viéc thoat nuée trong ting khu vuec.

Do dbc doc dé thu gom nudc mat trén duong tdi thiéu 1a 0,3% dam bao kha niang
thoat nude, do doc doc tdi da 1a 4%.Thong ké khéi lwong san nén

4.2.4. Giai phap thoat nwé'c mwa

Giai phap thoat nudc mua cho khu dy &n 1a thiét ké hé théng thoat nuéc riéng hoan
todn véi hé thdng thoat nudc thai. Nude mua trén toan bd bé mat khu vuc thiét ké s&
duoc gom vé céc tuyén cong thoat nudc doc theo cac tryc giao théng sau d6 thoat ra
sbng, sudi hién hiu.

Cdng thoat nudc mua sir dung cbéng tron BTCT ¢6 kha ning chiu luc. T6 chic hé
théng cong thoat nudc mua doc theo cac tuyén giao thong va dat cay xanh, dbi vai cac
truc giao thong chinh té chac cong hai bén duong.

Vé giai phap b tri tuyén cong: kién nghi bé tri cong thoat nude mua dudi via hé va
cay xanh, chon d6 sau chdn cong ban dau 0,7m (Dé phong ngtra tac dong co hoc do hoat
dong giao thong trén bé mat dat va thuan loi cho viéc dau ndi thoat nudc cho céc du an
sau nay). Cong ding loai bé tong ly tam chiu luc H30 ddi véi cong bang dudng va H10
dbi voi céng nam dudi via he, cay xanh.

Str dung phuong phap ndi cong ngang dinh nhim dam bao dong chay hiéu qua nhat.

D6 dbc dat cong: trén co so bam sat d6 doc dia hinh thiét ké tuy nhién van phai dam
bao d6 doc cong téi thiéu 1/D.

Luu vuc thoat nuéc trong khu quy hoach chii yéu chay theo dia hinh ty nhién, thiét
ké hudng dbc nén cua khu dat bam sat cao do hién trang. Toan bo khu vuc 1ap quy hoach
duoc chia lam 8 luu vuc chinh.

4.2.5. Tinh toan thay luc

- Luu luong tinh toan thoat nudc mua cua tuyén cong Q (L/s) dugc xac dinh theo
cong thirc tong quat sau:
Q=qxFxpBx¥Y

Cuong do mua (1/s/ha).

Hé s6 phan b6 mua, x4c dinh theo Bang 5 TCVN

Dién tich luu vyc tinh toan (ha).

Hé sé dong chay, phu thudc vao loai mat pha va chu ky
Iap lai tran mua tinh toan P, xac dinh theo Bang 1 TCVN
7957:2023.

- Cuong do mua tinh toan q (I/s/ha):
g=[A(1+ClgP)/(t+b)n] xK

Trong do:

< T=O0

Trong do: (Q . Cuong do mua (1/s/ha).
t . Thoi gian dong chay mua (phut).
Chu ky lap lai tran mua tinh toan (nam). Chon P =
P 5 nam.
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Tham sb xac dinh theo diéu kién mua cua dia
A.Cbn phuong theo phu luc A TCVN 7957:2023. Khu
vuc dy &n nam gan TP. HO Chi Minh nén tham
khao s6 liéu mua tai tram dé tinh toan (C = 0,59;
b=32;n=0,88; A =7290).
Hé s6 tinh dén tac dong cua yéu tb bién di khi hau
K . doi v6i cuong do mua, lay > 1, phu thudc vao kich
ban bién doi khi hau tung dia phuong va theo
khuyén nghi cua cac co quan chuyén mén vé khi
tugng thuy van ¢ khu vuc
Tinh toan thoi gian dong chay mua dén diém tinh toan t (phut) dé xac dinh cuong
do mua gi61 han
t=tl+mt2

Trong d6: tl : Thoi gian nudc mua chay trén bé mat dén rénh
duong va dén giéng thu nudc mua (phit) phu
thuoc vao chiéu dai, do déc dia hinh va mat pha
thuong lay 10-15

t2 © Thoi gian nuwéc chay trong céng dén tiét dién tinh
todn xac dinh theo chi dan diéu 4.1.12 TCVN
m 7957:2023.

Hé s6 quan hé dén giam van téc. Déi véi cong
ngam m=2, muong mang m=1,2.
Tinh toan thoi gian nudc mua chay trén bé mat dén rinh duong va tir ranh dén giéng
thu nudc mua t1 (phit):

t1=t0+tr
Trong d6: t0 : Thoi gian nuéc mua chay trén bé mit dén rénh
tr . duong phd.

Thoi gian nudc mua chay tir ranh duong phd dén
giéng thu nudc mua.
Tinh todn thoi gian nwdc mua chay trén bé mat dén ranh duodng phé:
t0=15n0.6 x L0.6/Z0.3x10.5x10.3

Trong d6: n Hé sb nham Maning.
L Chiéu dai dong chay (m).
7 Hé sé mit phu, 14y theo Bang 5 TCVN 7957:2023.

Cuong do mua cua trdn mua thiét ké (mm/phut).

Do doc bé mat.

Tinh todn thoi gian nudc mua chay theo ranh duong t1 (phut):
tr =0,021 x L1/V1

Trong d6: L1 : Chiéu dai ctia ranh (m)
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V1 : Tbc d6 chay & cudi ranh duong phd (m/s).

Tinh toan thoi gian nuwdc mua chay trong cong dén tiét dién tinh toan
t2 =0.017 x L2/\V2

Trong d6: L2 : Chiéu dai mdi doan cbng tinh todn (m);
V2 : Tbc do chay trong mdi doan cong tuong duong
(m/s).

4.2.6. Khéi toan kinh phi
Can ctr theo Quyét dinh sé 409/QD-BXD ngay 11/4/2025 cua Bo trusng Bo Xay

dung vé Suit Vén Pau Tu Xay Dung Va Gia Xay Dung Téng Hop Bo Phan Két Cau
Cong Trinh Nam 2024 va tham khao gia thi truong.

Bang 10. Bang khai todn kinh phi thodt nuwoc mua

. . Pon gia Thanh tién
STT Hang muc Pon vi | Khoi lwgng VND VND

1 | D800 m 23.370 | 3.047.043 71.209.394.910
2 | D1000 m 26.470 | 4.040.505 106.952.167.350
3 | D1200 m 30.610 | 5.479.119 167.715.832.590
4 | D1500 m 18.435 | 7.454.478 137.423.301.930
5 | D1800 m 9.330 | 9.000.000 83.970.000.000
6 | D2000 m 2.700 | 11.000.000 29.700.000.000
7 | B2500x2500 m 480 | 14.000.000 6.720.000.000
8 |Hbga Cai 346 | 17.000.000 5.882.000.000
9 |Cuaxa Cai 31 | 17.675.000 547.925.000

TONG CONG 610.120.621.780

4.3. Quy hoach hé théng cip nwéc

4.3.1. Co sé thiét ké
Ban dd hién trang cip nuéc D6 thi mdi Nhon Trach. Va cua khu vuc quy hoach
phan khu.
Quy chuan QCVN 01:2021/BXD - Quy chuan k§ thuat qudc gia vé quy hoach xay
dung.
Tiéu ghuén TCVN 13606:2023 Cap nudc - Mang lu6i dudng dng va cong trinh -
Yéu cau thiét ké.
Quy chuan QCVN 07:2023/BXD - Quy chuan k¥ thuat qudc gia vé Cac cong trinh
ha tang k¥ thuat.
Thong tu s6 16/2025/TT-BXD, ngay 30/6/2025 quy dinh chi tiét mot s6 diéu cta
luat quy hoach do thi va nong thon
4.3.2. Tiéu chuin va nhu ciu cip nuwéc
Nudc cap cho khu quy hoach gom céac loai nuéce sau:
Tiéu chuan cip nudce sinh hoat do thi: 130 lit/ngudi/ngay
Ti 1& cip nudc 100%.
Nudac cho cdng trinh cong cong dich vu: >10% nudc sinh hoat
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- Nudc tudi cdy, rira duong: 8% nuac sinh hoat.
- Nudc that thoat, ro ri: 15% téng lugng nudc trén.

- Nudc cho ban than nha may nudc: 4% tong luong nudc trén.

Tiéu chuan cap nudc phong chay chita chay 55 lit/s. cho 1 ddm chay, s dam chay
ddng thoi 1a 2 dam chay.
Téng nhu cau dung nudce : Q= 44.000 m3/ngd

Bang 11. Tong hop nhu cdu diing nuéc

TT | THANH PHAN| QUY MO| PON VI | TIEU NHU CAU

DUNG NUGC CHUAN DUNG
NUOC
(M3/NGD)

Nudc sinh hoat dan cu| 206.900 | Nguoi 130 lit/ng.ngd| 26.897
Nudc sinh hoat CC- % sh 12% 3.228
DV

3 B‘én, cang, dich vy, hau| 203,13 ha 5 1.016
can cang

4 D’ich vu - Tm, du lich| 233 ha 10 2.325
cap vung

5 Dao tao - nghién ctru 88 ha 10 880

6 Van hoa -TDTT 110 ha 0,3 264

7 Tudi cay - raa duong 8% 2.152

8 That thoat ro ri 15% 5.514

9 Ban than tram xu ly 4% 1.691

10 Tong nhu cau dung 43.966
nwoc

11 | Tong nhu cau dung 44.000
nwéc lam tron

4.3.3. Nguon nwéc

a) Cap nudc sinh hoat:

Hé théng cap nudc xay dung véi tiéu chi dam bao cung cap 100% véi ap luc, on
dinh va chat lugng dam bao cho cac nhu cau dung nudc.

Khu vuc sir dung céc ngudn cap nudc gom: Tir nha may nuée Nhon Trach va nguon
tir nha may Cap nuéc H6 Cau Méi, voi hé thong mang luéi lién két toan d6 thi Nhon

Trach.

Cép truc tiép cho khu quy hoach 1a tuyén dng cip nudc truyén tai theo quy hoach
chung d6 thi Nhon Trach trén céc tuyén duong Hung Vuong, Ly Thai T6, duong Lién
cang (Phan Van Dang).

73




QUY HOACH PHAN KHU TY LE 1/2000 PHAN KHU DAI PHUGC 1

KHU PO TH] THONG MINH VEN SONG — KHOA HOC V4 POI MO1 SANG T40

4.3.4. Mang lu6i dwdng ong

Xay dung mang ludi cip nudc cho cac khu vuc phéat trién mai theo quy hoach, hé
thdng cp nude duogc lien két voi nhau tao thanh dang vong cho khu vuc ciing nhu lién
két voi toan do thi Nhon Trach.

Hé théng dng cip nuéc xay dung méi ddng bo véi hé thdng hién trang va phi hop
vé6i dinh huéng cp nuée chung cua khu vie, dam bao cung cip cho 100% nhu cau sir
dung ciing nhu dam bao 6n dinh vé luu luong ap lyc.

Hé thdng cip nude la hé théng két hop gitra sinh hoat va phong chéy chira chay.

Trén cac tuyén dng cap nudc chinh, bd tri cac tru ciu hoa co duong kinh >D100
vé6i khoang cach dam bao theo Tiéu chuan, Quy chuan Viét Nam vé linh vuc phong chay
chira chéy, (s& cu thé hoa trong cac dd an quy hoach chi tiét 1/500 va tai cac du 4n dau
tu hé thong cap nudc. wu tién bd tri tai cac giao 19.

Ong cap nudc khuyén khich st dung dng c6 vat liéu 1a HDPE, céc hé théng hién
hiru c6 chat liéu khéc khi tién hanh cai tao thay thé can phu hop véi chat liéu hé théng
dau tu moi.

4.4. Quy hoach thoat nwéc thai va quan ly chat thai rian, nghia trang

4.4.1. Can cwr quy hoach
- Thoéng tu sd 16/2025/TT-BXD, ngay 30/6/2025 quy dinh chi tiét mot sé diéu cua

luat quy hoach d6 thi va nong thon
- QCXDVN 01: 2021/BXD Quy chuan xay dung Viét Nam vé quy hoach xay dung
- QCVN 07:2023/BXD Quy chuén k¥ thuat quéc gia cic cong trinh ha tang ky thuat

do thi.
- Hién trang , dinh huong quy hoach thodt nudc thai theo dinh hudéng quy hoach

chung d6 thi mé&i Nhon Trach dén nam 2045;

4.4.2. Nguyén tic thiét ké:

Tuan tha cac quy dinh phép luat vé xay dung hé thong thoat nudc, cac quy chuan,
tiéu chuan thiét ké c lién quan.

Hé thong thoat nudc duoc thiét ké dam bao tinh ké thira cac quy hoach da dugc phé
duyét, phii hop véi hién trang va dy bao phat trién cia khu vyc thiét ké, bén viing trong
diéu kién bién d6i khi hau.

Tuy theo loai hinh, nudc thai phai thu gom va xui ly véi cong nghé phu hop, dat tiéu
chuan méi trudng tuong ang. Cam xa nudc thai chua xir Iy truc tiép ra moi truong.

Uu tién tai sir dung nude thai sau xir ly cho cadc muc dich phi sinh hoat.

Céc khu vuc dy &n phét trién méi khi chua c6 hé théng thu gom va xir Iy nuéc thai
chung cua toan khu s& phai xay dung hé thng thu gom va xa Iy nuéc thai riéng, dam
bao vé sinh méi trudng. Tuén tha quy hoach vé hudng thoat nudc, chon vi tri khu xir Iy
nuéc thai, cao do diém xa thai phi hop dé thuan tién cho viéc dau ni voi hé thong
chung sau nay. Cac tram xir Iy ndy cd thé tiép tuc van hanh doc 1ap hodc dau ni voi hé
thdng thoat nudc thai ctia do thi va s& xac dinh cu thé trong giai doan 1ap du an dau tu
hé thong thoat nudce thai.
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4.4.3. Tiéu chuan va du bao nwéc thai
Ti€u chuan thoat nudc doi voi tung khu vuc dugce nhu sau:

Pbi véi khu dan cu, cong cong: Ly bang tiéu chudn cip nudc, ty 1& thu gom xir
ly>90%.
Téng luu lwong nude thai : Q=36.500 m3/ngd

Bang 12. Dy bdo luu luong thodt nuoc thdi

- LUU
T | THANH PHAN DUNG NUGC | 927 PON | i LUONG
: (M3/NGD)
1 | Nuéc thi sinh hoat dan cu 142000 | Nguoi | 130 lingngd | 10 100
5 Nudc thai sinh hoat cong cong — dich %sh | 10%
vu 1,846
3 D\;ch vu - thuong mai, du lich cap 120 ha 10 237
vung
4 | Tong cong 20,543
g | Luulwgng nuée thai 90% 18,489
6 Tong luu lwgng nudc thai 18.500

4.4.4. Giai phap quy hoach thoat nwoc thai
Xay dung hé théng cong thoat nudc thai riéng hoan toan cho cac khu vuc phét trién

mai. Thanh phan hé thng thoat nudc bao gom:

Ong tu chay bang bé tong cdt thép — hodc HDPE tiét dién tron.

Ong 4p lyc dung dng HDPE, b6 tri hai 6ng cung duong kinh di song song dé dam
bao an toan khi van hanh (thuc hién chi tiét trong du an dau tu).

Tram bom nudc thai duing may bom tha chim, vi tri quy mo khoang cach ly vé sinh
dam bao theo QCVN.

Nudc thai duge thu gom theo nguyén tic tu chay, d6 sau chon cong tinh t6i dinh
cong t6i thiéu 1,0m, tdi da 5,0 m. Tai cac vi tri c6 do sau chon cong qua 16n, qua
rach cin bd tri tram bom chuyén tiép.

Khu vuc quy hoach nudc thai sinh hoat dugc chia la nhiéu luu vuc phu hop voi dia
hinh ty nhién va ranh gidi chtic ndng do d6 &p dung hinh thirc tram xtr Iy phan tan
theo luu vuc va chirc ndng.

Toan khu vuc quy hoach chia lam 5 Iuu vuc tap trung va 1 khu vyc kho cang.

Xay dung 5 tram xtr Iy nude thai tap trung cho 5 luu vuc phét trién d6 thi c6 cong
suét tir 1.800 m3/ngd dén 18.500 m3/ngd theo ting luu vuc (quy mo cong suat tram
xtr Iy s& dugc chudn hoa trong budc quy hoach chi tiét va du an dau tu). Nudc thai
duoc xtr 1y dam bao cdét A QCVN14:2025/BTNMT, ban hanh kém theo Thong tu
05/2025/TT-BTNMT ngay 28/02/2025 cua BJ Tai nguyén va Moi truong.

Khu vuc céc kho, cang xay dung céc tram xur 1y nudc thai cuc bo theo quy mo, nhu
cau riéng dam bao vé QCVN.

Cic van dé khac
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~ Voi dic gﬁém han ché vé& ngudn nuéc va yéu cau cao vé VSMT cér] c6 giai phap

kiém soat chat Iwgng nudc thai sau xu 1y di cung véi viéc tai sir dung dé sur dung cho
cac muyc dich ngoai sinh hoat.

~ V6i céc tram xit Iy nu6c thai sinh hoat: Dy kién dung day chuyén 1am sach nhan tao
tiépvkiém dat, khuyén khigh xay dung ngam, kin dam bao nudc thai sau xir Iy dat, quy
chuan ky thuat quoc gia ve nudc thai sinh hoat do dia phuong quy dinh.

4.4.5. Quan ly chat thai rin.

Tiéu chuan phat thai 1,0kg /ng.ngay.dém

Hé thdng thu gom va xir Iy CTR duoc thiét ké dam bao tinh ké thira cac quy hoach
dz?l duoc phé duyé‘t, phu hqp V(')’iq hién trang va du bao phat trién cua khu vuc thiet ke,
bén viing trong dicu Kién bién doi khi hau.

‘ Thu gom va xtr Iy CTR khong khép kin theo dia gidi hanh chinh, dam bao su téi uu
ve kinh t¢, ky thuat, su an toan vé x& hoi, moi trudng va phai gan véi Quy hoach chung
phat trién kinh té - x& hoi, quy hoach sir dung dat, quy hoach xay dyng va cac quy hoach
chuyén nganh khac c6 lién quan....

Quan 1y chét thai ran phai lay phong ngira, giam thiéu phét sinh va phén loai chat
théj tal nguénlla nhiém vy wu tién hang dau, tang cuong tai s dung, tai ché d¢ giam
khoi Iwgng chat thai phai xur ly.

T4t ca cac cac loai hinh chét thai ran phai duoc phén loai tai ngudn. Chat thai rin
cdng nghiép va y té nguy hai phai thu gom va van chuyén riéng.

Chat thai ran vo co gom kim loai, giy, bao bi thuy tinh v.v.. dugc dinh ki thu gom.

Chat thai ran hitu co (14 cdy, rau, qua, ci v.v.) dugc thu gom hang ngay.

Tai cac co quan, truong hoc, cong trinh cong cong... déu dugc bé tri c4c thing réc
Cﬁng cong o trong khuon vién cac cong trinh nay. Thung thu gom dugc dé canh duong
di dé tién cho viéc thu gom cua cong nhan.

B4 tri cac tram trung chuyén chét thai ran c6 dinh cho khu vuc véi quy mé 500 m2/1
tram.

Chat thai ran s& van chuyén ti khu xu ly chat thai ran cua tinh d6i véi khu vuc
Nhon Trach CTR duoc xu ly tai 2 khu vuc theo hé thong thu gom cua tinh d6 1a khu xur
ly lién khu vic Bau Can quy md 104ha, két hop vai khu xir Iy Quang Trung .

4.4.6. Nghia trang

Tiéu chuan va dyu bao nhu cau:

- Quy mod su dung dat nghia trang dugc du bdo trén co s& du bao vé dan sb d6 thi:

0,04 ha/1000 dan.

- Vi quy mé dan s6 du bao 200.000 dan nhu cau str dung 8,0ha.
- Khuyén khich nguoi dan sir dung hinh thirc hoa tang.

Khu quy hoach 1a 1 phan cta d6 thi Nhon Trach do d6 sir dung chung hé théng
nghia trang nhan dan cua vung do l1a nghia trang.

- Nghia trang Vinh Thanh quy mo khodng 22 ha.
- Nghia trang Long Tho quy m6 khodng 21 ha.
4.5. Quy hoach hé théng cung cp ning lweng
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4.5.1. Co sé thiét ké
Quy chuan k¥ thuét qudc gia vé Quy hoach xay dung QCVN 01:2021/BXD;
Quy chuén k¥ thuat qudc gia “Céc cong trinh ha tang k¥ thuat - Cong trinh cip dién”
QCVN 07-5:2023/BXD;
Quy chuén k¥ thuat qubc gia “Cac cong trinh ha ting k¥ thuat - Céng trinh chiéu
sang” QCVN 07-7:2023/BXD;
TCVN 13608 : 2023: Chiéu sang nhan tao bén ngoai cac cong trinh cong cong va
ky thuat ha tang do thi.
Nghi dinh 62/2025/ND-CP Ngay 04/3/2025, Quy dinh chi tiét thi hanh luat dién luc
vé an toan dién.
Va céc tiéu chudn nganh lién quan khac. ..
4.5.2. Phu tai dién
Phu tai dién }(hu quy hoach gdm cac thanh phan : dan dung va cong trinh cong cong,
dich vy, chiéu sang ....
Phu tai dan dung chi tiéu cap dién 2100 kWh/ngudi/ nam.
Phu tai cong trinh céng cong lay 40% so voi dan dung.

Hinh 13. Téng hop phu tdi dién cia khu vuc quy hoach nhu sau:

TT | Hang muc Don vi S6 lwong
Dan dung

1 - Dan s6 nguoi 206.900

2 - Tiéu chuan cap dién dan dung kWh/ng/nam | 2.100

3 - Thot gian sir dung cong suat cuc dai h/nam 3.000

4 - Phu tai binh quan W/nguoi 700

6 - Pi¢n ndng dan dung triéu kWh/nam | 434,49

7 | - Cong suét dién dan dung KW 144.830

8 | Cong trinh cong cong va dich vu(40% sinh hoat)

9 - Thoi gian st dung cong suét cuc dai h/ndm 3.000

10 | - Dién ndng triéu kWh/nam | 173,80

11 | - Cong suét dién ‘ , | kw 57.932
* Tong dién ning yéu cau c6 tinh den 10% ton h| _ ., <

12 |, dqihb;l " Hégsg oit dung 0.8, triéu KWh/niin 559,62
* Tong cong suat dién yéu cau cé tinh den 10%

13 hao, 5 % duw phong. Hé sb sir dung 0,8. KW 186.541

4.5.3. Nguén dién
Ngudn dién: khu vuc dugc cap dién tir tram 110kV Ong Kéo; 110kV Dét May. Day

la nguén dién chinh cap cho khu vuc huyén Nhon Trach (cii) n6i chung va phan khu Dai
Phudc néi riéng thdng qua cac xuat tuyén 22kV.

Ngoai ra con dugc bd sung mot sé tram khac nham dap tmg du phu tai cho khu quy

hoach. Tram 110kV Phi Thanh cong suat (2x40)MVA, tram 220/110kV Long Thanh
cong suat (2x40)MVA.

4.5.4. Pinh hwéng quy hoach

a) Ludi cao thé
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Trén dia ban trong khu quy hoach khdng c6 céc tuyén cao thé di qua.

b) Luéi trung thé 22kV va tram ha ap

Cac tuyén trung thé chinh hién hitu dugc gir lai, cai tao nang cong suét va nang cap
1én dién ap 22kV, ddng thoi di chuyén va nin tuyén theo viéc mé rong long 1& duong

Dé dam bao an toan cap dién cho khu quy hoach, tién hanh di day theo hinh thirc
mang vong van hanh hd cho toan khu va van hanh theo mang hinh tia trong diéu kién
binh thuong bang cach bé tri khoa thudng mé.Uu diém cua loai mang nay 1a d6 an toan,
do tin cay cao ciing nhu toi vu dugc chiéu dai day dan, loai mang nay duoc khuyén ding
cho cac mang trai rong, co du kién phat trién trong tuong lai

Trong ché dé van hanh binh thudng thi vong s& hé ra tai cac vi tri ndi vong va dam
bao y&u cau an toan cung cap dién cho cac ho tiéu thy. Khi xay ra sy ¢b o bat ky vi tri
nao, thi khoa thuong mao s& dugce dong lai dé tao thanh mang vong tiép tuc dam bao an
toan cap dién cho céc ho tiéu thu.

Pé dap ung yéu cau cung cap dién cho cac khu vuc méi Quy hoach, du kién s& xay
dung mai cac nhanh r& trung thé 22kV. Cac tuyén 22kV xay dung mai sir dung day cap
ngam tiét dién >240mm? hoic day nhdm I8i thép boc canh dién véi tiét dién >
185mm?2.Cac nhanh r& dung cap ngam hoic day nhém 18i thép boc cach dién vai tiét
dién > 95mm? .

Duva vao phu hop vai canh quan ctaa 1 khu d6 thi mai hién dai .Str dung cac loai
tram bién &p : Tram ngoai troi ( tram dai sen ), tram hop bd ( tram kiosk), tram trong
nha.

Vi tri dit tram duoc lya chon phu thudc vao cong suat, phan khu quy hoach va tinh
chat cua dbi twong sir dung. Tram bién ap duoc dit trong cac phan vung phuc vu trong
pham vi ban kinh 300m.

Ludi ha thé 0,4kV cung cap cho céc ho tiéu thu: Ludi dién ha thé xay méi, van hanh
ho ¢ ta ding, di ngdm dé dam bao my quan d6 thi va an toan mang luéi. Str dung cap
ddng, cach dién XLPE, vo boc PVC ¢6 tiét dién duong truc >150mm2 va tiét dién duong
nhanh >95mm?2

Luéi dién ha thé xay maéi, van hanh ho ¢ ta ding, di ngdm dé dam bao my quan do
thi va an toan mang ludi. Sir dung cap dong, cach dién XLPE, vé boc PVC c6 tiét dién
duong truc >150mm2 va tiét dién dudong nhanh >95mm?2

Ludi dién chiéu sang.

Céc tuyén dién chiéu sang duong st dung cép ha thé ruot dong CU/XLPE/PVC-
0,6kV, luon trong ong HDPE chon duéi dat va dén duong 12 loai dén LED cong suat tir
100-250W, anh sang mau dat trén try thép ng ma k&m cao 7 mét. Khoang céch trung
binh 25- 30 mét doc theo duong.

4.5.5. Thong ké khéi lwgng va khai toan kinh phi

Khgi | POm &4 [Thanh
TT Hang muc Don vi I (trieu [tien(tr
wong L A
ddng) |dong)
1| Tuyén duong day trung thé du kién 22kV | km 32,65 | 2296 | 74,983
2| Tuyén duong day ha thé 0,6kV(cung cap + | km 89,95 | 1426 | 12834
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chiéu sang)
3| Tram ha thé 22/0,4kV phu tai sinh hoat kVA 120.7 | 3.149 | 380,11
4| Tram ha thé 22/0,4kV phu tai trung tam hanh| KVA 185.9 | 3.149 | 47.481
chinh, thuong mai, giao duc, quoc phong,..
5| Téng kinh phi 630,923

(Pon gid dwoc 1dy theo sudt dau te 409/0P-BXD ngay 11/04/2025 cuia b xay dung
va tham khdo gié th; truong)

Tong khai toan kinh phi xay dung hé théng dién dén giai doan dinh hinh khoang
630,923 ty dong.
4.6. Quy hoach hé théng thong tin lién lac

4.6.1. Tiéu chuan ap dung

- Quy chuan k¥ thuat quéc gia vé Quy hoach xay dung QCVN 01:2021/BXD.

- Quy chuan k¥ thuat qudc gia “Céac cong trinh ha ting k¥ thuat - Cong trinh vién
thong” QCVN 07-8:2023/BXD.

- Quyét dinh cua Thu twéng Chinh phu s6 36/Qd-TTg phé duyét “Quy hoach ha ting
thong tin va truyén thong thoi ki 2021 -2030 tam nhin dén nam 2050 .

- Quy chuan k¥ thuat qudc gia vé chdng sét cho cac tram vién thong va mang cap
ngoai vi vién thong QCVN 32:2020/BTTTT.

- Céc tiéu chuan cua Hiép hoi Vién thong Qudc té - Cuc Chuan hoa Vién thong (ITU-
T) International Telecommunications Union —Telecommunication Standardization
Sector.

4.6.2. D kién nhu cau
Hé thdng théng tin lién lac cho Khu quy hoach s& duoc cap tir buu dién Nhon Trach.
‘ Hé théng noi bo & day s& 1a mot mang cap dién thoai dap Gmg day du cac yéu cau
vé vién théng cho vuc.

Bang 13. Nhu c4u thdng tin lién lac

TT | Hang muc S6 ‘ll.r(.)'ng Duw k‘ie‘::n thl}é bao S(‘)‘ }hué bao can
(nguwoi) (nguwoi-thué bao) | thiét

1 | Danso 206.900 1 thué bao / nguoi | 206900

2 | Tong thué bao 206900

3 | Du phong 10% 20690

4 | Thué bao can thiét 227590

4.6.3. Nguon va co sé thiét ké

Tir tong dai Buu dién Nhon Trach c6 cac tuyén cap quang dwa dén khu quy hoach.
Tir day s& dau ndi vai bo truy nhap thué bao sé va cho ra cac tuyén cap dong hoic cap
quang dua t6i cac tirng hang muc cong trinh trong khu vyc. Céc tuyén cép nay sé duoc
dau ndi vai cac ta phdi cap, hop cép; tly theo nhu cau sir dung ma dung cac loai cap c6
dung lugng khac nhau (twong ng véi dung luong caa cac ta cap, hop cap).
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4.6.4. Giai phap quy hoach
Cac giai phap quy hoach hé thdng thdng tin lién lac cho khu vuc thiét ké dua trén

co s& CAC mang cap dién thoai phai dam bao duoc cac nhu cau vé sir dung dién thoai
theo tirng khu vuc, theo ting giai doan sao cho dung lugng cua cac duong cap khéng
lang phi, da kha ning dap tng cac yéu cau phat trién vai toc d6 cao cua ki nghé théng
tin trong nhirng nam tai.

®,
L %4

a) Muc tiéu

Tao diéu kién thuén loi vé mat vién thong cho cac nha dau tu vao khu quy hoach.
Xay dung ddng bo vai cac hé théng ha tang khac.

Dap (mg céc nhu cau vién théng vai cac loai hinh da dich vu, duong truyén dir liu
toc do cao cho cac co quan, van phong, ho dan trong khu vuec.

Lap dat hé thong cong chd di ngdm cho truyén hinh cap trong tuwong lai.

b) Hinh thuc

Pau tu xdy dung méi mot h§ thong Vién’thf){lg hoan chinh, c6 kha nang két n6i dong
bd v&1 mang vién thong quoc gia va qudc teé.

Cac t’uyé’n cap dong hoic cap quang s& dugc di ngam trong tuyén cong bé dé dua
td1 dén chan cac cong trinh.

¢) Quy moé

Cap

Xay dung tuyén cap quang tir tong dai Buu dién Nhon Trach dua téi khu vuc quy
hoach.

Xay dyng tuyén cap quang di ngam ndi bo trong khu vire (dudng dng + ho ga cap).
Vi tri cac I}cf)p cé}p duoc bd tri phu hop sao cho viée lap dit thué bao cho cac cong
trinh 1a ngan nhat.

Can ctr theo yéu cau ctia ho dan, khu kinh doanh

Vi tri céc l}cf)p cé}p duoc bd tri phu hop sao cho viée 1ap dat thué bao cho cac cong
trinh 1a ngan nhat.

C?ln cu thoeo yéu cau cta ho dan, k‘hu kinh doa‘nh trong khu quy hoach ma nha cung
cap co thé dua t6i cac duong truyén dir liéu bang cap quang téi tan cong trinh.
Tuyén cong bé

Can ¢t VAo nhu cau sir dung ma lap dit s6 lugng cac tuyén 6ng cu thé nhu sau:
Tuyén ,éng duong truc: Ong nhya xodn HDPE chiu lyc, dudng kinh D110 véi s6
lugng ong tir 1 hodc 2 Ong tuy doan.

Ong phan phdi: Ong phéi di tir hdm cap Vién’ thong dén r,anh gidi1 gifra cac nha dan
trong pham vi cung cap di(;h vu s€ sfg: dun,g ong nhya xoan HDPE chiu lyc, duong
kinh D60/55 v6i s6 lugng ong tir 1 dén 8 6ng tuy doan.

Bé cép trong khu vuc st dung bé xay b%mgrdé ché loai 1,2 nap dan 1-2 16p 6ng,
khoang cach cac bé cap trung binh tir 70m dén 120m.

Céc tuyén cong bé sé dl}:(_)‘g di n‘gﬁm dudi do sau >0,5m. Nhing vi tri lap dat 6ng
cho cap qua duong thi 1ap ong 16ng thép chiu luc chdon sau trén 0.5m.
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Céc tuyén cap thong tin di dudi hé duong hodc long duong va cac duong cap di
trong 6ng déu c6 phuwong an du phong phat trién.
H¢ thong cdt dng ten
Céc khu vuc d thi, khu dan cu xdy dung mdi yéu cau cao vé my quan sé& ngung
cho phat trién cot dng ten cong kénh (A2).
Ting bude trién khai cai tao, chuyén dbi cot dng ten cong kénh (A2) sang cot dng
ten khong cong kénh (A1).
Trién khai xay dyng, lap dat méi cac cot ang ten Al & cac khu dan cu méi, khu
trung tam do6 thi nhung phai ddm bao theo hudng than thién méi trudng, dam bao
my quan do thi tai cac khu vuec.
Dbi v6i mot s6 truong hop dic biét (trung tam vién thong, truyén din, phat song
phat thanh truyén hinh...) cho phép doanh nghiép duy tri 46 cao hién trang, dam
bao chit lwong dich vu cung cip.

P (W
0’69\
Th phéi cap déng [ﬁ \ ®

Khu nha &

E
2 ‘
2 \ Khu thwong
' ; mai
£
T phéi cap T.Tam =
S
Th phéi cap déng; Cap thoai N
cap quang B

> )
ﬁ J @ e /Cép: quang diy phong
~

®

3

5 e - Khu cao 6¢

33 van phong

o 8

S©

=

4 TU phéi cap déng; "

"§ cap quang Céap thoai B Khu trong
& hoc

e H_—_ &D ____iCéapquang dv |

Hinh 14. M6 hinh so dé ha tang vién théng thu déng
4.6.5. Théng ké khéi lweng va khai toan kinh phi

Bang 14. :H¢ thang thong tin lién lac

» . Giathanh | Thanh tién
STT | Thiet bi DPVT | So lwong N N
(tr.dong) (tr.dong)
1 Tram BTS cai |20 500.000.000 10,000
2 Tram thong tin m 1 50.00.000 50.00
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3 | Twencapquangchontrue | o f 4, 60 437.868 15,160
tiep 48 soi xay moi

4 Tuyén 6ng HDPE xay méi | m 34.624 1.200.000 41,548
Téng cong 66,368

( Pon gia duoc |y theo sut dau tu 409/QD-BXD ngay 11/04/2025 caa b xay dung
va tham khao gia thi trueong)

Khaéi toan kinh phi xay dung mang thdng tin lién lac khoang khoang 66,4 ty dong
4.7. Tong hop dwong diy, dwong 6ng k¥ thuat

4.7.1. Co so thiét ké

Quy chuan xay dung Viét Nam vé Quy hoach xay dung: QCVN 01:2021/BXD.

Quy chuan k¥ thuat quéc gia vé Hé théng cong trinh ha tang ki thuat QCVN
07:2023/BXD.

4.7.2. B6 tri cac dwong dng ky thuat.

Ut tién b tri cac hé théng mang ludi ha tang duéi via hé dé thuan tién cho viéc dau
ndi vao cdng trinh va dé dang trong di tu sira chita, quan ly, van hanh. Toan bo hé théng
ha tang déu di ngdm va b tri doc theo cac tuyén duong.

Giita cac cong trinh ngam phai dam bao khoang cach theo chiéu ngang va ding, cac
khoang cach nay phai tuan theo Bang 2.30 — Muc 2.15 - QCVN 01:2021.

Chiéu sau chén cong trinh ngam phai dam bao khéng bi tai trong bén ngoai pha
hong, nhat 13 trudng hop b tri dudi mat duong xe co gidi. Chiéu sau tdi thiéu thuong
12 0.7m tinh téi bé mat sau khi hoan thién. Tuy nhién, khdng nén bé tri qua sau dé tranh
khé khan cho thi cong. Truong hop d6 sau chon khong dam bao an toan khi cé tai trong
thi can c6 phwong an st dung céac ong 1ong hoac tim dan bé tong c6t thép dé bao vé 6ng.
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Chwong V. PE XUAT CAC GIAI PHAP BAO VE MOI TRUONG

Moi truong 1a diéu kién, nén tang, yéu té tién quyét cho phat trién bén virng kinh té
- x& hoi; bao vé moi trrong vira 1a muc tiéu, vira 1a nhiém vy, can duoc dat & vi tri trung
tam cua cac quyét dinh phat trién; phét trién kinh té phai hai hoa véi thién nhién, tén
trong quy luat tw nhién, khéng danh d6i méi trudng lay ting truong kinh té.

Bao vé moi trudng 12 trach nhiém cua ca hé théng chinh tri, cua toan x4 hoi, trong
d6 cac cap chinh quyén dia phuong, doanh nghiép, cong dong va ngudi dan cd vai trd
quan trong; bao vé maéi truong phai dua trén sy phdi hop chat chg, dong bo, thong nhat
giira c4c cap, cac nganh.

Bao vé moi truong phai 1y bao vé stc khoe cua nhan dan 1am muc tiéu hang dau.
Ut tién chu dong phong ngira va kiém soat & nhidm, tap trung giai quyét cac vin dé moi
truong trong diém, cap béach; khac phuc 6 nhiém, suy thoai, cai thién chat luong mai
truong, két hop véi bao ton thién nhién va da dang sinh hoc, gop phan ang pho véi bién
ddi khi hau.

Bao vé méi truong phai dya trén nang cao chat lwgng thé ché va thuc thi phap luat
hiéu luc, hiéu qua; tang cuong trach nhiém giai trinh, tinh cong khai, minh bach va su
giam sat cua cong dong; day manh cai cach thu tuc hanh chinh, d6i méi sang tao, ang
dung cé4c thanh qua cua cach mang cong nghiép lan thir tu va chuyén doi sb; thuc day
phuong thtrc quan ly tdng hop, tiép can dua trén hé sinh thai, lién vang, lién nganh, phat
trién kinh té tuan hoan, kinh té xanh, cac-bon thap.

Pau tu cho bao vé moi truong 1a dau tu cho phat trién bén vimg; ting cuong huy
dong ngudn luc trong x& hoi két hop véi tang chi ngan sach; ap dung hiéu qua nguyén
tac nguoi gay 6 nhidm phai tra chi phi xir Iy va bdi thuong thiét hai, nguoi huong loi tir
cac gia tri moi truong phai tra tién; tiép tuc day manh sy tham gia cua cac doanh nghiép,
t6 chuc, cong dong va ngudi dan trong bao vé méi trudng.

5.1. Dién bién cac van dé méi truwong trong tam cia quy hoach

5.1.1. Méi truwd'ng nudc

Khu vuc quy hoach phan khu c6 nhiéu sdng, kénh rach, s& anh hudng téi ngudn
nuéc trong khu vuye, truc tiép 1a ngudn nuée mat caa séng Pong Nai 1a khu vuc tiép
nhan ngudn nudc mua va nudc thai sinh hoat cua khu vuc quy hoach.

Hoat dong cua khu vuc truéc xu hudng phét trién kinh té x4 hoi, qua trinh do thi
hoa xay ra, lugng nudc thai phat sinh tir sinh hoat, h kinh doanh, khu thuong mai, vv
ngay mot 16n, ty 16 thu gom va xir Iy nuéc thai dang con thap. Didu ndy dan dén moi
truong nudc (nwdc Mdt, nwdc ngam,) s& co xu hudng ngay cang 6 nhiém hitu co, kim
loai nang, vi sinh vat, v.v nhiéu hon anh huéng dén cudc séng ngudi dan.

Mt khac chit lwong nudc mit chiu anh huong 16n béi luu luong va chat luong
ngudn nudce phia thugng nguon caa song, khai thac ngudn nude phia thudng ngudn ngay
mot gia ting va nhidu ngudn nudc thai xa truc tiép xudng séng khdng qua xu 1y, diéu
nay sé lam suy giam tr lwgng nudc mat qua dia ban nén kha nang tu lam sach moi
truong nudc va kha ning chiu tai chat 6 nhidm s& kém hon. Bén canh d6 van dé bién doi
khi hau cua d6 thi dang c6 xu hudng gia ting nhiét ¢, han han va nudc bién dang, diéu
nay s& 1am gia ting xAm nhap man vao cc ngudn va gia ting 6 nhidm.
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5.1.2. Moi truomg dat

Tinh trang 6 nhiém dat s& nghiém trong hon do lwong nudéc thai sinh hoat, chan nudi
va cong nghiép khong duoc thu gom va xir Iy triét dé chay qua véi luu lwgng ngay mot
nhiéu do su phat trién kinh té cua d6 thi va van dé gia ting dan sd. Viéc sir dung cac loai
phan bén héa hoc va thudc bao vé thuc vat trong tréng trot s& gitp ting ning suit cay
tréng ciing nhu giam luong cdng viéc ma nguoi ndng dan phai lam nhung viéc st dung
tran lan véi lidu luong khong theo quy dinh s& giy tac dong xau téi méi trudong dat (mat
chat dinh dudng, thoai hoa, bac mau, & nhidm méi truong dét) cling nhu sic khoe cua
ngudi tiéu dung.

5.1.3. Méi trwong Khi

Trudc xu thé qué trinh d6 thi hda, cong nghiép hoa d6 thi ngay cang gia ting, cac
co s& san xuat céng nghiép va tiéu thu cdng nghiép phat trién nhiéu hon s& kéo theo

nong do6 bui, tiéng 6n va cac khi thai khac c6 xu huéng ngay cang I6n 1am gia ting 6

nhiém mai truong khdng khi trong thoi gian ti. Ngoai ra, dan sé phat trién nhanh, kinh

té phat trién &p luc 1én giao thong di lai va cac cdng trinh cdng cong; viéc xay dung cac
co so ha tang thiéu dong bo, khong dap ang kip su phat trién cua d6 thi , gay ra un tac
giao théng, dan sé tap trung qua dong tai cac khu trung tim dan dén s& gia ting 6 nhiém
moi truong khdng khi.

5.1.4. Hé sinh thai va da dang sinh hoc

Trong diéu kién hién nay khu vuc quy hoach néi chung va dé thi Nhon Trach noi
riéng bao ton da dang sinh hoc va bao vé cac hé sinh thai 1a mot yéu cau cap bach. Trong
nhitng nim gan ddy gia tang thién tai va bién d6i khi hau nhu triéu cuong (x6i 1o bo
song), 1 lut lién tiép xay ra d6 1a hau qua cua viéc khai thac tai nguyén ring, cac hé
sinh thai ngap nudc khong hop 1y 1am suy giam da dang sinh hoc, mdi truong thay doi
theo hudng bét lgi cho cudc séng ciia con ngudi. Néu khdng cd quy hoach cu thé va bao
ton da dang hé sinh thai mot cach thich hop nhat téng thé hoac mot phan da dang sinh
hoc, nham vira bao vé tinh bén vitng vé méi trudng canh quan s& c¢o nguy co pha huy hé
sinh thai trén khu vuc dé thi. Ngoai ra, nuéc song, kénh rach ciing s& gia ting 6 nhiém
do lwong nuéc thai sinh hoat, céng nghiép va rac thai khong duoc thu gom xir Iy tot gay
anh huong dén cac loai sinh vat song duéi nudc anh hudng dén hé sinh thai séng, ho,
sudi, kénh rach, ven bién va anh huong tryuc tiép dén nudi trong thay hai san.

5.1.5. Bién di khi hau va tai bién thién nhién

D6 thi thuong xuyén chiu anh hudng cua cac dot tridu cudng, lugng mua tap trung
ngay cang nhiéu véi cuong do cao trong khi d6 hé thong thoat nudc cua d6 thi khong
du kha nang tiéu thoat va qua trinh phat trién d6 thi dang c6 xu hudéng san 1ap cac dong
chay va bé tong hoa cac bé mat chira nudc va thim nudc sé gay gia ting ngap Ung trong
thoi gian téi. Xu hudng va dién bién mai truong khi khéng thuc hién quy hoach:

- Theo céc dinh huéng phat trién cua do thi Nhon Trach néi chung va xa Pai Phuéc,
trong giai doan téi khu vuc nghién ciru 1ap quy hoach sé duoc quy hoach tré thanh
trung tdm d6 thi thong minh, khoa hoc va d6i méi sang tao. Day 12 méot co hoi tét
dé thuc day phat trién kinh té, xa hoi cia khu vuc; tuy nhién, ciing 1a mot trong
nhitng thach thic ddi véi méi truong néu cong tac quan ly va kiém soat 6 nhidm
khdng duoc thuc hién tét;
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Dan cu ting, kinh té dia phuong phét trién, cac hoat dong thuong mai dich vu duoc
day manh, cac ngudn thai (nuéc thai, chat thai ran) tang 18n, gay ap luc khéng nho
dén méi truong dat, nuéc khong khi trong khu vyc. Trong khi dd, véi hé thong ha
tang néu khong ddng bo va hoan chinh s& khdng thé dam bao van dé mdi truong
duoc xt Iy, kiém soét tét.
Strc hit gia tang, nhiéu du an dau tu duoc trién khai 1a co hoi tot phét trién kinh té
cua khu vyc; Tuy nhién, néu khéng duoc quan 1y va dinh huéng quy hoach, moi
hoat dong phét trién thuc hién theo hudng tu phat, c6 dau tu song chi tap trung tai
mét s vi tri nhat dinh, ha tang dwoc dau tu song cuc bd, khong hoan chinh; Khu
vuc s& phat trién léch, thiéu dong b, cac chirc nang thiéu sy lién két, hop ly, khai
thac dat thiéu hiéu qua, gay 1ang phi, tiém an nhiéu nguy co 6 nhiém méi truong,
anh huong toi doi séng va su phat trién 1au dai caa khu vuc.
Do d6, trong qua trinh phat trién caa dia phuong, can quan tdm dén cong tac thuc
hién, trién khai tot cong tac quy hoach xay dung; moi hoat dong, phat trién dau tu
déu can tuan thu, bam sat, kiém soat theo quy hoach (trir nhiing truong hop dac biét,
c6 cé&c dinh hudng tét hon, mang lai nhitng loi ich nhiéu hon x& hoi va méi truong
hoac céc loi ich nhiéu hon vé kinh té song khong gay cac ton hai dén lgi ich xa hoi
va moi truong)..
5.1.6. Dién bién méi truong khi thuc hién theo quy hoach
Trong thoi gian tai khu vuc d6 thi méi Nhon Trach néi chung va khu vuc nghién

ctiu lap quy hoach néi riéng sé duoc tap trung phat trién hé thng ha tang, dan cu, canh
quan dd thi, dam bao dap &ng cac tiéu chi quy dinh; Day 1a mot co hoi tét dé nang cao
chat luong song cua ngudi dan dia phuong; Tuy nhién, bén canh nhiing lgi ich, van c6
nhitng tac dong tiéu cuc co thé xay ra dén tir cac hoat dong quy hoach, xay dung va phat
trien nhu:

Céc hoat dong trién khai xay dung hé théng giao théng, phat trién cac khu chuc
nang c6 thé khién mot sé chtic nang dat bi thay déi, mot s6 ho dan c6 thé bi mat dat
&, dat san xuat gy anh huong dén doi séng, thu nhap va kinh té, viec 1am...; Néu
cong tac dén bu, giai phong mat bang khong duoc thuc hién tét c6 thé gay ra cac
mau thuan, buc xdc trong nhan dan;

Céc hoat dong trién khai, phat trién xay dung cac du an ciing gay anh huong dén
mai trudng sdng caa cac ho dan sdng trong hoic quanh khu vire; Néu cdng tac quan
ly xay dung va bao vé an toan du 4n khong duoc thuc hién tét c6 thé tiém an cac
nguy co gay anh huéng dén chat luong cudc sdng, an toan, an ninh cia ngudi dan
séng xung quanh. Cung véi d6, tap trung trién khai xay dung s& kéo theo su phat
trién ty phét cac loai hinh thoi vu nhu: nha tro, quan com, cira hang tap pham, hang
nudc... & khu vue xung quanh céng truang dé phuc vu sinh hoat cua cong nhan va
c6 thé c6 ca cac hién tuong tiéu cuc phat sinh nhu: no chiu, c& bac, danh nhau...
Nhitng hién tugng nay s& gdy mat 6n dinh trat tu an ninh cua khu vuc 1am xao tron
cudc sdng sinh hoat hang ngay cua nhan dan dia phuong;

Trong tuwong lai, theo quy hoach, mat d6 dan cu gia ting dang ké, cac hoat dong
dich vy ciing tang Ién, cac nhu cau vé nang lugng, nhién liéu, nudc sach... va ap luc
mai truong ciing gia ting; Néu hé thdng ha ting khdng duoc trién khai dong bo va
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thuc hién tdt cé thé gay ra nhitng bt cap, anh huong dén chat luong va su phét trién
bén virng khu vuc trong tuong lai..

Theo dinh huéng quy hoach cho thdy, ngudn phéat sinh cac chat gay 6 nhiém nudc
mat khu vuc trong thoi gian tai s€ 1a nudc thai tir cac hoat dong sinh hoat va tir cac khu
chtre ning trong khu vuc; Chu yéu nudc thai tir khu vé sinh, khu cdng cong , du lich,
dich vu an udng. Mot sé ngudn gay 6 nhidm cuc bo khu vuc khéch san, nghi dudng,
thwong mai, dich vu, tuy tai lvgng khong 16n nhung thanh phan va thai lugng cac chat

6 nhiém kho kiém soat, thay doi theo thoi gian.

Bang 15. Ddanh gid cdc nguon va thanh phan céc chdt 6 nhiém dé thi

Hoat dfng

Thanh phén

Mirc d§ tac dong

Tap trung vat
ligu san dap
nén

- C6 thé chira cac kim loai ning, chat
phong xa, chat hitu co dé phan hiy, cac
chat doc hai khac trong dat san nén;

- Céc vat liéu thong thuong nhu: cat,
soi, dit, da... co thé bi cudn troi vao
cac thay vuc khi mua 16n néu khong co
bién phap quan ly, bao che tét;

Tac dong manh tGi cac thay vuc,
anh huong t6i ché do dong chay
trong va quanh khu vuc; anh
hudng té1 moi truong nudc mat,
nudc ngam, néu khdng co sy kiém
soat, tap trung va lua chon vat liéu
san nén pha hop

Thi cbng xay
dung cong
trinh

Chét ran lo ling, chét hitu co (nudc
thai cong nhan), dau nhét thai (may
moc thi cong), cac chat ran, vat liéu roi
vai vao cac thay vuc ...

Mtc d6 tac dong c6 thé manh néu
khong co bién phap kiém soét chat
ché va giai phap thu gom chat thai
trong qua trinh thi cdng khu vuc

Phat trién dan
cu, cac cong
trinh coéng
cong, dvy, ha
tang x4 hoi. ..

Phat sinh céc chat 6 nhiém hiru co
(BOD, COD), cin lo lirng (SS); Cac chat
dinh dudng (N, P) cao; vi sinh vat gay
bénh (Ecoli, coliform, ...), trtng giun,
s&n; rac thai; dau ma, chat tay rua, ...

Muc d6 tac dong manh (MOi
truong nudc Mit, nudc ngam) néu
cbng tac thu gom, xt 1y nudce thai,
chat thai ran khdng hoat dong tét,
hiéu qua;

Cong trinh thu
gom, xu ly
nudce thai

Cac chat 6 nhiém hirtu co (BOD,
COD), can lo ltng (SS); Cac chat dinh
duong (N, P) cao; vi sinh vat gay bénh,
chat HDBM, dau m&, Kim loai ning. ..

Mtc d6 tac dong cd thé manh (néu
qué trinh xtr ly gap su ¢é hoic hoat
dong khéng lién tuc, hiéu qua,
thiéu su giam sat chat chg)

Theo quy hoach, dan cu trong khu vyc ting 1én dang ké, luong nudc thai phat sinh
tir hoat dong phat trién dan cu ciing gia ting dang ké, trong thanh phan chira nhiéu chat
6 nhiém, néu khong duoc thu gom, xtr Iy dam bao cac tiéu chi vé sinh mdi trudng s& gay
cac tac dong tiéu cuc tdi moi truong trong va quanh khu vuc, dac biét 1a méi truong
nudc.

Chi tiét thdng sé tai lwong quy chuan k§ thuat qubc gia vé nuéc thai sinh hoat:
QCVN 14:2025/BTNMT gia tri gidi han caa cac thong sé 6 nhiém trong nuéc thai sinh
hoat va nuéc thai d6 thi khi xa ra nguén tiép nhan. Duéi day l1a bang tong hop:

Thong s6 Gia tri toi da (mg/I hoac MPN/100ml)
pH 6-9
BOD5 <20
COD <40
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Théng s6 Gia tri toi da (mg/I hoac MPN/100ml)
Tong chét ran lo ling (TSS) <30

Amoni (NH4+) <5

Nitrat (NO3-) <20

Tong Nito <15

Phét pho tng <4

Dau m& khoéang <5

Coliform <1000 MPN/100ml

5.1.7. Du béo tai lwgng c4c chat 6 nhiém trong nwéc thai sinh hoat

Bang 16. Tdi lwong 6 nhiém tinh theo lwu hrong nwéc thai sinh hogt 36.500 m3/ngay,
Don vi: kg/ngay.

Nong do | i\ yong | Gidihan | . 1 | Gigihan | Tailwong
A V chwa xw 1 . lwgng . .
Thong so Iy chwaxirly [ loai B loai B loai A loai A
oLy | (aieay) | mai) | (SR (o) | (kgingay)
BOD:s 300 10.950 50 1,85 30 1.095,0
COD 600 21.900 100 3,650 75 27375
TSS 300 10.950 100 3.650 50 1.825.0
Amoni (NH4*-
N) 40 1.460 10 365 5 1825
Téng Nito (T-
N) 60 2.190 20 730 15 5475
Téng Phét pho
(T-P) 10 365 6 219 4 146,0
Dau m& 80 2.920 20 730 10 365.0
Coliform ; . .
(MPN/1oomL) | 1O - A0t 1= S
Ghi chu:

- Tai luong = Nong d6 (mg/L) x Luu lugng (m*ngay) x 1.000- (d6i mg — kg)
- Coliform khong tinh tai lugng vi don vi la MPN/100mL (vi sinh vat)
- Céc gia tri ndng d6 chua xtr 1y 13 trung binh tham khéo tir thyc té

5.1.7.2. Tdac dpng dén méi trwong dit

1,-)6i voi khu vyc xay dung, tic dong cha yéu 1a sy thay ddi co céu st dung dat lam
co cau ly tinh cﬁa’dﬁt khu vuc ne}y bi énl} hudng theoqchiéu hudng x@u nhu: giém‘ do toi
xop, kha nang thén} nudc, git am... Bieu nay co thé anh huong dén céac yén de thoat
nudc, gitr nudce, diéu kién vi khi hau, hoat dong song cua cac sinh vat song trong va
guanh khu vuec.
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Mot yéu té nita can luu y 12 CTR, khi d6 thi phét trién thi chat thai ran 1a mot trong
nhitng vin dé can quan tdm nhat.. Néu lwong chét thai rin dugc thu gom khéng hét s&
ton tai & nhiéu khu vuc khac nhau trong d6 thi, nhat Ia tai cac thay vuc, bd kénh rach...
Viéc phan huy rac (dic biét 1a chat thai rin c6 ngudn géc hiru co) s& 1am ting muc d6 6
nhiém BOD trong ngudn nudc mat, nudc ngam, anh hudng dén moi trudng dat, cuoc
séng cua nhiéu loai sinh vat. D bao luong chit thai phét sinh trong khu vyuc wéce tinh
trong twong lai theo quy hoach khoang 140 tin/ngay).
5.1.7.3. Tdc déng dén moi trwong khong khi
Pé thuc hién quy hoach, can trai qua giai doan xay dyng; Trong qua trinh do, khong
the tranh khoi cac tac dong tidu cuc dén méi trudng, 1am gia ting ham luong bui, tiéng
n,... tai cac khu vuc trién khai, phat trién dy &n theo quy hoach;

Bang 17. Hé s6 phat thdi bui trong xay dung

STT [Ngudn phat sinh bui Hé s6 phat thai
1 | Hoat dong dao dat, san ui mit bang (Bui dat, cat) 1-100g/m3
5 ant d(_)ng,boc (}Io vaFjleq xay dung (ximang, dat, da, cat, 0,1-1 g/m?
s0i ...), may mac, thiet bi...
3 Hoat dong van chuyén cat, dat lam roi vai trén mat 0,1-1 g/m?

duong (bui dat, cat)

*Nguon:Rapidinventorytechniqueinenvironmentalcontrol, WHO

Bang 18. Dy bdo dé on phat sinh tir hoat déng thi céng dirong theo khoang céch

R P on (dBA)
STT | Hoat dong 10 m 50 m 70 m
1 Phé4 bo dudng cil 83 69 66
2 Don dep bé mit, d6 da, cat 83 69 66
3 Dao, vin chuyén dat cat 80 56 50
4 Thi cong 16p phu cudi 84 70 67

Hé thng giao thong duoc mo rong, xay mai, cac khu chire nang dugc hinh thanh,
mat do dan s ting 1én sé& lam gia ting cac chat & nhiém trong khong khi nhu: bui, CO,
CO2, SO2, CXHy, H2S, NOx, VOC.,...

Bé mat dat trong, cdy xanh, mit nudc giam di, thay vao d6 1a cac bé mat bat gitr
nhiét (nhu: bé tong, nhya dudng, gach, ngoi,...) => hién twong nghich nhiét, tich tu chat
6 nhiém sat mat dat tang 1én, do am trong khéng khi va kha niang hap thu chat 6 nhiém
giam => Moi truong khong khi trong khu vyc oi birc va kho chiu hon.

5.1.7.4. Tdc déng dén méi trwong sinh thai

Céc hoat dong phat trién kinh té x& hoi; Su gia ting cac chit thai, nuéc thai s& gay
anh huong khdng nho téi moi truong, hé sinh thai trong va quanh khu vuc (dac biét hé
sinh thai kénh rach); néu cong tac quan Iy, bao vé moéi truong khong dugc thuc hién tét.
Trong khi, rat nhiéu hoat dong kinh té dia phuong gin lién véi khai thac nguon loi tir
s6ng, rach, do vay moi hoat dong phat trién can hét sac than trong, tranh cac anh huong
tiéu cuc tdi moi trudng, hé sinh thai ndi chung va hé thong séng rach trong va ngoai khu
vuc noi riéng.

5.2. Pé xuit cac giai phap bao vé maéi trudng trong qua trinh thuc hién quy hoach.
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5.2.1. Giai phap quy hoach
Nham nang cao tac dong tich cuc va giam thiéu tac dong tiéu cuc téi moi truong va

rng phd véi bién ddi khi hau, khu quy hoach can 1dng ghép trong hoat dong chung véi
d6 thi mai Nhon Trach va duge duoc phan khu vire dé kiém soat va quan 1y mai trueong
nhu sau.

Khu vuc phuc hdi méi trudng d6 thi: La khu vye dan cu hién hitu, di tich — ton gido,
bao v€ canh quan, phuc hdi chét lugng moi truong (dac bi¢t moi truong nude mat
tai hé théng song ngdi); cai thién hé théng giao thong va ha ting d6 thi; phuc hoi
moi trudng canh quan ven duong, rach,..v.v. Long ghép dua khong gian mit nude
va xanh vao cong trinh hién hiru, cai tao giam thiéu tac dong ngip ung va phat trién
mat do cao.

Khu vuc cai tao va phat trién do thi: La khu vuc cai tao nang cép phat trién do thi
can phuc hdi méi trudng va ning cao gia tri canh quan cdy xanh mat nudc. Pam
bao ha tang cai tao dong bo va giam tac dong va ap luc cho khu vuc cii. Xem xét
cac giai phap ha ting xanh v6i quy mo khu vuc va 16ng ghép vao cong trinh ¢ cac
khu hién hiru.

Khu vyuc kiém soat phét trién d6 thi méi: La khu vuc do thi méi véi dinh hudng
phat trién t6n trong ty nhién va dua trén yéu t6 ciy xanh mit nudc nén can kiém
soat thu gom, xr 1y chat thai néu khong s& anh hudng t6i canh quan va chat lugng
moi truong nude mit. can giam nhe tac dong do thay ddi sir dung dat, nang cao chat
luong cudc séng, tao viéc lam, tai dinh cu; kiém soat rii ro 6 nhiém moi truong do
phat trién dan cu, gia ting hoat dong giao thong van tai ddm bao hanh lang xanh
cach ly voi khu vye lan can.

Khu vuc han ché phat trién: 1a cac khu vuc dau mdi ha téng ky thuat, nghia trang,
quan su, dat di tich, ton gido, dam bao hanh lang cach ly phu hop theo quy dinh,
béo vé va han ché xay dung cac khu bao ton di tich lich sir. Cac khu vuc chiu rai ro
sat 1& bo song.

5.2.1.1. Cac quy dinh qudn ly, bdo vé méi trwong va canh quan sinh thai

Cac cong trinh xay dung méi phai hoa nhap vai canh quan chung caa do thi.

Tao khoang cay xanh cach ly doc céc truc giao théng chinh, cong trinh HTKT dau

mdi, hé thong mit nuéc.

Ké bo bao vé , tao cac khong gian nudc cho khu vuc kénh rach trong khu vuc. San

gat theo nguy@n tic ton trong dia hinh, can bang dao dap.

Ngoai ra, dua ra cac chi tiéu quan 1y d6i cac ving, khu vuc nhay cam can duoc bao

vé va kiém soét.

Bang 19. M6t 6 cdc quy dinh cu thé déi véi cong tac quan ly va BVMT

Péi tuong Cac quy dinh quan ly cu thé

Khu vuc phat |+ Trén 90% CTR duoc thu gom va xt Iy dam bao tiéu chi vé
trién dan cu, | sinh méi trudng va quy dinh an toan luu trit, van chuyén;
dich vu
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+ Trén 90% nudc thai phat sinh trong khu vue duoc thu gom,
xu Iy dam bao quy chuan ki thuat quéc gia vé bao vé moi
truong;

+ Phét trién cay xanh, cong vién, vudn hoa;

+ Quan ly chit ché hoat dong xay dung, phat trién dan cu,
nghiém cam cac hanh vi 1an chiém, xay dung trai phép;

+ Xay dung nép séng vin minh, gin giit nép song vin hoa,
truyén thdng tt dep cua dan toc;

+ Pay manh cdng tac toan dan chung tay xay dung x hoi van
minh, hién dai, bao vé méi truong;

Hé théng kénh | Céc thuy vuc trong khu vuc nhu ven kénh, rach, ao, hd... can
rach, mat nugc | dam bao ving dém xanh céch ly téi thiéu 20 m tsi cong trinh
xay dung.

Cac cong trinh | - Bam bao cach ly cdy xanh d6i vai ¢ong trinh, ven truc giao
ha tang k¥ thuat | thong theo quy dinh (t6i thiéu 2m — tly thudc vao ting loai
khac  (duong | hinh cbng trinh)

giao thong, béi | - Khu vyc bai d6 xe: Bé tri hop ly, thuan tién va cé cac giai
do xe, nha may | phap chéng bui, dn, hoa hoan;

Xt 1y nuéc thai,
nghia trang...)

- Khu vuc xay dung nghia trang tap trung dam bao khoang
cach téi thiéu dén khu dan cu 100-1000m (tly thudc vao loai
hinh tang, dia hinh) va phai c6 hé thong bao vé mai truong;
- Hé théng xtr Iy nudce thai: vang dém khu xt Iy nudce thai sé
xay dung hang rao quanh cdng trinh, trong cay xanh véi chiéu
rong >10m, hé théng giao thong vao khu vuc thuan loi voi
giao thong ddi ngoai. Khoang céach an toan vé sinh moi
treong tbi thiéu tir 10 — 500m, thy thudc vao quy md va cong
nghé xt Iy (c6 tinh hé sé bat lgi nhu dat dau hudng gio...).
5.2.1.2. Cac gidi phap giam thiéu 6 nhiém méi trwong nwéc.

Xay dyng phat trién cac hd nhan tao phuc vuc cho cong tac diéu hoa, trir nudc, lam
canh quan. Tang cudng cdng tac nao vét thuong xuyén hé théng cong ngam kénh muong
thoat nudc, xanh hoéa hé théng giao thong.

Xay dung cac tram xir ly nudce thai cuc bd cho cac khu dan cu. Quan ly viéc khai
thac sir dung nuéc ngam mot cach hop Iy, s& giam thiéu nguy co 6 nhiém, nhiém man
va sut 1tn — bao vé dy trir ngudén nudc ngam.

Lap chuong trinh quan ly thu gom va xt ly chét thai khoa hoc. Xay dung cac co s&
ha tang cho cac tram trung chuyén chat thai ran dam bao tiéu chuan k§ thuat.
a) Céc giai phap giam thiéu 6 nhiém moéi truong khong khi
Phan ludng, cai tao cac duong c6 dau hiéu xubng cap, hoan chinh tuyén duong chinh
va duong vao khu do thi. Piéu tiét phuong tién giao théng, thong qua viéc quy dinh thoi
gian luu thong d6i véi cac phuong tién.
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Xay dung va hoan thién hé théng giao thong do thi, dac biét giao théng céng cong
: Yéu cau, kiém soat sir dung cac phuong tién, loai hinh giao thdng gay 6 nhiém;

Xay dung cac co ché va chinh sach cho viéc lya tron viéc luu hanh cac phuong tién
giao thdng (thué mdéi truong); Xay dung hé théng cay xanh tai cac duong moi, tudng
xanh chin 6n tai cac duong sat véi cac khu vuc nhay cam vé méi trudng nhu khu cdng
nghiép, cang, truc giao thong cd phuong tién van tai chuyén dung.

Quy hoach c4c tram riza xe trén mot sé tuyén duong cira ngd, két hop mang luéi ria
xe nho 1¢é trong d6 thi. Cac van dé vé sinh hoat va dich vu: Sir dung han ché ning lwong
hoa thach (khéng si dung than, dau trong dé thi), thay vao d6 1a sir dung ning luong
sach (ga, dién, nang lwong mat troi...).

Giam thiéu & nhiém tiéng 6n: Céac khu dan cu ven dudng cao toc, dudng chinh tai
cac khu vuc c6 khu cdng nghiép hoac khu vyc phat sinh nguén on 16n can xay dung
tuwong chéng 6n hoic trdng cay xanh cach ly.

5.2.2. Giai phap sir dung hgp Iy tai nguyén dat va bio v¢ méi trwong dat

Pé sir dung hop 1y tai nguyén dat va bao vé moi truong dat, trude hét phai 1ap quy
hoach, ké hoach sir dung dat, lam co s& dé giao dat cho cac nganh va déi twong sir dung
tai c4c dia ban cy thé.

Cai tao dat va ngan ngtra & nhiém dat.

Ap dung k§ thuat canh tac pht hop voi diéu kién dat dai thuc té trong ving, sir dung
dat néng nghiép di doi voi boi bo dat, tranh khai thac 1am thoai hoa dat.

Han ché st dung qué nhiéu phan bon hoa hoc, thudc bao vé thuc vat trong san xuat
ndng — 1am nghiép, tich cuc bdi bd 1am giau dat, chdng 6 nhiém méi truong dat.

Céc khu xir Iy nuéc thai va rac thai phai c6 hé thong chdng tham tbt dé tranh gay 6
nhiém dat va nudc ngam.

Pbi véi khu vue @6 thi: nhat thiét phai c6 cong trinh xir Iy nudc thai, chat thai dé
khong 1am 6 nhidm moi truong dat cac khu vuce dan cu trong ving.

5.2.3. Giai phap bao ton hé sinh thai va thich &ng véi thién tai, BDPKH

Tang cudng mat do cay xanh ¢ nhitng noi con dat trong dé dat dién tich cay xanh
I6n nhat trong d6 thi: T6 chic khong gian cay xanh va cac khdng gian mo trong do thi,
t6 chic khong gian cdy xanh duong phé, khu nha ¢, cac vuon hoa nho, ¢ng vién ring,
vuon uom cay, hoa...

Can thiét 1ap, thiét ké cac khong gian xanh doc hé théng kénh rach chinh dé tao cac
hanh lang sinh thai. Ngoai ra, con c6 chirc ning giam thiéu tac dong cua 1i lut va nguy
co sat 16, tao ra cac khong gian sinh thai cho do thi.

Bao vé phat trién hé sinh tan dung tao cac khong gian trit nudc va cay xanh giam
thiéu ngap rai ro ngap lut khi phét trién do thi gop phan bao t6n, phuc hoi gia tri sinh
thai ciing nhu ting cudng kha nang chdng chiu trudc thién tai, bién doi khi hau va nudc
bién dang.

Tao thém céc khdng gian trir nudc tai khu vue dé c6 thém ngudn nudéce cap ciing nhu
hd tro khi c6 su ¢ chay xay ra.
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5.2.4. Giai phap co ché, chinh sach

Tang cudng ning luc cia co quan quan 1y nha nuwdc vé bao vé méi truong tai dia
phuong; Tang cudng va da dang hda ngudn vén dau tu cho bao vé méi truong, nhat 1a
dau tu xir Iy chét thai; xa Iy 6 nhiém va phuc hdi méi truong cac khu vue da bi 6 nhiém,
suy thoai.

Tang chi ngan sach cho sy nghiép bao vé mai trudng, tap trung giai quyét vin dé
moi truong bire xdc, ton dong kéo dai. Tang cuong vai trd diéu phéi, phan bd nguon luc
dau tu, chi ngan sach cho hoat dong bao vé moéi trudng cia co quan quan Iy nha nudc
vé bao vé moi truong.

Cac ngudn thu tir thué, phi bao vé mai truong phai dugce dau tu trd lai cho cac hoat
dong bao vé mai trudmg. Co co ché thyuc hién ky quy bao vé méi trudng trudc khi dy an
di vao van hanh thir nghiém déi véi cac du an dau tu 16n, c6 nguy co gy 6 nhiém moi
truong; thu hit manh dau tu to nhan, dau tu nudc ngoai vao phat trién nganh cong
nghiép, dich vu bao vé méi trudng trén nguyén tic “ngudi gy 6 nhiém phai tra tién”,
“nguoi huong loi tr méi truong phai chi tra”.

Tang cudng cong tac tuyén truyén, gido duc nang cao nhan thic vé bao vé moi
truong, tang truong xanh, phat trién kinh té xanh theo hudng doi mai noi dung, da dang
hoéa hinh thirc tuyén truyén phi hop véi timg ddi tuong.

Thuc hién, kiém soat, giam sét chat ché cong tac DTM, thuc hién cac cam két bao
vé mdi truong d6i véi cac dy an co tinh nhay cam véi méi truong theo luat méi truong.

5.2.5. Chwong trinh quan tric, giam sat moi truong.

Két hop véi cac khu vuc trong vang bé tri mang lugi quan trac, kiém tra chat luong
mai truong dat, nude, khdng khi va dy bao khi twong thay van nham phat hién kip thoi
moi bién dong, thay doi dé c6 phuong sach diéu chinh thich nghi.

Hang nam c6 ky dénh gia hiéu qua caa cac bién phap khéng ché va xir ly 6 nhiém

Viéc quan trac chat luong méi trudng d6 thi khu vic nghién ctiu can duoc tién hanh
dinh ky nham ndm bét thuong xuyén dién bién chat luong moi truong tai do thi dé xay
dung céac ké hoach quan ly va kiém soat moi truong phd hop.

Két qua giam sat duoc dbi chiéu véi cac Quy chuan, tiéu chuan méi truong hién
hanh.

Bang 20. Quan trac, Kiém sodt méi truong
N&i dung Vi tri quan trac Thoéng so6 quan tric

Chat lugng nudc thai

Tram x|y | Tai cdng thoat nudc thai vao
nudc thai tap | tram xu Iy nudce thai tap trung
trung nu6cC thal | Taj miéng cdng thoat nudc thai
sinh hoat sau xur ly vao ngudn tiép nhan

pH, d6 mau, do6 duc, SS, dau
m&, BOD5, COD, tong nito,
téng phosphor, coliform

Tram x|y | Tai miéng cong thoat nudc thai | pH, do mau, do duc, SS, dau
nuéc thai bénh | sau xur ly vao nguon tiép nhan | md, BOD5, COD, téng nito,
vién . tong phospho. coliform
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Néi dung Vi tri quan tric Théng sb quan tric

Chét luong nudc mit

Chat  lwong Nhiét @6, pH, can lo ling,
nudc  ho,kénh DO, BODS5, COD, SS, =N,
muong, nudC >P, NO3-, NO2-, PO43-,
s6ng Coliform, dau

Tai céc khu vuc cua rach tiép | Nhiét do, pH, can lo ling,
Chét lwgng | gidp song, cac trung tam chg, | DO, BOD5, COD, SS, 2N,
nudc song . thuong mai, cang... P, NO3-, NO2-, PO43-,
Coliform

- Cac khu vuc dan cu hién hiu, | Nhiét d6, pH, can lo lung,
Chat  luong | khu néng nghiép dé lam co so | DO, BOD5, COD, NH4+,
nudc Ngam so sanh theo doi. Nitrat, Nitrit, Fe, Mn, As, d
cang, Coliform

-biém tap két CTR sinh hoat, . | - Khdi luong CTR théng
thuong, nguy hali.

uan tric CTR ‘
Q - Thanh phan hiru co, v0 co,
do am, do tro
Quan trac chat luong dat - Do axit, kim loai ning, do

dinh dudng.

Quan trac khdng khi, tiéng 6n

Trén cac tuyén dudng giao thong chinh, khu dan | - Bui tong, bui lo lung, SO2,
d6 thi tap trung (ctra ngd két ndi vao khu vuc, | NO2, CO, tong CxHy
DO9T711, Hung Vuong.) - Do on.

- Luu luong luong xe
(chic/h)

- Cuong d6 6n ban ngay,
budi t6i, ban dém
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Chuwong VI. DU KIEN CAC DU AN UU TIEN PAU TU

6.1. Luan cik, xac dinh danh muc cdc chwong trinh, di 4n wu tién diu tw tai khu vuc
lap quy hoach

Danh muc dy 4n duoc dé xuat tap trung vao hai nhém chinh:

- Nhom du an ha tﬁng k¥ thuat thiét yéu;
- Nhém du 4n ha ting dau mdi kinh t& — x3 hoi.

Viéc vu tién trién khai cac du &n ha tang dwgc xem & mét trong nhirng linh vuc
trong tm nham tao nén tang cho sy phat trién bén viing, dap tng yéu cau cong nghiép
hoa, hién dai héa, d6ng thoi hoan thién cac muc tiéu phét trién kinh té — x4 hoi ma Pang
va chinh quyén dia phuong di dé ra. Cac cong trinh ha tang dong bo s& 1a dong lec quan
trong, gop phan ning cao ning luc canh tranh cua khu vue, thu hut dau tu, va thic dy
tién trinh d6 thi hoa tai x& Pai Phudc.

Trong khu virc Pai Phudc 1, viée dau tu xdy dung hé théng ha tang ky thuat va ha
tang kinh té dau méi duoc dinh hudéng trién khai dong bo, timg budc hinh thanh mot
khu vuc phat trién bén vitng, phi hop vai chién lugc phat trién chung cua tinh Bong Nai
va Vung kinh té trong diém phia Nam. Song song véi d6, can ting cuong cong tac quan
ly, khai thac va phét trién hé thong ha ting, nham dam bao tinh hiéu qua va bén viing,
gop phan thyc hién thanh cong dinh hudng phat trién do thi trong giai doan tgi.

6.1.1. P6i véi cac cong trinh ha tang cap ving

Céc cong trinh ha tang ky thuat cap ving, c6 y nghia dong luc cho sy phat trién tai
khu vuc duoc xac dinh trén co sé cac d6 an va chuong trinh quy hoach lién quan nhu:
Quy hoach tinh Pong Nai thoi ky 2021-2030, tim nhin dén nam 2050; Diéu chinh quy
hoach chung d6 thi m&i Nhon Trach dén nam 2045; cing cac dinh huéng, quy hoach
chuyén nganh c6 lién quan. Pay 1a co s¢ dinh hudng cho viéc to chirc khdng gian phat
trién dong bo, gan két véi hé théng ha ting ving va khu vuc.

Danh muc wu tién dau tu tap trung chu yéu vao linh vyuc ha ting giao thdng, bao
gom céc tuyén truc dong luc, truc chinh do6 thi va cac tuyén duong két néi lién ving —
lién d6 thi. Viéc phat trién cac cdng trinh giao thdng trong diém c6 vai tro then chét
trong viéc ma rong kha nang tiép can, nang cao nang luc van tai, thiic day thuong mai
— dich vy — cong nghiép; dong thoi tao khung xuong ha tang, 1am tién dé dé timg budc
hoan thién hé théng ha tang k§ thuat khac nhu cip dién, cap nudc, thoat nudc, vién
théng va théng tin lién lac.

Nguon von dau tu cho cac cong trinh ha tang cip ving trén dia ban dugc huy dong
chu yéu tir ngan sach Tinh, dong thoi da dang hda théng qua cac kénh x& hoi hoa, kéu
goi dau tu tir khu Ve tu nhan va khai thac ngudn vén hé tro phét trién chinh thicc (ODA).

6.1.2. Poi véi cac cong trinh ha tang k¥ thuat khung

Céc cong trinh ha tang ky thuat khung cua khu vic bao gom hé théng giao thong
chinh, cac tuyén cap thoat nudc chu dao, cac tram cip dién — tram bién 4p, bén béi va
cac hang muc ha tang trong yéu khac. Pay 1a cac cong trinh c6 vai tro dinh hudéng, bao
dam tinh dong bo va kha niang két ndi vai khu vuc 1an can.
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Vé thir ty vu tién dau tu, tap trung trudc hét vao cac tuyén giao thong két ndi truc
tiép véi mang ludi hién hiru, nham hinh thanh su lién thong, giam ap luc cho ha ting
hién tai va tao diéu kién thuan lgi cho viéc khai thac quy dat phat trién.

Tiép dén 1a dau tu mo rong ha tang tir cac khu vuc di c6 cong trinh hién hitu ra cac
khu vuc xay dung méi, bao dam tinh ké thira, han ché dan trai. Danh muc cac hang muc
ha ting k§y thuat khung can duogc phan loai, sip xép wu tién rd rang theo tirng nhém cong
trinh va gan véi tirng khu vuc phat trién cu thé.

6.1.3. Poi véi cac cong trinh ddu méi ha tng ki thuat va ha tng kinh té

Céc cong trinh dau méi ha tang k¥ thuat trong khu vuc bao gdm: dau méi giao thong,
cac tram cap — thoat nudc, cong trinh xir Iy chat thai ran va nuéc thai, cac tram bién ap
va mang ludi cp dién, cung hé thdng thang tin lién lac.

Song song, cac cong trinh dau méi ha tang kinh té gom: khu quan 1y diéu hanh, cac
trung tam thuong mai — dich vu, khu logistic va cac cong trinh hd tro san xuat. Cac cong
trinh ndy dong vai tro tao dong luc phat trién kinh té, thic day thuong mai va nang cao
gia tri sir dung dat trong khu vuc.

Thir ty vu tién dau tu xac dinh trude hét 13 ha ting giao thdng va cap — thoat nudc,
nham giai quyét nhu cau thiét yéu va cap bach:; tiép dén 1a hé théng xir Iy moi truong,
cap dién, thdng tin lién lac va cac cong trinh kinh té. Cach tiép can nay bao dam vira
nang cao hiéu qua khai thac ha tang, vira tao diéu kién thuan lgi cho phaét trién theo dung
dinh hudng.

6.2. Pé xuat, kién nghi cac co ché huy dong va tao nguon lwc thuc hién

Pé dap ung yéu cau von dau tu cho phat trién cua khu vuc, can thiét phai xay dung
hé thdng co ché va giai phap huy dong von mot cach cha dong, hiéu qua. Trong do,
ngudn ndi luc dong vai tro then chét, dong thoi can phat huy téi da gia tri tir quy dat
nham tao nguon lyc tai chinh cho phat trién do thi.

Bén canh do, can khuyén khich manh mé su tham gia caa cac thanh phan kinh té
ngoai nha nudc, thiuc day xa hoi hoa trong cac linh vuc y té, gido duc, van hoa va thé
thao, nham giam ap luyc ngan sach.

Co cau tai chinh d6 thi cua khu virc bao gom ba thanh té gan két chat ché véi nhau:
(1) Tai chinh Nha nudc; (ii) Tai chinh doanh nghiép; va (iii) Tai chinh dan cu. Trong do,
tai chinh Nha nudc d6 thi giir vai trd nong cét, c6 y nghia quyét dinh trong viéc dinh
huéng va bao dam ngudn luc phat trién.

Do vay, viéc huy dong ngudn luc tai chinh cho khu virc quy hoach can duoc trién
khai trén co s¢ khung phép ly chit ch&, minh bach, ddng thoi bao dam sy dong thuan va
ung ho cua cong ddng dan cu dia phuong, nham tao nén tang virng chic cho su hinh
thanh va phat trién ctia khu vuyc.

6.2.1. Co ché huy dong von dau tw

Pé trién khai hiéu qua quy hoach phan khu, viéc huy dong va str dung vén dau tu
can duoc t6 chirc theo hudng déng bo, minh bach va bén viing, gan véi cai cach hanh
chinh va nang cao nang lyc quan ly cua chinh quyén dia phuong.

Trudc hét, can day manh cai cach thu tuc hanh chinh, cang cb va kién toan bo may
chinh quyén dia phwong nham nang cao hiéu luc quan Iy va hiéu qua diéu hanh, gidp
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tao 1ap mai truong dau tu — kinh doanh thdng thoang, minh bach va 6n dinh. Bong thoi,
phat trién cac dich vy tu van phap Iy, hd tro doanh nghiép nang cao ning luc hoi nhap
gan véi dinh hudng phét trién bén ving.

Song song do, can tiép tuc ra soat, sira doi va hoan thién céc quy dinh, chinh sach
vé dau tu — kinh doanh, bao dam tinh déng bo, rd rang va nhat quan, dic biét ddi vai tha
tuc dau tu, xdy dung va dat dai. Cac chinh sach vu dai, khuyén khich du tu phai duoc
cu thé hda, tap trung vao cac linh vurc then chét nhu phat trién khu ¢éng nghiép, khu d6
thi, ha tang k¥ thuat (cdp thodt nuéc, giao thdng, xit Iy méi trong) cling nhu HTXH.

Péi véi cac du an da dugc cap gidy chiing nhan dau tu, dia phuong can c6 co ché
hd tro, thdo g& vudng mic kip thoi, tao diéu kién day nhanh tién do trién khai. Cung véi
d6, can duy tri va ting cuong hiéu qua cong tac phong, chéng tham nhiing, tiéu cuc,
chéng nhiing nhidu trong qué trinh giai quyét thu tuc cho nha dau tu, gin véi viéc dé
cao trach nhiém ca nhan va thuc hanh tiét kiém, chong lang phi.

Mot trong nhitng nhiém vu trong tam 1a thiét 1ap co ché dbi thoai thuong xuyén giira
lanh dao chinh quyén dja phuong véi cong dong doanh nghiép va nha du tu, nham kip
thoi xur 1y kho khan, cung ¢ 10ng tin va tao hiéu ¢ng lan toa, thu hat thém dong von
méi vao khu vuec.

Pdng thoi, phai c¢6 co ché hiéu qua trong cong tac dén bu, giai phong mat bang, b
tri dia diém va giao dat nhanh gon, bao dam quyén loi hop phap cia nguoi dan, dong
thoi tranh thu t6i da ngudn von tir cac nha dau tu trong va ngoai nudc.

Nhitng giai phap trén s& gop phan xay dung mai truong dau tu canh tranh, hap dan,
lam nén tang cho su phét trién ddng bo caa khu vuc, phii hop véi dinh hudng phat trién
kinh té — x& hoi xa Pai Phudc va tinh Bong Nai.

6.3. Giai phap vé ngudn luc thuc hién

6.3.1. Ngudn von dau tr tir ngan sach

Nguon vén xay dung co ban do Tinh quan 1y: 12 nguon luc chu dao dé trién khai dau
tu cac cong trinh ha tang k¥ thuat va nang cap do thi trong khu vuc. Nguon vén nay cha
yéu hinh thanh tir can dbi ngan sach dia phuong, ddng thoi can tranh tha téi da su hd tro
tir ngan sach tinh dé dau tu cac cong trinh trong diém nhu giao thong, y té, gido duc, cip
— thoat nudc va cac hang muc ha tang xa hoi thiét yéu khac.

Nguon thu dé lai: La ngudn thu quan trong nhat cho ngan sach d6 thi bao gom tién
st dung dat, tién thué dat, thué chuyén quyén st dung dat, thué tai nguyén va céc ngudn
thu khac. Trong d6, ngudn thu tir dat dai can dugc chi trong dé tao nguon lyc cho dau
tu phat trién. Chinh quyén can day manh xuc tién lap quy hoach chi tiét xay dung, tao
lap qui dat sach dé dau gia quyén str dung dat hoidc giao dat cd thu tién, tir &6 hinh thanh
ngudn thu bén vimg. Bdng thai, yéu cau quan ly chit ché vé dat dai, gia dat, thu tuc
chuyén d6i muc dich str dung dat nham bao dam tinh minh bach va hiéu qua trong khai
thac ngudn lyc.

Nguon vén huy dong theo phwong thirc "Nha nwéc va Nhan dan cing lam™: ciing
can dugc phat huy, véi co ché wu tién hd tro cac du &n cd sy tham gia cua cong dong
dia phuong. Hinh thirc dong gop c6 thé 1a ngay cong lao dong, von ddi tng, vén tu c6
ctia nguoi dan hoic doanh nghiép, hoic bang gia tri quyén sir dung dat.
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6.3.2. Ngudn vén tin dung Nha nwéc

Trién khai céc chuong trinh tin dung wu dai ciia Nha nuée nham hd tro doanh nghiép
dau tu vao cac du an thudc linh vuc vu tién theo quy dinh caa Chinh phu. Trong tam la
cac dy &n cong nghiép cdng nghé cao, cong nghiép phu tro, dich vu hau can, ciing nhu
cac du an dau tu ha tang ky thuat, xir ly chit thai céng nghiép va bao vé méi trudng do
thi tai khu vuc Bai Phudc

6.3.3. Von dau tw ciia nguoi dan

Khai thac hiéu qua quy dat dé doi lay ha tang theo hinh thac "dbi dat 1ay cong trinh"
la mot trong nhitng giai phap quan trong. Pay dwoc xem la ngudn vén 16n phuc vu cho
viéc phét trién ha ting do thi, ha tang x& hoi va cac khu dan cu méi. Song song do, can
ting cudng tuy@n truyén, van dong nhan dan tu giac tham gia dong gbp, truc tiép hoic
gian tiép, nham cung Nha nudc xay dung va ma rong hé thdng ha tang giao théng, nang
cao chét lugng doi song do thi.

6.3.4. \on tir cac doanh nghiép tw dau tw

Trong pham vi khu vuc 1ap quy hoach, viéc huy dong vén tir doanh nghiép duoc
xem la ngudn luc quan trong. Trén co so khai thac quy dat, can 1ap danh muc céc du an
co hoi vai vi tri va noi dung dau tu cu thé, trinh UBND xem xét, phé duyét va cong khai
dé kéu goi doanh nghiép trong va ngoai tinh tham gia. Co ché trién khai c6 thé theo hinh
thirc mot doanh nghiép dang ra lam chu dau tu du an ha ting chinh, ddng thoi huy dong
su tham gia tng vén cua cac doanh nghiép khac; sau khi hoan thién ha tang, cac don vi
nay duoc bé tri quy dat dé trién khai hang muc phu hop trong cuing du an.

Bén canh d6, khuyén khich hinh thirc doanh nghiép c6 chirc ning dau tu ha tang lap
va trién khai du an khép kin trong pham vi khu d6 thi. Doanh nghiép ty b6 vén dau tu
xay dung ha tang k¥ thuat, sau d6 duoc hoan vén thong qua viéc khai thac quy dat va
chuyén quyén sir dung dét trong khu vuc da dau tu.

Cung véi d6, can thyc hién chinh sach thu hut dau tu theo cac co ché wu dii cia tinh
Pdng Nai d6i vai cac du an thusc danh muc khuyén khich, pht hop quy dinh caa phap
luat vé dau tu. Nha nudc dong thoi khuyén khich cac mé hinh hop tac cong — tu va lién
két kinh té da thanh phan nham huy dong ti da ngudn lrc xa hoi. Céc chinh sach mién,
giam tién thué dat, 1 phi trong giai doan dau hoat dong hodc ddi véi dy an dau tu vao
khu vue kho khin can duoc 4p dung dé tao dong luc. Viéc mé rong don nhan vén FDI
cling 1a giai phap quan trong trong linh vuc thuong mai, dich vy, logistics.

6.3.5. Huy ddng von qua hé théng ngan hang

Céc ngan hang thuong mai déng vai tro then chét trong viéc huy dong téi da nguon
vén nhan rdi trong dan cu, doanh nghiép va ngudn vén nude ngoai. Trén co s& do, ngan
hang can linh hoat trién khai cac san pham tin dung trung va dai han, dong thoi cai tién
thi tuc, nng cao ning lyc tham dinh dy an, tao diéu kién thuan lgi cho cac nha déau tu
tiép can von.

Nha nudc can co co ché quan 1y va hd tro xir ly rai ro trong trudng hop bt kha
khang, dic biét lién quan dén chénh léch ky han giira vén huy dong ngan han va cho vay
trung, dai han.

Ngoai vbn vay ngan hang, can phan loai va trién khai cac cong trinh ha tang c6 kha
ning huy dong vén xa hoi hoa theo phuong thuc két hop gitra ngan sach va nhan dan
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cuing lam, hoic kéu goi doanh nghiép dau tu toan bd. CAc hang muc wu tién gdm: hé
thdng giao thong d6 thi, cong vién cay xanh, khu dich vy, chg va trung tim thuong mai.
Giai phéap nay vira giam ap luc ngan sach nha nudce, vira phat huy nguon luc x4 hoi, dam
bao tinh bén vitng cho viéc phat trién do thi.

6.3.6. Giai phap vé nguén nhan luc

Dé dap (ng yéu cau phét trién caa khu vuc, viéc phat trién ngudn nhan lec duoc xac
dinh 1 giai phap then chét, gin véi dinh huéng phat trién kinh té — xa hoi cua dia phuong
va cua tinh.

Trudc hét, can tao diéu kién thuan loi trong thu hit cac du 4n dau tu gin véi dao tao
lao dong, nham nang cao ty 1é lao dong qua dao tao, dap tng nhu ciu ngay cang cao cua
cac nganh céng nghiép, dich vu va thuong mai. Viéc diéu chinh co cu lao dong phai
phU hop véi qua trinh chuyén dich co ciu kinh té, ddng thoi chi trong nang cao trinh do
cua luc luong lao dong, dic biét ddi voi b phan nong dan co dat san xuat bi thu hoi
phuc vu du an.

Song song véi d6, can ban hanh va trién khai cac chinh sach x& hoi hd trg doanh
nghiép trong viéc bd tri chd & cho céng nhan, gop phan 6n dinh doi séng va gitr chan
ngudn lao dong. Quy hoach phat trién nguon nhan luc do thi can dugc dinh huéng toan
dién, can ddi gitra dao tao — cung ung, bao dam phu hop véi nhu cau nhan lyuc trong va
ngoai khu vuc.

Péi voi doi ngil can bd quan ly, can coi trong cong tac dao tao, boi dudng, quy
hoach va bé tri sir dung hop 1y, trong dé chua trong phét hién, bdi dudng can bo tré co
nang lyc, can bo nit, can bo 1a nguoi dan toc thiéu s6. Pong thoi, chd trong nang cao
trinh d6 quan 1y nha nudc va quan ly ky thuat, bao dam chat lwong diéu hanh phat trién
d6 thi — céng nghiép.

Trong linh vuc dao tao nghé, can diéu chinh co cdu ddo tao, bao dam can dbi gitra
cac nganh nghé va cac trinh do, vu tién phat trién nhan lyc cho linh vuc céng nghiép,
dich vu chét luong cao. Chd trong dao tao lai, dao tao boi dudng nang cao tay nghé, xay
dung d6i ngii cong nhan lanh nghé, tho bac cao, dap tng y&u cau san xuit va bao dam
chat lugng san pham cua cac du an dau tu.

Ngoai ra, khuyén khich da dang hda hinh thirc dao tao, bao gom dao tao mai, dao
tao lai, lién két véi cac co so gido duc — day nghé trong va ngoai nudc; tranh thu ngudn
hoc bong, tai trg, dong thoi khuyén khich hinh thic du hoc tu tac d¢é nhanh chéng bo
sung luc lugng cdng nhan ky thuat, chuyén gia khoa hoc — céng nghé, nha quan ly va
doanh nhan gioi.

Pic biét, can ting cudng dau tu vao hé thong truong day nghé, trong d6 chu trong
c4c nganh tiéu thi cong nghiép, ché bién néng san va dich vu hd trg cong nghiép, nham
nang cao chat luong va sé luong lao dong duge dao tao, phuc vu muc tiéu phat trién bén
virng cua khu vuc quy hoach.

6.4. Xac dinh cu thé cac dw 4n quan trong, duw kién wu tién diu tw xay dung bang
ngudn von ngan sich nha nwéc

Vé6i muc tiéu xay dung Khu dé thi thdng minh ven séng, khoa hoc va d6i méi séang
tao x4 Pai Phudc theo dinh hudng phét trién bén viing, khai thac hiéu qua tiém ning va
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ngudn lyc san cd, viéc trién khai cac chuong trinh va dy &n mang tinh chién luoc dén
nam 2030 la can thiét. Cac hang muc dau tu wu tién, dudi su huy dong tir ngan sach va
cac nguon luc xa hoi hoa.

6.4.1. Cac dw an ha tang ky thuat:

Hoan thién va xay dung céac tuyén duong chinh;

Cai tao hé thong kénh muong, hd sen va hoan thién hé théng ké ven kénh rach;

6.4.2. Cac dw an ha tang kinh té - xa hoi:

Hinh thanh trung tAm thwong mai cao cap, khai thac quy dat thuong mai dich vu tai

03 khu vyec trung tam tiéu khu.

Dau tu, dua vao khai thac cac khu nha cao ting két hop o, thuong mai dich vu,..

Xay dung trung tim vin hod céc cp;

Xay dung nha ¢ xa hoi va nguoi thu nhap thap;

Tiép tuc quan ly bdo v¢ va cai tao, xay dung cac khu vyuc di tich, cac khu vuc dich

vu du lich phat trién theo dinh hudng chung cua d6 an;

Lap cac du an phat trién kién tric, cai tao canh quan do thi;

Bang 21. Danh myc du dn weu tién dau tw

Sau
STT Hang muc 220023?0_ nim | Ngudn von
2030
2 Cong trinh gido duc, y té
Pau tu xay dung truong méam non , tiéu hoc, THCS. X Ng;an Sa?h'
von khac
A A . Ngan sach,
Dbau tu xay dung truong THPT. X vén khic
A A A . £ Ngan sach,
Dau tu xay dung cong trinh y té X vén khic
3 | Cong trinh van héa
Pau tu xay dung cong trinh vin hoa - thé thao. X Ngan sach
4 | Cac du an cong vién cay xanh
Xay dung cong vién cdy xanh ven rach X Ngan sach
Xay dung cong vién cy xanh tiép giap truong THCS, X Ngan sach,
mam non, cong vién cay xanh cic khu du én... von khac
5 Kéu goi du tw cac dw an
Cong trinh dich vy, hdn hop nhom nha ¢ va dich vu X Vén khac
o . A o Ngan sach,
Cong trinh trung tdm thuong mai, dich vy X vén khac
Céac diém vui choi, gidi tri, san choi cho thiéu nhi X Vén khéac
6 Cac khu ¢
Ke}l golAdau tu Xa}{ Flu:ng cac khu vuc quy hoach nhém X Vén khac
nha ¢ xay dung méi
7 Du 4n dau tr cac tuyén giao thong chinh va ha
tang ky thuat doc cac tuyén duong
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Sau
STT Hang muc 22002350- nim | Ngudn vén
2030
Pau tu, xay dung hé¢ thong giao thong theo quy hoach, X X Ngan sach,
cac tuyén duong xay dung mdi nhu: von khac
8 San nén, thoat nuwéc mua
Xay dung hé thong thoat nudc mua hoan chinh trén A s
. X N T~ X Ngan sach
cac tuyeén duong hién hiru
Xay dyng hé thong thoat nudce khu vuc phat trién méi X X Ngan sach,
theo quy hoach do6 thi va giao thong. von khac
9 Cép nuéc
Xay dung khu vuc h¢ thong cap nude theo quy md A2
Ngan sach,
phat trién do thi va giao thong dap tmg nhu cau st X X vén khac
dung ctia dan cu ciing nhu déng b ha tang.
10 | Thoat nuéc thai
Xay dung hé thong thoat nudc thai cho khu vuc phat A 4
KT L A A A N Ngan séch,
trién m&i1 dam bao tinh dong bo ha tang theo hé thong X X % .
. n A RS von khac
giao thong. Xay dung tram x1ur Iy nudc thai.
11 | Cép ning hrgng va chiéu sang
Nang cap mot s6 duong ddy hién hitu X Ngéan sach
B,au tu mdt so tuyén duong day dié€n sinh hoat, chicu X X Ngan séch
sang
12 | Vién théng thu dong
Ngam hoa duong day tai mot sb tryc chinh khu do thi X Ng;an sth’
von khac
Pau tu hé thong cong, bé thong tin va ong chd 6 kha X « Ngan sach,
ning két ndi v6i mang Qudc gia von khac
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PHAN I11. KET LUAN — KIEN NGHI

< Keét luan

Quy hoach phan khu DPai Phuéc 1 — Khu d6 thi théng minh ven séng, khoa hoc va
d6i méi sang tao tai xa Pai Phudc, tinh Pong Nai duoc 1ap phu hop véi dic diém tu
nhién, hién trang sir dung dat va dinh hudéng phat trién kinh té - xa hoi cua dia phuong.
Quy hoach gin véi viéc hinh thanh cac trung tm dé thi méi, ddng thoi dinh huéng phat
trién méi theo mo hinh d6 thi hién dai, c6 ha ting ky thuat dong bo, ha taing x4 hoi hoan
chinh, khéng gian kién tric canh quan hai hoa, gop phan nang cao chat lugng moéi trudng
séng, dap tng yéu cau phat trién bén ving trong bdi canh do thi méi Nhon Trach.

Db 4n c6 ¥ nghia quan trong trong viéc dinh hudng phét trién cia dé thi méi Nhon
Trach, dong gop vao viéc hinh thanh cuc ting truéng moi, thuc day lién két vang va
khai thac hiéu qua quy dat tai khu vuc. Bong thoi timg budc chuyén dbi thanh céc khu
d6 thi hién dai, phuc vu truc tiép cho phat trién san xuat, thwong mai va an sinh xa hoi.

Tuén tha day du cac quy chuan, quy pham phap luat vé quy hoach xay dung hién
hanh; ddng thoi dam bao tinh kha thi, tinh dong bd véi cac du an va quy hoach cap trén
da duoc phé duyét. Pay 1a co so phap ly quan trong dé trién khai lap cac db an quy
hoach chi tiét, thiét ké do thi, du an dau tu xay dung va 1a cin ctr phuc vu cdng tac quan
ly phat trién do thi, quan ly xay dung trong khu vuc quy hoach theo quy dinh phép luat.

<« Kién nghj

Dé dam bao viéc trién khai thuc hién dat hiéu qua, can c6 su phdi hop chit ché gita
cac s, nganh cua tinh Pong Nai, UBND x& Pai Phudc va UBND céc xa 1an can trong
quéa trinh quan ly, to chic thuc hién quy hoach. Cac du 4n dau tu xay dung, cac quy
hoach chi tiét va thiét ké d6 thi trong pham vi khu vuc phai tuan tha dinh huéng cua
Quy hoach phan khu nay, nham dam bao tinh thong nhat, dong bo va két ndi ha tang
trén toan bd khu vuc.
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