Phéin A
QUY PINH PHAP LUAT VE HOA GIAI

I. Khai quat cac hinh thirc hoa giai

Theo quy dinh phép luat hi¢n hanh, & nude ta hién nay c6 05 hinh thuc hoa
giai khac nhau:

1. Hoa giai trong t6 tung din sw ciia Toa 4an 13 tha tuc bit budc trong qué
trinh gidi quyét vu an dan su, hon nhan va gia dinh, thuong mai, lao ficf)ng, tror nhitng
truong hop phap luat quy dinh khong duoc hoa giai hodc khong tién hanh hoa giai
dugc hodc vu an duogc giai quyét theo thu tuc rat gon.

Bén canh d6 theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 2 Luat Hoa giai, dbi thoai tai
Toa an 2020, hoa giai tai toa an dugc dinh nghia nhu sau:

"Hoa gidi tai Toa dn la hoat déng hoa gidi do Hoa gidi vién tién hanh trude
khi Toa dn thu ly vu viéc ddn sw, nham ho tro cac bén tham gia hoa giai thoa thudn
giai quyét vu viéc dan su theo quy dinh cua Ludt nay."

Pong thoi theo quy dinh tai Diéu 19 Luat Hoa gidi, d6i thoai tai Toa 4n 2020,
nhitng trrong hop khong tién hanh hoa giai tai Toa an la:

— Yéu cau doi boi thuong do gy thiét hai dén tai san cia Nha nudc.

— Vu vi¢c phat sinh tur giao dich dan sy vi pham diéu cAm cua luét hodc trai
dao durc xa hoi.

— Nguoi khéi kién, nguot yéu cau, nguoi bi kién, nguoi co quyén lg1, nghia vu
lién quan da dugc moi tham gia hoa giai, ddi thoai hop 18 1an thtr hai ma van
Véng mat khong vi su kién bat kha khang hoac tr¢ ngai khach quan hoac
khong thé tham gia hoa giai, d6i thoai dugc vi ¢6 1y do chinh dang.

— Mot bén vg hodc chong trong tranh chap ly hon 1a ngudi mat nang luc hanh
vi dan su.

— Mot trong cac bén dé nghi khong tién hanh hoa giéi déi thoai.

— MOt trong cac bén yeu cau ap dung bién phap khan cép tam thoi theo quy
dinh ctia Bo luat T4 tung dan sy, Luat TS tung hanh chinh.

— Truong hop khac theo quy dinh cua phap luat.

2. Hoa giai trong t6 tung trong tai: La trong qua trinh giai quyét tranh chép
tai trong tai, cdc bén tranh chép c6 thé thuong lugng, tu hoa giai hoac dé nghi trong
tai gitp cac bén hoa giai. Trong tai cling c6 thé chii dong tu minh tién hanh hoa giai
cac bén. Néu cac bén thong qua hoa giai, giai quyét dugc tranh chép thi c6 thé yéu
cau trong tai vién xac nhan su thdéa thuan do bﬁng van ban, lap bién ban hoa giai
thanh va cong nhan su thoa thuan cua cac bén. Vin ban nay ¢ gia tri nhu quyét
dinh trong tai - c6 hiéu luc thi hanh, khong bi khang cao.

3. Hoa giai tranh chip lao dong.
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Theo Diéu 188 B luat Lao dong 2019, hoa giai tranh chap lao dong 13 qua
trinh giai quyét mau thudn giita cic bén trong quan hé lao dong thong qua thuong
lwong c6 su tham gia cta hoa giai vién. Phuong thirc nay dam bao quyén va loi ich
hop phép cta cac bén theo quy dinh cua phap luat lao dong.

Hoa giai tranh chap lao dong dugc Hoi d6ng trong tai lao dong hodc hoa giai
vién lao dong cua co quan lao dong cap tinh (hoa giai vién lao dong) tién hanh khi
c6 tranh chip vé quyén va loi ich lién quan dén viéc lam, tién luong, thu nhap va
cac diéu kién lao dong khac, vé thuc hién hop dong lao dong, thoa udc tap thé va
trong qua trinh hoc nghé gitta nguoi lao dong voi nguoi su dung lao dong. Tham
quyén va trinh ty hoa giai tranh chép lao dong duoc quy dinh tai Bo luat Lao dong

4. Hoa giai tranh chap dat dai tai UBND cap xa.

~ Pay la viéc hoa giai tai UBND cAp xa noi ¢6 dat tranh chip doi véi céc tranh
chap vé dat dai theo quy dinh cua Luat Dat Qai nam 2024.Ta1 biéu 236 Luat bat
dai ndm 2024 quy dinh viéc hoa giai tranh chap dat dai nhu sau:

- Nha nudc khuyén khich cac bén tranh chap dét dai ty hoa giai, hoa giai ¢
co sO theo quy dinh, hoa giai theo quy dinh vé hoa giai thuong mai hoac co ché hoa
giai khac theo quy dinh phap luat.

- Trudc khi co quan c6 thAm quyén giai quyet tranh chap dét dai quy dinh tai
Piéu 236 Luat Pat dai 2024, cac bén tranh chap phai thyc hién hoa giai tai Uy ban
nhan dan (UBND) cép xa noi c6 dét tranh chap. Viéc hoa giai tranh chap dat dai
dugc thuc hién theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 235 Luat Dat dai 2024 nhu sau:

+ Sau khi nhan dugc don yéu cau hoa giai, Chu tich UBND cap xa co trach
nhiém thanh 1ap Ho1 dong hoa giai tranh chap dat dai dé thyc hién hoa giai. Thanh
phan Hoi dong bao gom:

+ Chu tich hoac Pho Chu tich UBND cép xa la Chu tich Ho1 déng;

+ Pai dién Uy ban Mt tran T6 qudc Viét Nam cap xa;

+ Cong chtrc 1am cong tac dia chinh;

+ Nguoi sinh séng 1au ndm biét rd vé ngudn gbe va qua trinh st dung ddi véi
thura dat tranh chap (n€u co);

+ Tuy tung truong hop cu thé, c6 thé moi dai dién td chire, ca nhan khac
tham gia Ho1 dong hoa giai.

+ Viéc hoa giai dugc thuc hién trong thoi han khong qué 30 ngay ké tir ngay
nhan dugc don y€u cau; Viéc hoa giadi phai dugce lap thanh bién ban c6 chir ky ctia
cac bén tham gia hoa giai va c6 xac nhan hoa giai thanh hodc hoa giai khong thanh
cua UBND cap xa. Bién ban hoa giai dugc giri dén cac bén tranh chap, luu tai
UBND cap xa noi c6 dat tranh chap;
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+ Truong hop hoa giai khong thanh ma mét hoic cac bén tranh chap khong
ky vao bién ban thi Chu tich Hoi dong, cac thanh vién tham gia hoa giai phai ky
vao bién ban, dong ddu cia UBND va giri cho cac bén tranh chép.

- Hoa giai tranh chép dét dai tai Toa an duoc thuc hién theo quy dinh phap
luat vé hoa giai, ddi thoai tai Toa an va phap luat vé tb tung dan sy. Hoa gidi tranh
chép gitra cac bén phat sinh tir hoat dong thuong mai lién quan t&i dit dai bang hoa
giai thuong mai thuc hién theo phap luat vé hoa giai thuong mai.

- Dbi véi truong hop hoa giai tranh chap néu trén ma hoa giai thanh va co
thay d6i hién trang ve€ ranh gidi, dién tich, nguoi sir dung . dat thi trong thoi han 30
ngay lam viéc ké tir ngdy nhén duoc vin ban cong nhan két qua hoa giai thanh, cac
bén tham gia hoa giai phai gri van ban coéng nhan dén co quan co tham quyén dé
thue hién viéc dang ky, cap Giy chimg nhan quyén st dung dat, quyén s hiru tai
san gan lién véi dat theo quy dinh

5. Hoa giai & co sé. La viéc hoa giai vién thudc cac t6 hoa giai co s& hudng
dan, giup d& cac bén dat duoc thoa thuan, tw nguyén giai quyét véi nhau cac mau
thuan, tranh chap, vi pham phap luat theo quy dinh ctia Luat Hoa giai & co s0.

Tuy nhién, trén thuc té cac to hoa giai ¢ co s& hay nham 1an gitta hoa giai
tranh chap dat dai tai UBND cap xa vo1 hoa giai ¢ co so.

II. Vai tro nong cot ciia Mit tran To qudc va cac to chirc chinh tri - xi
hdi ddi véi cong tac hoa giai & co s&

Luat Hoa giai & co sé da khang dinh vai trd nong cdt ctia Mt tran T6 qudc
Viét Nam trong cong tac hoa giai ¢ co s6. Thong qua hoat dong nay, cac chu truong,
duong 16i ctia Pang va phéap luat cia Nha nudc da kip thoi dugce tuyén truyén, pho
bién rong dén cong dong dan cu; dong thoi, gitip giai quyét ém tham cac mau thuan,
tranh chap trong ndi bo gia dinh, dong tdc, lang x6m, gop phan ting cudng su doan
két, gin bé trong Nhan dén.

Nhim phat huy vai tro nong cdt cua Mat tran T quéc Viét Nam va céc to
chtre thanh vién cua Mat tran trong cong tac hoa giai ¢ co so, Nha nudc da ban
hanh nhiéu vin ban quy pham phap luat lién quan dén hoat dong hoa giai 0 co sO
nhu: Diéu 5 Luat Hoa giai 0 co so quy dinh: “Phat huy vai tro nong cot cua Mat
tran T quoc Viét Nam va cac t6 chire thanh vién ctua Mit tran trong cong tac hoa
giai ¢ co 807 . Diéu 30 Luat Hoa giai ¢ co so da quy dinh: “Uy ban Mit tran To
quoc Viét Nam cac cap tham gia quan 1y nha nudc vé hoa giai ¢ co so; van dong t6
chuc, ¢4 nhan chap hanh phap luét, giam sat viéc thuc hién phap luat vé hoa giai o
co s&; phdi hop kiém tra, so két, tong két va khen thudng vé hoa giai ¢ co so.

Uy ban Trung uong Mt tran T6 quoc Viét Nam huéng dan Uy ban Mit tran
T6 qubc Viét Nam céac cap tham gia to chirc thuc hién phap luat vé hoa giai ¢ co
. Cac td chire thanh vién cta Mt tran trong pham vi chirc nang, nhiém vu cua
minh c6 trach nhi¢m thyc hién hoat dong hoa gidi ¢ co so theo quy dinh ctia phap
luat”.



Tai Biéu 17 Luat Mt tran T quéc Viét Nam nam 2015 quy dinh: “Mat tran
T quéc Viét Nam tuyén truyén, van dong Nhan dan thuc hién quyén lam chu, thuc
hién chinh sach, phap luét v6i cac ndi dung: Tuyén truyén, van dong Nhan dan thyc
hién duong 101 chu truong cua Dang, chinh sach, phap luét cua Nha nudc; phéi hop
v6i chinh quyén cdp xa t6 chuc van dong Nhan dan thuc hién dan chi & co s,
huong udce, quy udce ¢ khu dan cu; chi dao hoat dong cua Ban Thanh tra nhan dan
duogc thanh 1ap ¢ cap x3 va Ban Giam sat dau tu cta cong dong; tham gia hoat dong
hoa giai & co so”.

Thuc hién Luat Hoa giai ¢ co sé, Chinh phu va Uy ban Trung wong Mat tran
T6 qudc Viét Nam di ban hanh Nghi quyét lién tich sé 01/2014/NQLT/CP-
UBTUMTTQVN ngay 18/11/2014 huéng dan phdi hop thuc hién mot sé quy dinh
ctia phap lut vé hoa giai & co so trén nguyén taC' “Viéc phdi hop hoat dong duoc
thue hién trén co so chirc nang, nhiém vy, quyén han, bao dam vai tro, trach nhiém
ctia mdi co quan, t6 chtrc. Phat huy vai tro nong cdt ctia Mt tran TO quoc Viét Nam
va cac td chire thanh vién ciia Mt tran; tang cuong tinh chu dong, tich cuc cua moi
co quan, t chtrc trong cong tac hoa giai ¢ co sd. Viée phdi hop phai thuong xuyén,
kip thoi, ddng b, chit ché, thong nhat, ding quy dinh ctia phap luat”.

Pong thoi quy dinh: “Uy ban Mit tran T6 qubc Viét Nam va céc to chirc
thanh vién ctia Mt tran céac cap ¢ dia phuong ma nong c6t 1a Hoi Lién hiép Phu ni
Viét Nam, Hoi Cuu chién binh Viét Nam, Poan Thanh nién Cong san H6 Chi Minh,
Ho1 Nong dan Viét Nam, Ho1 Nguoi cao tudi Viét Nam huéng dan, khuyén khich,
dong vién va tao diéu kién thuan loi cho céc thanh vién ctia Mt tran T quéc Viét
Nam, doan vién, hdi vién cac td chic thanh vién cia Mit tran 1am hoa giai vién
hozc tham gia truc tiép hoa giai cac mau thudn, tranh chap & co so.

Hang nim, Uy ban nhan dan cac cap chu tri, phdi hop véi Uy ban Mt tran
T6 qudc Viét Nam cung cap chi dao, hudng dan ra soat, danh giave t6 chuc va hoat
dong cua t6 hoa g1a1 tren dla ban Tren co SO huong dan cua Uy ban nhan dan cap
hanh ra soat, danh gia vé to chu:c va hoat dong cua To hoa giai bao gdm: Két qua
hoat dong ctia T6 hoa giai vé s6 vu, viée tiép nhan; sb vy, viéc hoa giai thanh, s6
vu, viéc hoa giai khong thanh; sd vu, viéc chua giai quyét, s6 vu, viéc dang giai
quyét; két qua hoat dong cua tung hoa giai vién vé so vu, viéc da giai quyét, sb vu,
vi¢c hoa giai thanh, s6 vy, viéc hoa giai khong thanh; sd vu, viéc chua giai quyét
va sb vu, viéc dang giai quyét”.

Uy ban Mt tran T6 quoc cap x4, phuong, c6 trach nhiém phbi hop voi Uy
ban nhan dan cap xd, Khu phé , truong ap , trudong thon xdy dung, cung co t0 hoa
gii, to vién to hoa giai theo quy dinh va phu hop véi timg dia ban dé bao dam hoat
dong co hi¢u qua.

Hang nam, phdi hop trong vi¢c ra soat sO luong t6 hoa giai, hoa giai vién
trong pham vi xa, phuong, thi tran trén co sd, d6 dé xuat y kién cing b, kién toan,
bd sung hoa giai vién, thanh 1ap t6 moi.



T6 hoa giai la t6 chuc tu quan cua Nhan dan dugc thanh 13p & co s¢ dé hoat
dong hoa giai trén nguyén tic: “Ton trong su tu nguyén cua cic bén; khong bat
budc, ap dat cac bén trong hoa giai ¢ co s¢. Bdo ddm phu hop véi chinh sach, phap
luat ciaa Nha nudce, dao duc xa hoi, phong tuc, tap quan tbt dep ctia nhan dan; phat
huy tinh than doan két, tuong trg, gitp d& 14n nhau gilia cac thanh vién trong gia
dinh, dong ho va cong dong dan cu; quan tam dén quyén, loi ich hop phap cua tre
em, phu nit, ngudi khuyét tat va nguoi cao tudi. Khach quan, céng bing, kip thot,
cé ly, co tinh; gitr bi mat thong tin dot tu cua cac bén. Ton trong ¥ chi, quyén va loi
ich hop phap cua cac bén, quyén va loi ich hop phap ciia ngudi khac; khong xam
pham loi ich ciia Nha nudc, loi ich cong cong. Bao dam binh dang gioi trong t6
chtrc va hoat dong hoa giai & co s¢. Khong loi dung hoa giai ¢ co s¢ dé ngan can
cac bén lién quan bao vé quyén loi cia minh theo quy dinh ctia phap luét hodc trén
tranh viéc xur 1y vi pham hanh chinh, xtr Iy vé hinh su”

I11. Cac phwong thirc hoa giai trong gidi quyét tranh chap dit dai nim
2026.

’ Cén c{r theo tai khoan 47 Piéu 3 Luat D?it dai 2024 tranh chép d4t dai 1a tranh
chap v€ quyén, nghia vu cua nguo1 sir dung dat gitra hai hodc nhi€u bén trong quan
hé dat dai.

Theo d6, tai khoan 1 va khoan 2 Diéu 235 Luat Dat dai 2024 c6 quy dinh
Nha nudc khuyén khich cac bén tranh chap dat dai ty hoa giai, hoa giai & co sé theo
quy dinh ctia phép luat vé hoa giai & co s, hoa giai theo quy dinh ctia phéap luat vé
hoa giai thwong mai hodc co ché hoa giai khac theo quy dinh cua phép luét.

Trudc khi co quan nha nudce c6 thAm quyén giéi,quyé't tranh chap dat dai quy
dinh tai Biéu 236 Luat bat dai 2024, cac bén tranh chap phai thuc hién hoa giai tai
UBND x4 noi co6 dat tranh chap.

’ Nhu’ vay, theo cac quy dinh néu trén, cac bén co thé thuc hién hoa giai tranh
chap dat dai thong qua cac phuong thirc hoa giai nhu sau:
1) Tu hoa giai; ‘
2) Hoa giai tai co sé theo quy dinh cia phap luat vé hoa giai 6 co s0;
3) Hoa giai theo quy dinh cta phap luét vé hoa giai thuong mai;
4) Co ché hoa giai khac theo quy dinh cua phap luat.
5) Hoa giai tai UBND x4 noi c6 dat tranh chap.
Luu y: Nha nudc khuyén khich hoa giai theo cac phuong thire quy dinh tai
(1), (2), (3) va (4). boi voi phuong thure hoa gidi néu tai (5) thi 1a bat budc.
_IV. THU TUC HOA GIAI TRANH CHAP PAT DAI TAI UBND CAP
XA TU NGAY 01/07/2025
Can ct khoan 2 Dieu 235 Luit Dat dai 2024, Dicu 105Nghi dinh
102/2024/ND-CP va Quyét dinh 2304/QD-BNNMT nam 2025, thu tuc hoa gidi
tranh chap dat dai tai UBND cap xa tir ngay 01/07/2025 can luu y nhitng giay to
nhu sau:
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- Pon yéu cau yéu cau hoa giai tranh chap dat dai (ban chinh);

- Cac gidy to ¢o lién quan dén viée st dung dit (ban phd to hodc co cong
chung hodc co6 chung thuc).

Cu’thé theo muc 14 Phan C Thu tuc hanh chinl} cép xa ban hanh kém
theo Quyet djnh 23 O4/QD-BNNMT nam 2025 quy dinh vé trinh ty tha tuc hoa giai
tranh chap dat dai tait UBND cap xa nhu sau:

Buwéc 1: Nguoi co don yéu cau giai quyét tranh chap dat dai nop don dén
Trung tim Phuc vy hanh chinh cong hoic Uy ban nhan dan cép xa.

- Truong hop Trung tdm Phuc vu hanh chinh cong tiép nhan ho so thi chuyén
ho so dén Uy ban nhan dan cap xa.

Buwéc 2: Trong thoi han 03 ngay lam viéc ké tir ngay nhan duoc don, Chu
tich Uy ban nhan din cip x4 phai théng bao bang vin ban cho cac bén tranh chip
dat dai va Van phong diang ky dét dai hodc Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai
noi c6 dat tranh chap vé viéc thu Iy don yéu cau hoa giai tranh chip dat dai, truong
hop khong thu 1y thi phai thong bao bang vin ban va néu 15 1y do.

Buwée 3: Tham tra, xac minh nguyén nhan phat s1nh tranh chap, thu thap glay
t&, tai lidu co lién quan do cac bén cung cap vé ngudn gbe dat, qua trinh st dung
dAt va hién trang sit dung dat.

Budre 4: Thanh 13p Hoi dong hoa giai tranh chp dat dai dé thuc hién hoa
gidi tranh chap dat dai gom:

Chu tich hodc Pho Chu tich Uy ban nhéan dan cip x4 13 Chu tich Hoi dong,
dai dién Uy ban Mit tran T6 quéc Viét Nam cép x4, dai dién co quan c6 chirc nang
quan ly dat dai cap xa. Ty ting trudng hop cu thé, c6 thé moi nguoi dai dién cho
cong dong dan cu quy dinh tai khoan 3 Piéu 6 Luat Dat dai 2024; ngudi ¢6 uy tin
trong dong ho & noi sinh séng, noi lam viéc; ngudi co trinh do phap 1y, 6 kién thirc
xa hoi1; gia lang, chuc sic ton giao, nguoi biét rd vu, viéc; ca nhan, to chirc khac co
lién quan tham gia Hoi ddng hoa giai tranh chap dét dai.

Buwéc 5: T6 chirc cudc hop hoa giai c6 su tham gia ctia cac bén tranh chép,
thanh vién Hoi ddng hoa giai tranh chap dét dai va ngudi co quyén loi, nghia vu
lién quan. Viéc hoa giai chi dugc tién hanh khi cic bén tranh chap déu c6 mat.
Truong hop mot trong cic bén tranh chip ving mit dén 1an thi hai thi duogc coi 1a
viéc hoa giai khong thanh.

Két qua hoa giai tranh chép dat dai phai duoc 1ap thanh bién ban, gém céc
ndi dung: thoi gian, dia diém tién hanh hoa giai; thanh phan tham dy hoa giai; tom
tat ndi dung tranh chap thé hién rd vé nguon goc, thoi diém sur dung dat dang tranh
chéap, nguyén nhan phat sinh tranh chap theo két qua xac minh; y kién ctia Hoi dong
hoa giai tranh chap dat dai; nhitng noi dung di duoc cac bén tranh chéap thoa thuan,
khong thoa thuan.
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Bién ban hoa giai phai c6 chir ky cua Chu tich Hoi ddng, cac bén tranh chap,
truong hop bién ban gom nhiéu trang thi phai k¥ vao timg trang bién ban, dong dau
ctia Uy ban nhan dan cip x3 va giri ngay cho cac bén tranh chap, dong thoi luu tai
Uy ban nhén dan cép x4.

Trong thoi han 10 ngay ké tir ngdy 1ap bién ban hoa giai thanh ma cac bén
tranh chip c6 ¥ kién bang van ban khac voi ndi dung da thdng nhit trong bién ban
hoa giai thanh thi Chu tich Uy ban nhan déan cap xa t6 chtic lai cudc hop Hoi dong
hoa giai dé xem xét, giai quyét ddi véi ¥ kién bo sung va phai 14p bién ban hoa giai
thanh hodc khong thanh.

Truong hop hoa giai khong thanh thi Uy ban nhan dan cdp xa hudng dan cac
bén tranh chap giri don dén co quan c6 tham quyén giai quyét tranh chap tiép theo.

V. Tham quyen giai quyet tranh chap dit dai ma cac bén tranh chap
khong cé gidy chirng nhan quyén sir dung dat

Can cur theo khoan 2 Diéu 236 Luat Dat dai 2024 quy dinh vé thAm quyén
giai quyé€t tranh chap dat dai nhu sau:

“Diéu 236. Tham quyén gidi quyét tranh chdp dat dai:

1. Tranh chdp dit dai ma cdc bén tranh chdp hodc mét trong cdc bén tranh
chdp ¢6 Gidy chung nhdn quyén st dung dat, Gidy chung nhan quyén SO hitu nha
o va quyen s dung ddt ¢, Gidy chitng nhdn quyén so hitu nha o, Gidy ching nhdn
quyén so hitu cong trinh xdy dung, Gidy chimg nhdn quyén sir dung dat, quyén sé
hitu nha o va tai san khdac gan lién véi dat, Gidy chirng nhdn quyén su dung dat,
quyén s¢ hitu tai san gan lién véi dat hodc €0 mot trong cdc loqi gidy to quy dinh
tai Diéu 137 cua Ludt nay va tranh chdp vé tai san gan lién véi dat thi do Toa dn
gidi quyet

2. Tranh chap dat dai ma cdc bén tranh chdp khéng c6 Gzay chung nhan
quyen sir dung dat, Glay chung nhdn quyen SO hitu nha o va quyén su dung dat o,
Gidy chitng nhdn quyén sé hitu nha o, Gidy ching nhan quyén so hitu cong trinh
xdy dung, Gzay chitng nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha o va tai san khdc
gan lién véi dat, Gidy chu’ng nhan quyen su dung dat, quyén s¢ hitu tai san gdn
lién vé6i dat hodc khéng c¢é mot trong cdc loai gidy to quy dinh tai Diéu 137 cua
Ludt nay thi cdc bén tranh chdp dwoc lya chon mét trong hai hinh thirc gidi quyét
tranh chdp dat dai theo quy dinh sau day:

‘ a) Nop don yéu cau gidi quyé:t tranh chdp tai Uy ban nhén dén cdp c6 tham
quyén theo quy dinh tai khoan 3 Diéu nay,
Khéi kién tai Toa dn c¢é tham quyén theo quy dinh cia phédp ludt vé té tung dén

»

SU.

Nhu vay, trudng hop tranh chap dat dai ma cac bén tranh chap khong co Gidy
chirng nhan quyén’sﬁ’ dung daflt th@ cac bén tranh chap dugc lua chon mot trong hai
hinh thirc giai quyét tranh chap dat dai theo quy dinh sau day:


https://thuvienphapluat.vn/documents/law.aspx?id=k=RJek5qUXTl&mode=k9dsbGRWOHlNelWk

- Nop don yéu cau giai quyet tranh chip tai Uy ban nhan dan cip c6 thim
quyén theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 236 Luat Dat dai 2024.

- Khoi kién tai Toa 4n c¢6 thaim quyén theo quy dinh cta phap luat vé tb tung
dan su.


https://thuvienphapluat.vn/documents/law.aspx?id=k=RJek5qUXTl&mode=k9dsbGRWOHlNelWk

Phan B
QUY PINH PHAP LUAT KHAC

I. Vé cap s6 d6, chuyén nhwong dit quy hoach

Dt quy hoach van cé thé duoc cép s6 do hodc chuyén nhuong trong mot s6
trudong hop. Tuy nhién, ngudi mua can hiéu ré quy dinh dé tranh rui ro phap ly.

1. Khai niém dét quy hoach va cic loai quy hoach phé bién
Dit dinh quy hoach 1a khai ni¢m thuong dung dé chi dién tich dat ndm trong
pham vi duoc co quan nha nudc c6 tham quyén dinh hudng st dung cho muc dich
khac trong tuong lai, nhu m¢ duong, xay khu dan cu, hodc cong trinh cong cong.
Thong thuong, dat cé thé nam trong quy hoach st dung dat, quy hoach do thi hodc
quy hoach giao thong.
Céc dang quy hoach phd bién hién nay gom:
Quy hoach giao thong
Quy hoach khu dan cu

Quy hoach cong trinh cong cOng

Quy hoach d6 thi hoac du an thuong mai

2. Quy dinh vé viéc cip so dé ddi véi dat nam trong quy hoach

Quy dinh cua phap luét dat dai hién hanh, viéc cap Gidy ching nhan quyen su
dung dat (s6 do) cho dat nam trong quy hoach phu thugc vao viéc quy hoach ay da
6 ké hoach str dung dét cu thé hay chua.

Néu dat chi nam trong quy hoach nhung chua c6 ké hoach sir dung dét hang
nam cia (cap huyén) nay la cap xa nguoi dan van duoc thuc hién cac quyén hop
phap nhu dang ky cap s6 do, xay nha, chuyén nhugng... binh thuong. Viéc nay
dugc xem 12 dam bao quyén cta ngudi sir dung dat dén khi Nha nude thuc hién thu
hdi theo quy hoach.

Nguoc ,lai, néu manh dat da thuoc lgé hoach sur giung dat qh?mg nam ma Nha nudc
cc}ng bo, ng,u’(‘riqdén s€ b1 tam han ché mot §6 quyén. Cu thé, trong ’thc‘ri gian cho thu
héi,, viéc cap s@ do, tach thura, hodc chuyén muc dich su dung dat s€ khong duoc
chap thuan, nham dam bao quy hoach dugc trién khai dang tién do.

3. Pét quy hoach c6 dwgc chuyén nhwong, mua ban hay khong?

Vién dé chuyen nhuong dat dinh quy hoach la mot trong nhing cau hoi pho
bién nht. Nguyén tac chung 1a: néu dat chua co ké hoach str dung dat hing nam,

nguoi s¢ hitu van dugce giao dich binh thuong. Cac hgp dpng mua ban, tdng cho,
thura k€... déu dugc cong chiing va dang ky nhu cac loai dat hop phép khac.
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Tuy nhién, khi d4t 3 ndm trong ké hoach st dung dat cu thé cho nam do,
quyén chuyén nhuong bi han ché. Cac vin phong ding ky dat dai thuong s& khong
thue hién ghi nhén thay d6i chi st dung trong trudng hop nay. Néu vin mua ban
bang gidy viét tay hoic thoa thuan dan sy khong dung quy dinh, giao dich c6 thé
v0 hiéu, gay thi¢t hai cho ngudi mua.

Mot sd truong hop, khi quy hoach da kéo dai nhiéu nim ma chua duge thuc
hién, nguoi dan co thé lam don dé nghi co quan c6 thAm quyén xem xét diéu chinh
hodc cho phép tam thoi sir dung, chuyén nhuong. Tuy nhién, diéu nay phu thudc
vao chinh sach cua timg dia phuong va phai duoc phé duyét cu thé.

4. Cac rii ro thwong gip khi mua dit dinh quy hoach

Nguoi mua dat thuong chi quan tdm vi tri, gia ca ma it dé y dén yéu t6 quy
hoach. Ket ‘qua la co khong it truong hop mua phai d4t nam trong di¢n thu hdi, dan
dén mat tring hodc bi han ché st dung. Rui ro thuong thiy bao gdm: khéng cép
dugce s6 do, khong dugce xay dung, khong tach thira, va gia tri thi truong giam manh.

Mot rui ro khac 1a quy hoach treo — tirc la quy hoach ¢6 tur lau nhung chua
thuc hién. Trong thot gian nay, quyén loi ngudi dan bi "treo" theo, khong thé thuc
hién nhiéu thu tuc nha dat.

5. Can lam gi khi dat roi vao ving quy hoach?

Pé biét thira dat c6 nam trong quy hoach hay khong, nguoi dan co thé tra ctru
tai cac ngudn chinh thirc nhu: cong thong tin quy hoach cua dia phuong, S¢ Tai
nguyén va Moi truong, hodac UBND cap xd, phuong. Ngoai ra, nhiéu noi hién da
cung cap ban d6 quy hoach truc tuyén gitip ngudi dan tra ciru nhanh bang toa do
hoic sb t, s6 thira.

Néu phat hién dat nam trong quy hoach, budc tiép theo 1a x4c dinh quy hoach
do da co ké hg)ach st dung dat cu thé hay chua. Néu chua co, nguoi dan van co thé
lam thu tuc cap s6 dé hoac giao dich. Néu da c6 ké hoach, nén tam ngirng mua ban
cho dén khi c6 thong bao diéu chinh hoac hét thoi hi€u thuc hién quy hoach.

Viéc hiéu 6 tinh trang quy hoach khong chi giip nguoi dan bao vé quyén sir

dung dat hop phap ma con tranh roi vao tranh chap hoic rui ro tai chinh khi giao
dich bat dong san.

I1. Nhitng trwong hop khong dwoc sang tén so do tir 1.7.2025

Viéc sang tén s6 do do 1a thu tuc phap ly quan trong trong cac giao dich mua
ban, chuyen nhuong quyén sir dung dat, 13 bude can thiét dé cong nhan quyén sir
dung dat hop phap ctia ngudi nhan chuyén nhuong.

1. Nhirng truong hop khong dwoc sang tén so6 dé tir 1.7.2025

Cén cir Didu 45 Lut DAt dai 2024 thi nhimg truong hop sau day khong dugc
thuc hién sang tén s6 do bao gom:

- Dat khong c6 s6 do, sd hdng hodc cac gidy to hop phap khac theo quy dinh.


https://vietnamnet.vn/quy-hoach-treo-tag7183114625334515809.html
https://laodong.vn/bat-dong-san/quy-dinh-ve-viec-dang-ky-tai-san-gan-lien-voi-thua-dat-da-duoc-cap-so-do-tu-172025-1534462.ldo
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- Dit dang c¢ tranh chap/tranh chip chua dugc giai quyet bdi co quan nha
nudc c6 thAim quyén, ban an, quyét dinh cua Toa an, quyét dinh, phan quyét cta
Trong tai chua c6 hi¢u lyc.

- Quyén sir dung dit dang bi ké bién hodc ap dung bién phap khac dé bao dam
thi hanh an dan su.

- D4t d3 hét thoi han st dung.
- Quyén str dung dét bi a4p dung bién phap khan cap tam thoi.

DPong thoi, trong mot sO truong hop cting khong dugc sang tén s6 do boi
nguoi nhan cl}uyén nhu’qng thudc doi tuong khong duogc nh‘ém chuyén nhl,IQ'ng, nhan
tang cho quyén str dung dat theo quy dinh tai khodn 8 Diéu 45 Luat bat dai 2024
bao gom:

- T6 chirc kinh té khong dugce nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat rimg
phong ho, dat rimg dic dung cua ca nhén, trir truong hop dugce chuyen muc dich su
dung dat theo quy hoach, ké hoach str dung dat da duoc co quan cé tham quyen phé
duyét.

- Ca nhan khong sinh song trong khu vuc rimg phong ho, rung dac dung thi
khéng duoc nhin chuyén nhuong, nhin ting cho quyén st dung dat ¢ va dat khac
trong khu vuc rirng phong ho, trong phan khu bdo vé nghiém ngat, phan khu phuc
hoi sinh thai thudc rung dac dung do.

-T6 chﬁ:p, canhan, cong déng dan cu, t6 chirc ‘Eén gido, t6 ch}'rc ténrgiéq truc
thugc, nguoi goc Viét Nam dinh cu ¢ nude ngoai, to chire kinh t€ ¢6 von dau tu
nudc ngoai ma phap luat khong cho phép nhéan chuyén nhuong, nhén tang cho
quyén su dung dat.

2. Thii tuc sang tén s6 dé tir 1.7.2025
Can ctir Nghi dinh 151/2025/ND-CP quy dinh, trinh ty, thu tuc dang ky bién
dong dat dai, tai san gan lién voi dat va cap Gidy chung nhan quyén sir dung dat,
quyén s¢ hitu tai san gan lién véi dat thyc hién nhu sau:
Nguoi yéu cau ding ky ndp 1 bd hd so gdm céc gidy to sau day:
- Pon ding ky bién dong dat dai, tai san gan lién voi dat theo Mau s6 18 ban
hanh kém theo Nghi dinh 151/2025/ND-CP
- Gidy chimg nhan da cap.
- Mot trong cac loai gidy to lién quan dél} ndi dung bién dong dat dai, tai san
gan lién véi dat doi vaoi tung truong hop cu the.
- Vin ban vé viéc dai dién theo quy dinh cua phap luat vé dan sy ddi voi truong

hop thuc hién thi tuc dang ky dat dai, tai san gan lién voi dat thong qua nguoi dai
dién.
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Truong hop xur ly tai san thé chép, gop von bang quyén st dung dat, tai san
gin hen v6i dat khong theo thoa thuén; ke bién ban d4u gia quyén st dung dat, tai
san gan lién vé6i dat dé thi hanh an theo quy dinh cua phap luat thi viéc nop hé so
do t6 chirc thuc hién viée xur ly quyen str dung dat, tai san gan lién véi dat hodc do
ngudi nhan quyén sir dung dat, quyén so hiru tai san gin lién véi dt thuc hién.

I11. Quy dinh méi Luat Can cuwdc nam 2023
1. Péi tén Ciin cude cong dan thanh Cin cuée (Diéu 3)

Viéc str dung tén “Luat Can cudc” s€ bdo dam thé hién dﬁy du chinh sach,
pham vi diéu chinh, di tuong ap dung va ndi dung Luat. Déng thoi, thé hién ding
ndi ham cua cong tac quan 1y can cudc la nham muc dich dinh danh, xac dinh rd
danh tinh cta tirng con nguoi cy thé, phan biét ca nhan ny vdi ca nhan khac ciing
nhu dap img yéu cau quan ly can cudc 6 nudc ta trong giai doan hién nay, bao dam
cac quyén clia con ngudi, quyén cong dan theo quy dinh cuia Luat.

Viéc luge bo cum tur “cong dan” trong tén Luat khong tac dong dén yéu td
chu quyén quéc gia, van dé qudc tich cling nhu dia vi phap 1y ctia cong dan. Noi
dung Luat Cin cudc ciing da quy dinh phan biét viéc cdp cin cude cho cong dan
Viét Nam va cdp gidy ching nhan cin cude cho nhitng nguoi chua ¢ day du cac
quyén nhu cong dan Viét Nam.

Néu dé tén Luat 1a Luét Cin cude cong dan s& khong thé hién duoc day du
chinh sach stra d6i, bo sung tai Luat nay, Ngoai ra, quy dinh tén Luat 1a Luat Can
cudc cong dan ciing dan dén cach hiéu chi thé hién viéc quan 1y cin cude d6i voi
cong dan Vi€t Nam, lam thu hep yéu cau trong quan 1y can cudce ¢ nudc ta, khong
bao dam duoc yéu cau quan ly can cude dbi v0i toan bo ngudi dan sinh song tai
Viét Nam dé bao dam cac quyén con ngudi, quyén cong dan theo quy dinh Lut.

2. Anh hwéng viéc doi tén Thé can cwdc cong dan thanh Thé cian cwée

Viéc doi tén thé khong phat sinh thii tuc, chi phi doi thé v6i ngudi dan hodc
chi ngan sach nha nudc vi tai Pidu 46 Luat Can cude da co quy dinh chuyén tiép:
Cac loai gidy to c6 gia tri phap Iy dd phat hanh c6 st dung thong tin tir Chirng minh
nhan dan, thé Cin cudc cong dan van nguyén hiéu luc phap luat; thé Cin cude cong
dan quy dinh tai cac van ban quy pham phap luat truéc ngay Luat Can cudc c¢6 hicu
luc thi hanh c6 gid tri nhu thé Can cudc dugce quy dinh tai Luat Can cudc.

Viéc thay d6i tir mau thé Can cudc cong dan thanh thé Can cude 1a dé phu
hop véi tén goi Luat Can cude di duge Qubc hoi khoa XV, ky hop thtr 6 thong qua
ngay 27/11/2023 va c6 hi€u luc thi hanh tur ngay 01/7/2024. Viéc quy dinh nhu vay
gitip thé hién dung ban chat ciia thé 1a loai gidy td c6 chira thong tin vé cin cudc
cuia nguoi dan; gitp phan biét nguoi nay véi nguoi khac; xac dinh danh tinh trong
thuc hién giao dich.

Viée d6i tén thé thanh thé Can cudc con dé bao dam tuong dong voi thong 1¢
quoc té; bao dam tinh phd quat, tao tién dé cho hoi nhap quoc té, cong nhan gidy to
vé cin cude giira cic nude trong khu vuce va trén thé giéi; han ché viée phai sta
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d6i, bo sung Luat khi Viét Nam c6 ky két thoa thuan véi cac quoc gla khac dé sir
dung thé Can cude thay cho ho chiéu trong viéc di lai giira cac quoc gia (vi dy nhu
di lai trong khdi ASEAN). Hién nay, thé Can cudc dugc thiét ké tuan thu theo tiéu
chuan chung cta ICAO vé t6 chuc luu trit, khai thac thong tin trén chip dién tir; thé
c6 tinh bao mat cao, thuan lgi cho ngudi dan trong viéc bao quan, sir dung trén
truong qudc té.

3. Gia tri sir dung ctia Thé can cudc cong din, Chirng minh nhén dan da
dwgc cap (Dieu 46)

a. Gia tri s dung Thé Cian cudc cong dian, Chirng minh nhdn dan sau
ngay 01/7/2024

Luat Can cudc duge Qudc hdi nude Cong hoa xa hoi chil nghia Viét Nam
khoa XV, ky hop tht 6 thong qua ngay 27/11/2023. C6 hi¢u luc thi hanh tir ngay
01/7/2024. Theo quy dinh tai Piéu 46 Luat Can cudc thi gia tri sir dung cua Thé
Can cude cong dan, Ching minh nhan dan duge quy dinh nhu sau:

- Thé can cude cong dan da duge cdp trude ngay Luat ndy ¢ hiéu luc thi
hanh c6 gia tr1 st dung dén hét thot han dugc in trén thé.

- Chimg minh nhan dan con han str dung dén sau ngay 31 thang 12 nam 2024
thi co gia tri st dung dén hét ngay 31 thang 12 nam 2024.

- Truong hop Thé can cude cong dan, Chimg minh nhan dan hét han str dung
tu ngay 15 thang 01 nam 2024 dén trudc ngay 30 thang 6 ndam 2024 thi ti€p tuc co
gia tri sir dung dén hét ngay 30 thang 6 nam 2024.

- Nguoi dan khong phai di 1am thé can cude theo mau méi ma co thé st dung
Thé Can cudc cong dan, Ching minh nhan dan dén hét thot han gia tri s dung quy
dinh nhu trén.

b. Cip doi, cép lai cdc gidy to cé gid tri phdp 1y da cdp cho cong din c6 siv
dung thong tin tw Chirng minh nhan dan, thé can cwoc cong dan (Gidy churng
nhdn quyén su dung dat, S0 Bdo hiém xa hi, So tiét kiém...)

Céc loai gidy to c6 gia tri phap 1y da phat hanh c6 st dung théng tin tir chimg
minh nhan dan, can cudc cong dan dugc gitr nguyén gia tri sit dung; co quan nha
nuédc khong duge yéu cau cong dan thay doi, didu chinh thong tin vé& chimg minh
nhan dén, cin cudc cong dan trong gidy to dd cip.

3. B6 sung thém ddi twong dwoc cip thé ciin cuwdce (Picu 18, Picu 19)
a. Doi twong digc bo sung cip thé cin cwdc

Theo quy dinh tai Diéu 19 Luat Can cudc thi nguoi dugc cép thé can cudc la
cong dan Viét Nam; Cong dan Viét Nam tur du 14 tudi trd 1én phai thyc hién thu
tuc cap thé can cudc; Cong dan Viét Nam dudi 14 tudi dugce cap thé can cudce theo
nhu cau.
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Luat Can cudc 2023 da mo rong ddi tuong cap 1a cong dan Viét Nam dudi
14 tudi, dong thoi theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 18, Thong tin dugc in trén thé
cin cude da cd mot s thay doi, trong d6 thay doi thong tin noi thudng tri thanh
thong tin noi cu trd. Do d6, da mé rong dbi tuong duoc cép thé 1a cong dan Viét
Nam c¢6 noi cu tra 1a noi thuong trit hoac noi tam tra hoac noi ¢ hién tai dugc thu
thap, cap nhat thong tin vao Co so dit liu qudc gia vé dan cu (theo quy dinh cia
Ludt Can cuée cong dan thi chi cap dwoc thé can cuwde cong dan cho cong dan Viét
Nam da co noi dang ky thuong tru).

b. Diéu kign, trinh tuw, thii tuc cdp thé cin cwéc doi véi nhitng doi twong
maoi

Luat Can cudc nim 2023 bo sung do tudi cap Can cude ddi véi nguoi dudi
14 tudi. Theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 23 Luat Can cude thi nguoi dudi 14 tudi
hoic ngudi dai dién hop phép cta ngudi dudi 14 tudi duoc dé nghi co quan quan
1y can cude cap thé can cudc.

Trinh tu, thu tuc cép thé can cudce cho nguoi dudi 14 tudi duoc thuc hién nhu
Sau:

- Nguoi dai dién hop phap thue hién thu tuc cap thé can cudc cho nguoi dudi
06 tudi thong qua cong dich vu coéng hodc tmg dung dinh danh qubc gia. Truong
hop nguoi dudi 06 tudi chua dang ky khai sinh thi nguoi dai dién hop phéap thuc
hién thu tuc cap thé cin cude thong qua cac thi tuc lién thong voi dang ky khai sinh
trén cong dich vu cong, tmg dung dinh danh qudc gia hoic truc tiép tai co quan
quan ly can cude. Co quan quan ly can cude khong thu nhén thong tin nhéan dang
va thong tin sinh tric hoc ddi v6i ngudi dudi 06 tudi;

- Ngudi tir di 06 tudi dén dudi 14 tudi cung nguoi dai dién hop phap den co
quan quan 1y cin cudce dé thu nhan thong tin nhén dang va thong tin sinh trac hoc
theo quy dinh tai diém b khoan 1 Diéu nay.

Nguoi dai dién hop phap cua nguoi tir du 06 tudi dén dudi 14 tudi thuc hién
thu tuc cap thé can cudce thay cho nguoi do.

4. Bo sung quy dinh c?i’p Gidy ching nhén cin cuéc cho nguoi goc Viét
Nam chwa xac dinh dugc quoc tich (Pieu 3, Diéu 30)

a. Nhitng déi twong dwoc cip gidy chirng nhén cin cwéc

’ Khoan 1 I:)iéu 30 Luat Can cudc quy dinh Gi@:ly ching nhén can cude dugce

cap cho ngudi goc Viét Nam chua xac dinh duge quoc tich ma dang sinh song lién
tuc tir 06 thang trd 1€n tai don vi hanh chinh cap xa hodc don vi hanh chinh cap
huyén noi khong c¢6 don vi hanh chinh cap xa.

b. Cin cir xdc dinh ngwoi goc Viét Nam chwa xdc dinh dwoc quoc tich

Khoan 4 Piéu 3 Luat Can cudc quy dinh nguoi gbc Viét Nam chua xac dinh

duoc qudc tich 1a nguoi dang sinh song tai Viét Nam, khong co gidy to, tai licu
chtrng minh c6 qudc tich Viét Nam va nuée khac nhung c6 cing dong mau vé truc
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hé v&i nguoi da tung co quéc tich Viét Nam duoc xac dinh theo nguyén tic huyét
thong

Theo Diéu 24 nghi dinh 70/2024/ND-CP (dugc stra d6i Nghi dinh sb
58/2026/ND-CP) quy dinh trinh ty, thu tuc thu thap, cap nhat, diéu chinh thong
tin cua nguoi goc Viét Nam chua xac dinh dugc quoc tich vao Co so dir li€u quoc
gia vé dan cu, Co s dir liéu cin cude va cp gidy chimg nhan cin cudc.

“Bteu 24. Trinh tw, thu tuc thu thdp, cdp nhdt, diéu chinh thong tin Cuia
ngwoi goc Viét Nam chwa xdc dinh dugc quc tich vao Co so dir lieu quic gia vé
dédn cw, Co sé dir liéu cin cwéc va Cdp gidy chirng nhin cin cudc

1. Nguweoi goc Viét Nam chiea xdc dinh dwoc quéc tich dén Cong an cdp xa
trong pham vi don vi hanh chinh cdp tinh noi nguoi d6 sinh séng hodc co quan
quan Iy cin cude ciia CONG an Cdp tinh dé dé nghi thu thdp, cdp nhdt thdng tin vao
Co s6 dit liéu quoc gia vé dan cu, Co s6 diF liéu can cude.

2. Nguroi goc Viét Nam chuwa xdc dinh dwoc quéc tich tién hanh ké khai thdng
tin theo mdu Phiéu thu thdp théng tin déan cu va cung cdp cac gidy to, 1ai lidu khac
lién quan dén ban than va gia dinh (néu c0) gom:

a) Gidy to, i liéu do co quan ciia Viét Nam cdp c6 chira thong tin vé ho én,
ngay, thang, nam sinh;

b) Gidy to, 1ai liéu chitng minh vé méi quan hé huyét théng véi nguoi c6 quéc
tich hodc da tung c0 qQuoc tich Viét Nam;

Trieong hop gidy to tai liéu do co quan c6 tham quyén nwde ngodi cap thi
phai dwroc hop phép hoa |anh si, trir truong hop dwoc mién hop phép hoa 1anh sy
va chitng thye cac ban dich, cac tai liéu, gidy to tir tiéng nuwde ngodi sang tiéng
Viét.

3. Cong an cdp x& hodc co quan quan Iy can cude cua Cong an Cap tinh tzep
nhdn thong tin ké khai cua nguoi goc Viét Nam chua xdc dinh dugc quoc tich va
thu nhdn thdng tin sinh trdc hoc vé van tay, mong mdt (triv truong hop nguoi goc
Viét Nam chwa xdc dinh dwoc quoc tich 1a ngwoi dwdi 06 tudi), anh khudn mdt.

4. Trong thoi han 01 ngdy 1am viéc ké tir ngdy ngueoi goc Viét Nam chira x&c
dinh dwoc quoc tich hoan thanh vi¢c ké khai thong tin theo quy dinh tai khodn 1
Diéu ndy, Cong an cdp xa phdi hop vdi co quan, t6 chirc, cd nhan c6 lién quan Kiém
tra, xac minh thong tin vé nguroi goc Viét Nam chuwa xdc dinh dwge quoc tich da ké
khai. Thoi han kiém tra xdc minh la 30 ngay, truong hop phirc tap thi c6 thé kéo
dai nhung khong qua 60 ngay.

Co quan dang ky cu trii noi nguoi gbc Viét Nam chua xdc dinh duoc quoc tich
sinh séng c6 trach nhiém kiém tra, xa4¢c minh vé viéc nguoi dé da sinh song lién tuc
tir 06 théng tro [€n tai dia phuong.

5. Cong an cdp xa hOac co quan quadn ly can cudc cua Cong an cdp tinh
chuyén thong tin ciia nguoi goc Viét Nam chwa xdc dinh dwege quéc tich t6i co quan
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quan ly can cuoc cua Bo Cong an dé kiém tra, doi sanh thong tin trong Co so dir
liéu quoc gia vé dan cu, Co so dit liéu can cudc.

6. Sau khi thue hién kiém tra, xdc minh, d6i sanh thdng tin ciia nguoi goc Viét
Nam chwa xdc dinh dwoc quo”'c tich theo quy dinh tai khoan 4, khoan 5 Piéu nay,
Cong an cdp xa hodc co quan quan [y can cudc cua Cong an cap tinh thuc hién thu
thap, cdp nhat thong tin Cua nguoi goc Vi¢t Nam chua xdc dinh duwoc quoc tich vao
Co 56 dit liéu quoc gia vé dan cu, Co sé dit liéu can cude doi voi trweong hop nguoi
i diéu kién; truong hop khdng thu thdp, cdp nhdt vao Co sé dir liéu quoc gia vé
ddn cu, Co so dir liéu can cudc thi phai tra loi va néu rd ly do.

7. Trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy Cong an cdp xa hodc co quan qudan 1y
can cuée ciia CONG an cap tinh thuc hi¢n cdp nhat thong tin Cua nguoi goc Viét
Nam chwa xdc dinh dwoc quoc tich vao Co sé dir lidu qudc gia vé dan cu, Co s6 di
liéu cdan cude, co quan qudn 1y can cude ciia B6 Cong an phdi thuce hién xac ldp sé
dinh danh cd nhdn cho nguoi géc Viet Nam chwa xac dinh dwoc quéc tich va Cdp
gidy chitng nhdn can cuée cho nguoi do.

8. Co quan quan ly can cudc cua Bo Cong an guri gidy chitng nhdn can cudc
d4 cdp vé Cong an cap xa hodc co quan quan ly can cudc cua Cong an cdp tinh dé
tra cho nguwoi goc Viét Nam chwa xdc dinh dwoc quoc tich.

9. Trinh tu, thii tuc diéu chinh thong tin trong Co so dit lieu quoc gia vé dan
cu, Co so dir liéu can cuoc theo dé nghi ciia nguoi goc Viét Nam chwa xdc dinh
dwoc quoc tich:

a) Nguroi goc Viét Nam chwa xdc dinh dwoc quoc tich dé nghi diéu chinh théng
tin trong Co S0 di ligu quéc gia vé dan cu, Co so dit lieu can cudc k€ khai, ngp
Phiéu dé nghi giai quyét thii tuc vé can cude va tai liéu chimg minh (néu c0) vé
Cong an cap x& hodc co quan qudn 1y can cude cia CoNg an cdp tinh noi dang
sinh song;

b) Trong thoi han 05 ngay 1am viée, ké tir ngdy nhdn duwoc hé so dé nghi diéu
chinh thong tin cia nguweoi goc Viét Nam chwa xdc dinh dwoc quoc tich, Thi trudng
co quan tiép nhdn ho so c0 trach nhiém phéi hop véi co quan c6 lién quan kiém
tra, xac minh tinh phép 1y, tinh chinh xac cia cdc thong tin trude khi diéu chinh
trong Co sé dit liéu quoc gia vé dan cu, Co sé dir liéu can cude; truong hop tir chéi
diéu chinh thong tin thi phdi tra 1oi, néu ré 1y do.”

c. Gid tri Gidy chitng nhdn cin cwéc cdp cho ngwoi goc Viét Nam chuwa
xdc dinh dwoc quéc tich

Khoan 5 Diéu 30 Luat Cin cudc quy dinh gia tri str dung ciia gidy ching nhan
can cudc dugc quy dinh nhu sau:

- Gidy chimg nhan cin cudc c6 gia tri chimg minh vé can cude dé thyc hién
cac giao dich trén lanh thé Viét Nam;
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- Co quan, to chuic, ca nhan sir dung sé dinh danh ca nhan trén gidy chimg
nhan can cudc dé kiém tra thong tin ctia ngudi duge cap glay chung nhan can cudc
trong Co s& dit liéu qudc gia vé dan cu, co so dit liéu qubc gia khic va co so dir
liéu chuyén nganh theo quy dinh cua phap luat.

Khi nguoi géc Viét Nam chua xac dinh dugc qudc tich phai xuét trinh gidy
ching nhan can cudce theo yéu cdu clia co quan, to chire, ca nhan co tham quyén thi
co quan, to chure, ca nhan do khong duoc yéu cau ngudi gbe Viét Nam chua xéc
dinh duoc qudc tich xuat trinh gidy to hodc cung cap thong tin da duoc chimg nhan
trong gidy chtng nhan cin cudc, trir truong hop thong tin cua ngudi d6 da dugc
thay d6i hodc thong tin trong gidy chimg nhan cin cude khong thong nhat véi thong
tin trong Co s¢ dit liéu qudc gia vé dan cu;

- Nha nuéc bao vé quyén, loi ich chinh dang ctiia ngudi dugc cip gidy ching
nhan can cudc theo quy dinh cua phap luat.

5. Bo sung quy dinh cip Cin cudc dién tir (Picu 31, Picu 33)

a. Can cwoc dién tw, gia tri Can cwoc dién tur mang lai cho ngwoi dan, co
quan, to chuc

- biéu 31 Luét Can cudc quy dinh mdi cong dan Viét Nam duoc cip 01 can
cudc dién tu. Can cudce dién tr st dung dé thyuc hién thu tuc hanh chinh, dich vu
cong, cac giao dich va hoat dong khac theo nhu cau cua céng dan. Can cude dién
tr c6 danh tinh dién tir va cac thong tin.

Danh tinh dién tir 12 thong tin ciia mdt co quan hoic mdot t6 chirc hodc mot ca
nhan trong hé thong dinh danh va xac thuc dién tir cho phép xac dinh duy nhat ca
nhan, co quan, t6 chirc do6 trén moi trudng dién tur.

-. Chu thé danh tinh dién tir 1a co quan, td chirc, ca nhan duge xac dinh gén
v61 danh tinh dién tu.

- Dinh danh dién tir 1a hoat dong dang ky, ddi soat, tao lap va gén danh tinh
dién tir vo1 chu thé danh tinh dién tir.

Cin cwéc dign ti cé danh tinh di¢n tir va cdc thong tin gom:

+ Thong tin quy dinh tir khoan 6 dén khoan 18 va khoan 25 Piéu 9; khoan 2
va khoan 4 Diéu 15;

+ Thong tin quy dinh tai khoan 2 Diéu 22 cta Luat nay dugc tich hop theo dé
nghi cia cong dan va phai dugc xac thuc thong qua co sé dir 1iéu quoc gia, co sé
dit li¢u chuyén nganh.

- Khoan 1 Piéu 33 Luat Can cudc quy dinh Can cudc dién tir ¢ gia tri ching
minh vé can cudc va thong tin khac da dugc tich hop vao can cude dién tir ctia
nguoi dugc cap can cudce dién tir d€ thyc hién thu tuc hanh chinh, dich vu cong, cac
giao dich va hoat dong khac theo nhu cau cua cong dan.

b. Str dung thong tin trong Can cwoc dién tur
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Khoan 2 Piéu 33 Luat Can cude quy dinh trong qua trinh giai quyét thua tuc
hanh chinh, dich vu céng, cac giao dich va hoat dong khac, néu phat hién c6 sy
khac nhau gitra thong tin in trén thé can cudc hodc thong tin luu trit trong bd phan
luu trr dugc ma hoa cua thé can cudc voi thong tin trong can cude dién tir thi co
quan, t6 chirc, ca nhan str dung thong tin trong cin cude dién ti.

c. Quy dinh trinh tuw, thii tuc cdp cin cuwéce dién tiv
“Piéu 28. Trinh ty, thu tuc cép can cudc dién tur

1. Can cudc dién tir cua cong dan dugce co quan quan ly can cude B Cong
an tao lap ngay sau khi cong dan hoan thanh thu tuc cap tai khoan dinh danh di¢n
tir mae do 02.

2. Co quan quan ly can cudc Bo Cong an thong bao viéc tao 1ap can cudce
dién tir cho cong dan dong thoi vai viee thong bao két qua cap tai khoan dinh danh
dién tir mac do 02.”

~ Khoan 5 Piéu 31 Ludt Can cude giao Chinh phii quy dinh trinh tw, thi tuc
cdp can cuodc dién tu.
Theo Diéu 8 Nghi dinh 69/2024 quy dinh cdp nhét théng tin vao hé thong
dinh danh va xac thue dién tr nhu sau:

- Thong tin ctia c4 nhéan trong Co s& dit liéu qudc gia vé dan cu, Co so dir
li€u ho tich dién tir, Co so dir liéu can cudc, Co sé dir liu quéc gia vé xuét nhap
canh, cac co so dir liéu qudc gia, co s dir liéu chuyén nganh khac lién quan dén
danh tinh dién tu, thong tin da tich hop 1€n tai khoan dinh danh dién tir c6 su thay
d6i thi duoc tu dong cap nhat vao hé thong dinh danh va xac thuc dién ti.

- Thong tin cta co quan, to chirc trong Co sé dit liéu quéc gia vé ding ky
doanh nghiép, co s¢ dir liéu qudc gia, co s& dit liéu chuyén nganh khac lién quan
dén danh tinh dién t duoc tu dong cap nhat vao hé théng dinh danh va xac thuc
dién tir dé tao 1ap s6 dinh danh va tai khoan dinh danh dién t cta co quan, t chirc
phuc vu hoat dong dinh danh va xac thuc dién tir.

Theo Diéu 9 Nghi dinh 69/2024 quy dinh su dung tai khoan dinh danh dien tu,
tai khoan giao dich dién tw khac do co quan, t6 churc, ca nhan tgo lap nhu sau:

- Tai khoan dinh danh dién tor mtrc do 01 cia cong dan Viét Nam, ngudi nude
ngoai duoc st dung dé truy cap, khai thac, st dung thong tin vé danh tinh dién ta
va mot s6 tinh nang, tién ich, tng dung cua h¢ théng dinh danh va xac thuc dién tu,
hé théng thong tin di dugc két ndi, chia sé theo quy dinh cta phap luét.

- Tai khoan dinh danh dién t&r mirc d6 02 ctia cong dan Viét Nam duoc sur dung
dé truy cap, khai thac, str dung can cude dién tir, thong tin khac ngoai thong tin da
tich hop vao cin cude dién tir dugc chia sé, tich hop, cap nhat tir co so dir liéu quc
gia, co s& dir liu chuyén nganh va toan b tinh nang, tién ich, itng dung cta h¢
théng dinh danh va xac thuc dién tir, hé théng thong tin da dugc két ndi, chia sé
theo quy dinh cua phap luat.
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- Tai khoan dinh danh dién t&r murc d0 02 cua ngudi nudc ngoai, tai khoan dinh
danh dién tir ciia co quan, td chuc duoc st dung dé truy cap, khai thac, st dung
thong tin danh tinh dién tr va thong tin khac dugc chia sé, tich hop, cap nhat tur co
s& dit lidu qudc gia, co s& dir liéu chuyén nganh va toan bo tinh ning, tién ich, ing
dung cua h¢ théng dinh danh va xac thuc dién tir, hé théng thong tin da dugc két
ndi, chia sé theo quy dinh ctia phap luat.

- Chui thé danh tinh dién tir sir dung tai khoan dinh danh dién tr & dang nhap,
xac thue va sir dung cac tinh ning, tién ich trén Ung dung dinh danh qudc gia, trang
thong tin dinh danh di¢n tr ¢6 dia chi dinhdanhdientu.gov.vn hoac vneid.gov.vn
hoac cac tién ich khac trén cac img dung, phﬁn mém cla co quan, t6 chirc, ¢4 nhan
khac da duoc két ndi voi hé thong dinh danh va xac thyuc dién tu.

- Tai khoan dinh danh dién tir duoc str dung dé thyuc hién thi tuc hanh chinh,
dich vu hanh chinh cong trén moi truong dién tir va cac hoat dong khac theo nhu
cau cua chu thé danh tinh dién tir.

- Thong tin vé danh tinh dién tir va thong tin tich hop trén cin cudc dién ti, tai
khoan dinh danh dién tr ¢6 gia tri chimg minh, twong duong véi viéc cung cip
thong tin hodc st dung, xut trinh gidy t0, tai liéu c6 chira théng tin d6 trong thuc
hién thu tuc hanh chinh, dich vu cong, cac giao dich va hoat dong khéac.

- Co quan, t6 chirc, c4 nhan dugc tao 1ap tai khoan giao dich dién tir theo quy
dinh cta phép luat vé giao dich dién tr dé phuc vu giao dich, hoat dong cia minh
va chiu trach nhiém xac thuc, bao dam tinh chinh xac cua tai khoan do minh tao
1ap, quyét dinh murc d6 va gia tri str dung ciia timg mirc d6 tai khoan. Thong tin dé
tao lap tai khoan giao dich dién ttr phai do chu thé cia tai khoan cung cip va dong
¥ cho co quan, t6 chirc, c4 nhan sir dung dé tao 1ap tai khoan.

Theo Diéu 10 Nghi dinh 69/2024 quy dinh trinh ty, thu tuc cdp tai khodn
dinh danh dién twr doi voi cong dan Viét Nam nhw sau:

- Cdp tai khodn dinh danh dién tir mirc @6 01
+ Cong dan st dung thiét bi sb tai va cai dit Ung dung dinh danh qudc gia;

+ Cong dan st dung Ung dung dinh danh qudc gia dé nhap thong tin vé sb
dinh danh c4 nhan, s6 thué bao di dong chinh chu, dia chi thu dién tir ciia cong dan
(néu c6); ké khai thong tin theo huéng dan trén Ung dung dinh danh quéc gia; thu
nhan anh khudn mat thong qua thiét bi s6 va guri yéu cau dé nghi cap tai khoan dinh
danh di¢n tir t6i1 co quan quan ly dinh danh va xac thuc dién tu;

+ Co quan quan ly dinh danh va xéc thuc dién ti tién hanh kiém tra, xac thuc
thong tin cong dan dé nghi cap tai khoan dinh danh dién tir va thong bao két qua
dang ky tai khoan qua Ung dung dinh danh qubc gia hodc qua s6 thué bao di dong
chinh chu hoac dia chi thu dién tu;

+ Nguoi dai dién, nguot giam ho s dung ) }hué bao di dong chir}h chu va tai
khoan dinh danh dién t&r muc @6 02 ctia minh dé ké khai, dang ky cap tai khoan
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dinh danh dién t&dr mic d6 01 cho nguodi dudi 14 tu01 nguoi dugce giam hd, nguoi
duogc dai dién thong qua Ung dung dinh danh quéc gia.

- Cap tai khoan dinh danh dién tor mutc d6 02

+ Cong dan dén Cong an x4, phuong, thi tran hodc co quan quan 1y cin cudc
khong phu thudc vao noi cu tra, xuat trinh thé can cude cong dan, thé can cude con
hiéu luc va thuc hién thu tuc cap tai khoan dinh danh dién tir mirc 4o 02;

+ Coéng dan cung cap day du, chinh xac thong tin trén Phiéu d& nghi cip tai
khoan dinh danh dién tr theo mau TKO1 ban hanh kém theo Nghi dinh nay; trong
d6 cung cap rd s6 thué bao di dong chinh chu, dia chi thu dién tir ciia cong dan (néu
c6) va thong tin khac dé nghi tich hop vao cin cude dién tir (néu c6 nhu cau) cho
can bo tiép nhan;

+ Can bd tiép nhan nhap thong tin cong dan cung cip vao hé théng dinh danh
va xéac thue dién tir dé xac thue; xac thye anh khudn mit, van tay cua cong dan dén
lam thu tuc vé1 Co sé dir liéu can cuoc;

+ Co quan quan 1y dinh danh va xac thuc dién ttr tién hanh kiém tra, xac thuc
thong tin cong dan dé nghi cap tai khoan dinh danh dién tir mtrc d6 02 va thong bao
két qua ding ky cép tai khoan dinh danh dién tor mic d6 02 qua Ung dung dinh
danh quéc gia hodc s6 thué bao di dong chinh chu hodc dia chi thu dién tur;

+ Nguoi dudi 14 tudi, nguoi duoc gidm ho, ngudi duge dai dién cung ngudi
dai dién hoac ngudi gidm ho cua minh dén Cong an xa, phudng, thi tran hoac noi
lam thu tuc cap thé can cudc dé lam thu tuc cap tai khoan dinh danh dién tir murc
do 02;

Nguoi dai dién, nguoi giam ho st dung s6 thué bao di dong chinh chi cua
minh dé ké khai, dang ky cap tai khoan dinh danh dién t&r muc dd 02 cho cong dan
Viét Nam la nguoi dudi 14 tuoi, ngudi duge giam ho, nguoi duge dai dién.

- D6i v6i trudng hop cong dan chua duge cip thé cin cude cong dan hoidc thé
can cudc thi thuc hién dé nghi cap tai khoan dinh danh dién tor dong thoi voi viée
thuc hién thu tuc cap thé can cudce va thuc hién theo trinh ty, thu tuc quy dinh néu
trén.

d. Bé sung quy dinh thu thip théong tin sinh tric hoc (Piéu 16, Piéu 23)

Viéc thu nhan thong tin vé méng mat giup nhanh chéng cung cap thong tin dé
xac thyc ca nhan voi do chinh xac cao qua cac thiét bi khong yéu cau tiép xtic vat
1y. Nhan dang mong mat duogc sir dung nhu mét trong nhiing phuong phap thu thap
dir liéu sinh trac hoc can thiét dé cap so dinh danh ca nhan 1a duy nhat. Co thé xac
thuc chinh x4c va nhanh chéng ngay ca khi khong c6 can cudc. Viée st dung két
hop véi dit lidu sinh trac hoc bo sung 13n nhau, chang han nhu van tay, anh khuon
mat, cho phép xac thuc ca nhan mot cach chmh xéc, chong lai hanh vi mao danh.
Nhu vy, viéc thu nhan thong tin vé mdng mét giup viéc xac thuc ca nhan bao dam
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tinh chinh xéc cao, dé dang trong vi¢c thuc hién, trlen khai cac img dung dé phuc
vu cong tac quan 1y, phong chdng t6i pham va phat trién kinh té sd, cong dan sb.

Bén canh do, khi ¢6 thém nhiing thong tin vé dit lidu sinh trac (ADN va giong
n6i) sé phuc vu tét hon cho céng tac quan 1y, truy nguyén, nhan dang, gop phan hd
trg dic lyc cho cong tac quan ly nha nude, quan ly dan cu, phong chéng toi pham
va phat trién kinh té s0, xa hoi sd, cong dan sb. Van dé bao mat, an toan thong tin
déu duoc trién khai, thuc hién dua trén céac tiéu chun, quy chuén quoc té & muc
bao mat, ma hoa cao nhit nén ngudi dan hoan toan c6 thé yén tdm vé van dé khong
b1 10, lot dir liéu.

- V& thong tin sinh tric hoc anh khudén mit, van tay, mong mat (bit budc):

Piém b khoan 1 Piéu 23 Luat Céan cudc quy dinh nguoi tiép nhan thu nhén
thong tin nhan dang va thong tin sinh trac hoc gébm anh khudn mit, van tay, mong
mat ctia nguoi can cap thé can cude.

Nhu vay viéc thu nhan thong tin sinh tric hoc s& duoc co quan quan ly can
cudc tién hanh thu thap khi cong dan lam tha tuc dé nghi cap thé can cude.

- V¢ thong tin sinh tric hoc ADN, giong noi (khong bat budc):

Piém d khoan 1 Piéu 16 Luat Cian cudc quy dinh thong tin sinh tric hoc vé
ADN va giong néi duoc thu thap khi ngudi dan ty nguyén cung cip hodc co quan
tién hanh t6 tung hinh su, co quan quan 1y ngudi bi 4p dung bién phap xur Iy hanh
chinh trong qua trinh giai quyét vu viéc theo churc nang, nhiém vu cé thuc hién
trung cau giam dinh hodc thu thap dugc thong tin sinh trac hoc vé ADN, giong noi
ctia nguoi dan thi chia sé cho co quan quan 1y cin cude dé cap nhat, diéu chinh vao
Co s¢ dir liéu can cuoc.

Nhu: vdy, co quan quan 1y cin cude s& khong tién hanh viée thu nhan thong tin
sinh trac hoc vé AND, giong nodi trong qua trinh thu nhan ho so cap thé cin cudc.
Viéc thu thap, cap nhat, diéu chinh thong tin sinh tric hoc vé AND, giong noi vao
Co s¢ dir licu can cudc dugce thuc hién thong qua viéc cac co quan ¢6 churc nang
két ndi, chia sé thong tin cho co quan quan Iy cin cudc.

e. Bo sung quy dinh vé viéc tich hop thong tin vao thé Ciin cuéc (Picu
22)

Khoan 1 Piéu 22 Luat Cin cudc quy dinh viéc tich hop thong tin vao thé can
cude 13 viéc bo sung vao bo phan luu trir clia thé cin cude nhing théng tin ngoai
thong tin vé cin cudc va duge ma hoa. Thong tin duoc tich hop theo dé nghi cua
cong dan va phai dugc xac thuc thong qua co s¢ dir ligu quéc gia, co so dir li¢u
chuyén nganh.

Khoan 1 DPiéu 22 Luat Can cudc quy dinh thong tin dugc tich hop vao thé cian
cudc gom thong tin thé bao hiém y té, so bao hiém xa hoi, gidy phép 14i xe, gidy
khai sinh, gidy chimg nhan két hon hodc gidy to khac do Thu twéng Chinh phu
quyét dinh, trir thong tin trén gidy t& do Bo Qubc phong cép.
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Khoan 1 Piéu 22 Luat Cin cudc quy dinh viéc sir dung cac thong tin da dugc
tich hop vao thé can cudc co gia tri twong dwong nhu viée cung cip thong tin hodc
st dung cac gidy td co chira thong tin d6 trong thuc hién tha tyc hanh chinh, dich
vu cong, cac giao dich va hoat dong khac.

Loi ich viéc tich hgp cdc thong tin, gidy to

Hién nay, Cong dan c6 nhiéu loai gidy to khac nhau do co quan nha nudc
cap; diéu nay gay ra kho khan nhét dinh cho céng dan trong bao quan, sir dung,
nhat 1a trong thuc hién cac thu tuc hanh chinh, sir dung cac tién ich, dich vu cong;
khong phu hop véi xu hudng chuyén d6i sb, img dung cong nghé thong tin vao hoat
dong quan ly nha nudc, hoat dong xa hoi dang ngay cang phat trlen & nudc ta. Do
vay, viéc Luat Can cudce b6 sung quy dinh vé viéc tich hgp mot so thong tin ¢ tinh
6n dinh, dugc su dung thuong xuyén cua nguoi dan ngoai thong tin trong Co so dir
liéu can cudc vao the can cudc; the can cudce co gia tri su dung dé cung cap thong
tin Ve nguoi dan va twong duong viée xuét trinh cac gidy to do co quan ¢ tham
quyén cap co thong tin dd dugc in hodc tich hop trong thé cin cude 1a rat can thiét.
Quy dinh nay s& gitip giam gidy t& cho nguoi dan, tao thuan loi cho nguoi dan
trong thyc hién giao dich dan sy, thyc hién chuyén ddi sd, cai cach thu tuc hanh
chinh.

6. Quy dinh m¢i lién quan can cudc tir 15/3/2026

Chinh phii méi day ban hanh Nghi dinh 58/2026 d¢ stra d6i, bo sung mot s6
nghi dinh, trong d6 c¢6 Nghi dinh 70/2024 quy dinh chi tiét mot s6 diéu va bién phap
thi hanh Luat Cin cudc. ap dung tir 15.3.2026, vdi mot sé diém mai lién quan dén
thil tuc cép lai va thu hoi thé can cudc.

a. Trinh tw, thii tuc cép, cép doi, cdp lai thé can cudc.

q ,N(f)i dung Nghi dinh stra doi, b(;)? sung quy dinh vé triph tu, thu tuc cép, cép
dot, cap lai the can cudce thong qua Cong dich vu cong quoc gia hoac Ung dung
dinh danh quoc gia (VNelID) ,cu thé nhu sau:

Cong dan lya chon thu tuc, kiém tra thong tin ctia minh duogc khai thac trong
Co s¢ dir liéu quoc gia veé dan cu.

Truong hop thong tin chinh xac thi dang ky thoi gian va co quan quan Iy can
cude dé thuc hién thi tuc, hé thong s& xac nhan va ty dong chuyen dé nghi cua cong
dan dén co quan quan 1y cin cudc noi cong dan dé nghi cap, cap doi, cap lai thé
can cudc.

Cong dan dén co quan quan ly can cudce theo thoi gian, dia diém d3 dang ky
dé thyc hién thi tuc cip, cap doi, cip lai thé cian cudc theo trinh tu, thu tuc da quy
dinh.

Riéng truong hop bi mat thé can cudc hoic thé can cudc bi hu hong khong
stt dung duoc hodc cip d6i thé can cude do c6 thay d6i vé dia gidi hanh chinh thi
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lya chon thu tuc cap lai, kiém tra thong tin cia minh duoc khai thac trong Co so di
lidu quéc gia vé dan cu.

Truong hop thong tin chinh xac thi xac nhan chuyén ho so dé nghi cap lai
thé cin cude dén co quan quan 1y cin cudc xem xét, giai quyét viée cap lai thé cin
cudc theo quy dinh tai khoan 4 diéu 25 luat Can cudc.

Dbi v6i truong hop ngudi dai dién hop phéap thyuc hién tha tuc cp, cip doi,
cap lai thé can cudc cho ngudi dudi 6 tuoi thi lya chon thu tuc, ki€m tra thong tin
cua nguoi dudi 6 tudi trong Co sé dit liéu quoc gia vé dan cu.

Truong hop thong tin chinh xac thi nguoi dai dién hop phap xac nhan chuyen
ho so dé nghi dén co quan quan 1y cin cudc xem xét, giai quyét viéc cap, cip doi,
cap lai thé can cudc.

b. Thu hoi thé ciin cwde véi nguwoi bi twéc quoc tich, cho théi quéc tich
Viét Nam, bi huy bo quyét dinh cho nhap quoc tich Viét Nam, bi huy bo quyét
dinh cho tro lai quoc tich Viét Nam.

Nghi dinh 58/2026 ciing stra ddi, bd sung quy dinh vé trinh tu, thu tuc thu
hoi thé can cude dbi vai cong dan bi tudc quéc tich Viét Nam, cho thoi quéc tich
Viét Nam, bi hiiy bd quyét dinh cho nhép qudc tich Viét Nam, bi huy bo quyét dinh
cho tr¢ lai quéc tich Viét Nam.

Theo do, co quan tiép nhan, tra két qua khi thuc hién mot trong cac thu tuc
néu trén tién hanh lap bién ban vé viéc thu hoi thé cin cude dbi véi ngudi bi tude
qudc tich Viét Nam, cho thoi qudc tich Viét Nam, bi hity bo quyét dinh cho nhap
quéc tich Viét Nam hodc bi hiy bé quyét dinh cho trd lai quoc tich Viét Nam.

Trong thoi han 10 ngay ké tir ngdy c6 quyét dinh, Bo Tu phap giri vin ban
thong bao kém thé can cudc da bi thu hoi dén co quan quan ly can cudce cia Bo
Cong an.

Truong hop co quan tiép nhén, tra két qua khi thuc hién cac thu tuc nay
khong thu hdi duge thé can cudc thi phai néu r6 trong van ban thong bao gui co
quan quan ly can cudc cua Bo Cong an dé co quan quan Iy cin cude cua Bo Cong
an tién hanh x4c minh, thu hdi thé cin cudc theo quy dinh.

Trong thoi han 3 ngay lam viéc ké tir ngay nhan duoc vin ban thong bao cia
B6 Tu phép, co quan quan 1y can cudc cua Bo Cong an c6 trach nhiém huay gia tri
st dung cua thé can cudc va cap nhat thong tin ngudi c6 quyét dinh vao Co so di
liéu quoc gia veé dan cu, Co s¢ dit liu can cude.

C. Quy dinh mdi vé ding ky cw trii cho ngwoi chwa thanh nién

Nghi dinh s6 58/2026/ND-CP cua Chinh phu da stra d6i, bo sung mot s6 quy
dinh vé dang ky cu tra cho nguoi chua thanh nién.

Theo quy dinh méi, truong hop nguodi chua thanh nién dang ky thuong tru,
dang ky tam tra tai noi thudng trl, noi tam tra ctia cha, me hodc cha hoac me hodc
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nguodi giam ho thi cha hoac me hoac ngudi gidam ho thyc hi¢n ké khai, xac nhan y
kién vao T¢ khai thay doi thong tin cu tru.

Truong hop nguoi chua thanh nién dang ky thuong tra, dang ky tam tra tai
noi thuong tra, noi tam trd khong phai 1a noi thuong trd, noi tam tra cia cha, me
hodc ngudi gidm ho thi cha hoac me hodc nguoi giam ho thuc hién ké khai, xac
nhan y kién vao To khai thay d6i thong tin cu tra. Truong hop ngudi chua thanh
nién dugc Toa an quyét dinh giao cho cha hodc me cham séc, nudi dudng thi ngudi
duoc giao cham soc, nudi dudng ké khai, xac nhan ¥ kién vao T khai thay ddi
thong tin cu tru.

IV. Quy dinh méi vé Luét Hj tich s6 03/2026/QH16

L. Chuyén tir "quén 1y thu dong" sang "phuc vu chii ddng" véi cac quy
dinh vé dang ky khai sinh, khai tir cha dong

- Ludt Ho tich s0 03/2026/QH16 bo sung co ché dang ky khai sinh, khai tir
chu dong, danh dau budc chuyén tir phuwong thic "nguoi dan tim dén co quan nha
nudc" sang "co quan nha nude chu dong phuc vu nguoi dan".

- Luat Ho tich ndm 2026 d3 tao co sé phap 1y dé chuyén doi toan dién hé
thdng dang ky, quan 1y ho tich theo mo6 hinh quan 1y hién dai, s6 héa, lién thong va
phuc vu. Trong d6, chuyén tir phuwong thirc "quan 1y thu dong" sang "phuc vu chi
dong", v4i cac quy dinh vé dang ky khai sinh, khai tir chii dong.

- Co ché dang ky khai sinh, khai tir chii dong, danh dau budc chuyén tir
phuong thirc "nguoi dan tim dén co quan nha nudc" sang "co quan nha nudc chu
dong phuc vu nguoi dan".

Theo d9, khi dit liéu tir co s& kham bénh, chita bénh duoc két noi, chia sé tu
dong voi hé thong dang ky, quan 1y ho tich dién tir va d3 c6 day du thong tin can
thiét, co quan dang ky ho tich s€ chu dong thuc hi¢n dang ky khai sinh cho tré em
duogc sinh tai co sy té va dang ky khai tir di véi trudng hop tir vong tai co sd'y
te.

Trong truong hop chua du diéu kién dé thuc hién dang ky khai sinh, dang ky
khai tir theo co ché chit dong do thiéu hodc chua cung cap day du thong tin can
thiét, nguoi co trach nhiém dang ky van thyc hién thu tuc dang ky khai sinh, khai
tur theo cac phuong thirc thong thuong va trong thoi han do phap luat quy dinh.

Quy dinh nay bao dam moi sy kién ho tich Qéu QHQC dang ky dﬁy dua, kip
thoi, dong thot tao su linh hoat trong qua trinh chuyén doi sang phuong thire quan
1y, phuc vu ngudi dan trén moi truong sé (khoan 3 Diéu 15, khoan 3 Diéu 20).

Vi€c quy dinh dang ky khai sinh, dang ky khai tir theo hudng "chu dong" cua
co quan dang ky ho tich nham thé ché héda chu truong day manh chuyén doi so, lay
nguoi dan lam trung tam.

Viée dang ky chu dong cua co quan nha nudc s€ gop phan bao dam dang ky
kip thoi, day du cac su ki¢n ho tich, giam ganh nang thu tuc cho ngudi dan, nang
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cao hiéu qua khai thac dir liéu, dong thoi van bao dam trach nhiém dang ky cia ca
nhan trong truong hop khong thuc hién dugc dang ky chu dong theo quy dinh ctia
phap luat.

Luét giao Chinh phu quy dinh cy thé v trinh ty, thi tuc va 19 trinh thyc hién
dang k}'/, khai sinh, khai tr chu dong, bao giém thuc hi¢n thong nhat trén pham vi
toan quoc tir ngay 01/01/2031 (khoan 1 Diéu 29).

2. Nguoi dan ding ky ho tich tai bat ky UBND céap x4 nao ma khong phu
thudc noi cu tra.

Theo quy dinh ctia Luat Ho tich, ngudi dan ¢ thé yéu cau ding ky cac su
kién, thong tin ho tich tai bat ky Uy ban nhan dan cap xa nao ma khong phu thude
noi cu tru hodc dia gi61 hanh chinh.

Luat Ho tich nam 2026 di tao co so phap 1y dé chuy,én d6i toan dién hé théng
dang ky, quan 1y hg tich theo mo6 hinh quén 1y hién dai, s6 hoda, lién thong va phuc
VU

Trong dQ, tat ca su kién, thong tin ho tich trong nudc duge dang ky tai ny
ban nhan dan cap xa, khong phu thudc noi cu trt, dia gig1 hanh chinh.

Cu thé, nhdm bao dam phu hop v61 mo hinh t6 chtrc chinh quyén dia phuong

02 cap, thuc hién chu truong chuyén d6i sb, tng dung cong nghé thong tin, tao diéu
kién thuan loi nhat — 1y nguoi dan 1am trung tam trong giai doan hién nay.

Picu 8 Luat Hj tich quy dinh:
"1. Uy ban nhédn dan cdp xd khéng phu thugc vao noi cu tri cua cd nhan
dang ky cdc sy kién, thong tin ho tich quy dinh tai Piéu 4 cua Ludt nay.

2. Chu tich Uy ban nhdn déan cdp xa cé tham quyén ky gidy to ho tich. Can
Cit tinh hinh thyc té tai dia phwong, Chii tich Uy ban nhdn dan cdp xd dwoc 1y
quyén ky gidy to hé tich theo quy dinh, trir cdc loai gidy to ho tich sau ddy:

a) Gidy khai sinh;

b) Gidy chitng nhdn két hon;

¢) Gidy to hé tich trong trwong hop ding ky hé tich c6 yéu té nuée ngodi.

3. Co quan dai dién dang ky cdc su kién, thong tin ho tich quy dinh tai Piéu
4 cua Ludt nay cho cong dan Viét Nam cw tru 6 nuwoc ngodi.

4. Co quan dang ky ho tich, co quan quan Iy ho tich dang luu giir s6 hé tich
gidy c6 trdach nhiém cdp nhdt vao sé ho tzch gidy cdc thay doi théng tin ciia cd nhan
quy dinh tai khoan 2 Piéu 4 cua Ludt nay".

Viéc phan quyén dang ky ho tich tri¢t dé cho Uy ban nhan dan cép xa thuan
loi cho ca co quan dang ky ho tich, ngudi dan yéu cau thyc hién dang ky ho tich,
tranh tinh trang déng ky sai tham quyén, anh huéng dén cong tac quan 1y, uy tin vé
gia tri gidy to ho tich, quyén, loi ich hop phap ctia ngudi dan.
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Theo quy dinh cua Luét, nguoi dan c6 thé yéu cau dang ky cac su kién, thong
tin ho tich tai bat ky Uy ban nhan dan cap xd nao ma khong phu thudc noi cu tra
hodc dia gidi hanh chinh. Quy dinh nay xuat phat tir yéu cau thyc tién hién nay khi
nhu cau hoc tap, lao dong, cu tra cia nguoi dan ngay cang linh hoat, khong con bo
hep trong pham vi dia phuong noi dang ky thuong tra.

Trudc day, nhiu truong hop nguoi dan phai quay tr6 vé dia phuong noi
cu tru hodc noi da dang ky ho tich truéc d6 dé thuc hién thu tuc, gay ton kém thoi
gian, chi phi va phat sinh khong it khé khan.

Véi quy dinh mdéi, nguoi dan co thé lua chon noi thuén tién nhat dé thuc
hién thu tuc hanh chinh, dac biét 1a nguoi lao dong, sinh vién, ngudi lam viéc xa
qué hodc thuong xuyén di chuyén.

Dé tao thuén loi, bao dam thoi han giai quyét TTHC trong linh vuc hd tich,
khoan 2 Piéu 8 Luat Ho tich quy dinh: Cht tich UBND cap x3 duoc uy quyén (cho
nguoi thue hién cong tac ho tich) ky mot sO gidy to ho tich, trir Gidy khai sinh, Giéy
chtng nhan két hon, gidy to ho tich trong truong hop dang ky ho tich co yéu t6
nudc ngoai - do day la nhiing gidy to ho tich thiét yéu, quan trong, nguoi dan thuong
sir dung cac gidy to ndy tai co quan c6 tham quyén cua nudc ngoai, can c6 kiém
soat chat ché hon.

Vé dang ky, quan 1y ho tich tai Co quan dai dién, Luat giao Bo truong Bo
Ngoai giao quy dinh chi tiét nham bao dam phu hop véi tinh chat dic thu cia cong
tac ho tich ¢ nude ngoai, gan v6i hoat dong lanh sy, quan h¢ voi phap luét nude so
tai va diéu kién thuc tién khac nhau giita cac qubc gia, ving lanh tho.

Luat Ho tich co6 hi€u luc thi hanh tir ngay 01 thang 3 nam 2027. Viéc dang
ky khai sinh, khai tir chi dong thuc hién theo 16 trinh cia Chinh phu, bao dam thuc
hién thong nhat trén toan quoc cham nhat tir ngay 01 thang 01 nam 2031.

3. Piéu 15 Luit Ho tich quy dinh Ping ky khai sinh nhw sau

“I. Uy ban nhdn dén cdp xa thuc hién dang ky khai sinh cho cdc trieong hop
sau day:

a) Tré em duoc sinh ra tai Viét Nam,

b) Tré em duoc sinh ra o nudc ngoai chwa dwoc dang ky khai sinh, vé cu tru
tai Viét Nam va co it nhdt mot bén cha hoac me la cong ddn Viét Nam;

c) Cong din Viét Nam, nguwoi Viét Nam dinh cw & nwéc ngoai, nguwoi goc
Viét Nam chwa xdc dinh dwoc quéc tich dang sinh séng tai Vigt Nam, dwoc sinh
ra tai Viét Nam ma chwa dwoc ding ky khai sinh, di cé ho so, gidy to do co quan
6 tham quyén ciia Viét Nam cép, xdc nhén.

2. Uy ban nhdn dan cdp xd, theo lwa chon ciia ngueoi yéu cau dang ky khai
sinh, co trach nhiém chu dong thuc hién dang ky khai sinh cho tré em khi dir liéu
ctia co s& kham bénh, chita bénh dwoc két noi, chia sé tw dong toi hé théng dang
ky, qudn Iy hé tich dién tir va dép iing dii cdc diéu kién sau ddy:
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a) Tré em duwoc sinh ra tai co so kham bénh, chita bénh,

b) Nguoi yéu cau dang ky khai sinh dd cung cdp dit néi dung dang ky khai
sinh theo quy dinh.

3. Truong hop tré em sinh ra tai Viét Nam khong dwoc dang ky khai sinh
theo quy dinh tai khoan 2 Diéu ndy thi trong thoi han 60 ngay ké tir ngay tré em
dwoc sinh ra, cha hodc me co trach nhiém dang ky khai sinh cho con; truong hop
cha, me khéng thé dang ky khai sinh cho con thi éng néi, ba néi, éng ngogi, ba
ngoai, anh rudt, chi rugt, bac rugt, chu ruot, cau ruot, co rudt, di rudt hoac ca nhdn,
16 chire dang nudi dudng tré em c6 trach nhiém dang ky khai sinh cho tré em.

4. Noi dung dang ky khai sinh gom:

a) Théng tin cia nguoi dwoc khai sinh: Ho, chit dém (néu cd), tén; gici
tinh; ngay, thang, nam sinh; so dinh danh cd nhdn; noi sinh; qué qudn; dan toc;
quoc tich.

Viec xac dinh ho, chir dém (néu co), tén, dan toc, quéc tich cua nguoi dwoc
khai sinh thuc hién theo quy dinh cua phdp ludt vé dan su, phap ludt vé quoc tich
Viet Nam.

Qué quan cua cd nhan duoc xac dinh theo qué quan cua cha hodac qué quan
cia me theo thoa thudn cua cha, me khi dang ky khai sinh, truong hop cha, me
khong thoa thudn dwoc thi xac dinh theo tap quadn,

b) Thong tin cha, me ciia nguoi dwoc khai sinh: Ho, chiv dém (néu cd), tén;
ngay, thang, nam sinh, so dinh danh ca nhdn (néu co),; dan toc, quoc tich, noi cw
tru. Truong hop chuwa xdac dinh dwoc cha, me cua nguoi dwoc khai sinh thi thong
tin cha, me dwoc bo trong.”

4. Piéu 16 Luat Ho tich quy dinh Ping ky két hon nhu sau:

“]. Uy ban nhdn dén cdp xa thwc hién ddng ky két hon cho cdc treong hop
sau day:

a) Pang ky két hon gitta cong dan Viét Nam cuw trii & trong nwde véi nhau;

b) Dang ky két hén giita cong dan Viét Nam cw trii & trong nuede voi nguwoi
nwoc ngoai, voi cong dan Viét Nam cu tru o nudc ngoai, voi nguoi goc Viét Nam
chua xac dinh dwoc quoc tich dang sinh song tai Viét Nam;

¢) Pdng ky két hén cho nguoi goc Viét Nam chua xdc dinh dwoc quoc tich
dang sinh song tai Viét Nam, nguoi nudc ngoai thuong tru tai Viét Nam.

2. Néi dung dang ky két hén gom:

a) Ho, chir dém (néu c6), tén; ngay, thang, nam sinh; dan toc; quoc tich; noi

cw trii; s6 dinh danh cd nhdn; théng tin gidy to chirng minh vé nhan than cia bén
nam va bén nit;
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b) Noay, thdng, nam déing ky két hén; ngay, thang, nam xdc ldp quan hé hén
nhan.

3. Bén nam va bén nir phdi c¢6 mdt tai co quan dang ky hé tich dé ky vao Sé
dang ky ket hon, Gidy chung nhan két hon.”

5. Piéu 17 Luat Hp tich quy dinh dang Ky giam hd, cham dit giam hd,
thay doi giam hg, giam sat viéc giam ho, chim dirt giam sat viéc giam ho nhw
Sau:

“]. Uy ban nhdn dan cdp xda thiee hién dang ky gidm hé, cham dirt gidm hé,
thay doi giam ho cho cac truwong hop sau day:

a) Giita cong dan Viét Nam cuw tru o trong nuwoc voi nhau;

b) Giita cong ddn Viét Nam cu tru o trong nudc va nguoi nwoc ngodi cu tru
tai Viet Nam voi nhau;

¢) Giita céng dan Viét Nam cu trii & trong nwde va ngueoi goc Viét Nam chia
xac dinh dwoc quoc tich dang sinh song tai Viéet Nam voi nhau,

d) Giita nguoi goc Viét Nam chira xdc dinh dwgc quoc tich dang sinh song tai
Viet Nam voi nhau;

d) Giita phap nhdn voi cong dan Viét Nam cu tru o trong nudc, nguoi nuoc
ngoai cu tru tai Viét Nam, nguoi goc Viét Nam chwa xdc dinh duwoc quoc tich dang
sinh song tai Viét Nam.

2. Uy ban nhdn dén cdp xa thwc hién dang ky gidm sat viéc giam hg, cham dirt
giam sat viéc giam ho lién quan dén quan ly tai san cua nguoi dwoc giam ho.

3. Néi dung dang ky gidm ho, gidm sdt viéc gidm hé gom:

a) Théng tin ciia nguoi dwoc gidm hé: Ho, chiv dém (néu cd), tén; ngay,
thang, nam sinh; gioi tinh; dan toc; quoc tich, noi cu tru; so dinh danh ca nhan
(néu co),

b) Thong tin cua nguoi giam ho, nguoi giam sat viéc giam ho.: Ho, chit dém
(néu co), tén; ngay, thang, nam sinh; gioi tinh, dan tdc; quoc tich, noi cu tru, thdng
tin gidy to chung minh vé nhan than.

4. Ngwoi gidm hé phdi c6 mdt tai co quan dang ky ho tich dé ky vao Sé ding
ky giam ho.”

6. Pi¢u 18 Luit H¢ tich quy dinh ding ky nhéan cha, me, con nhw sau:

“Uy ban nhan déan c4p xa thyc hién dang ky nhan cha, me, con cho cic trudng
hop sau day:

1. Giira cong dan Viét Nam véi nhau ma it nhat mot bén cu trii ¢ trong nudc;

2. Giira cong dan Viét Nam va ngudi nude ngoai v6i nhau ma it nhat mot
bén cu tra tai Viét Nam,;
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3. Gitra cong dan Viét Nam va nguoi goc Viét Nam chua xac dinh duoc qudc
tich dang sinh song tai Viét Nam voi nhau;

4. Gitra nguoi gde Viét Nam chua xac dinh dugc qudc tich dang sinh séng
tai Viét Nam v&i nhau;

5. Giira ngudi gbe Viét Nam chua xac dinh duoc qubc tich dang sinh sdng
tai Viét Nam va nguoi nudc ngoai voi nhau,

6. Giita nguoi nudc ngoai voi nhau ma it nhit mot bén thuong tra tai Viét

29

Nam.
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Phan C
TINH HUONG PHAP LUAT VE HOA GIAI O CO SO

Thue hién Ké hoach sé 04 /KH-UBND ngay 07/01/2026 trién khai cong
tac pho bién gido duc phap luat; hoa giai co s va nhiém vu dat chuan tiép can phap
luat nim 2026; K& hoach s6 195/KH-UBND ngay 15/04/2026 trién khai thuc hién
Dé an “Nang cao ning luc doi ngii hoa giai vién & co so giai doan 2025 - 2030”
trén dia ban tinh. Xin gi¢i thiéu 16 tinh hudng phap luat vé hoa giai ¢ co s¢ dé tuyén
truyén, phd bién, gido duc phap luit nhu sau:

TINH HUONG 1:
Quyén vé 16i di qua bat dong séan lién ké

Noi dung: Ba T va ba G 1a hang x6m cua nhau, nha ba T bi vay boc boi nha
ba G va cac nha khac khong c6 16i di ra duong chung cua xom. Xet thdy 161 di tur
nha ba T ra duong chung cua xom néu dugc mo trén phan dat nha ba G 1a thuan
tién va hop 1y nhat, nén tr ndm 2000, dugc su dong vién cua truong thon va cac ho
dan xung quanh, ba G c6 chira cho ba T mot phan dat cia minh dé lam 16i di ra
duong chung ctia xém, tuy nhién, do dat dai ngdy cang co gia tri va nghe 10i khuyén
clia mot s6 ngudi ho hang, dau nam 2023, ba G da rao 16i di nay lai khong cho nha
ba T di ra duong chung cua xom. Ba T dé thoa thuan dén bu cho ba G vé phan dat
dung de lam 101 di nay nhung ba G nhat quyét khong dong y vi cho rang ba T khong
c6 quyén yéu cau ba chira 16i di nhu vay, hai bén da to tiéng, gy mat trat tu trong
khu dan cu.

Goi y xir Iy tinh hudng:

1. X4c dinh mau thuin, nguyén nhan

Giita ba T va ba G d3 xay ra mau thuin vé 16i di tir nha ba T ra duong cong
cong cua xoém do chua théa thuan dugc véi nha.

2. Phén tich

Theo quy dinh phap luat, ba T c6 quyen yéu cau chu s6 hitu bat dong san vay
boc danh cho minh mot 16i di hop ly trén phan dit cia ho, nghia 1a ¢6 quyén yéu
cau ba G danh cho minh mot 16i di hop 1y trén phan dét cua ba G; dong thoi, ba T
c6 nghia vu phai dén bu cho ba G, trir truong hop co6 thda thuén khac.

3. Ciin cir giai quyét:

Quy dinh phap luat: Khoan 1 Diéu 29 Luat Dét dai nam 2024 quy
dinh “Quyén doi véi thira ddt lién ké bao gom quyén vé 1oi di; cap mde, thodt

nuoc; twoi nuoc, tieu nudc trong canh tac; cap khi ga; lap dwong ddy tai dién,
théng tin lién lac va cdc nhu cdu can thiét khdc theo quy dinh ciia phdp lugt.”
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Piéu 245 B0 luat dan sy nam 2015 quy dinh: “Ouyén doi véi bat dong san
lién ké la quyen dwoc thuc hién trén mot bt déng sdan (goi la bat dong san chiu
hwéng quyén) nham phuc vu cho viéc khai thac mét bat dong sdan khdc thuée quyén
S6 hitu ciia ngueoi khdc (goi la bat dong san huwéng quyén)”.

Khoan 1 DPiéu 254 B6 luat Dan sy nim 2015 quy dinh Quyén vé 16i di qua
nhu sau:

“Chii 86 hitu ¢6 bdt déng san bi vdy boc boi cac bdt déng san ciia cac chu
S0 hitu khac ma khong co6 hodc khong du 16i di ra dwong cong cong, co quyen yeu
cau chii s¢ hitu bdt ddng san vay boc danh cho minh mét 16i di hop Iy trén phan ddt
cua ho.

Loi di duwoc mo trén bat dong san lién ké nao ma dwoc coi la thuan tién va
hop ly nhat, co tinh den dac diém cu thé cua dia diém, loi ich cua bat dong san bi
vay boc va thiét hai gdy ra la it nhdt cho bat dong san coé mo 16i di.

Chii s¢ hitu bat déng san hirong quyén vé 16i di qua phai dén bii cho chii sé
hitu bat dong san chiu hudng quyén, triv truong hop cé théa thudn khdc”

~ Dao ly: Van dyng tuc ngt: “Bdn anh em xa mua lang giéng gan”, “Toi lira
tat den co nhau’.

4. Huéng giai quyét:

Phan tich cho ba G hiéu vé viéc ba T yéu cau dugc chira 16i di qua nha ba dé
di ra dudng chung cta x6m 1a theo quy dinh phéap luat; dong vién, thuyét phuc ba
ddng ¥ thoa thuan dé ba T dén bu mot khoan tién nhat dinh, dé ca hai bén cung vui
vé, gan bo v6i nhau nhu tir trude gio, dé hang xom lai “T6i Itra tat dén c6 nhau”.

TINH HUONG 2
Tranh chap phan chia di san thira ké

Noi dung: Ong L két hon v6i ba N ¢6 03 ngudi con 1a A, B va T. Nam 2019,
ong L qua doi khong dé lai di chuc. Nam 2022, 03 nguoi con cing ba N hop thoa
thuan phan chia di san. Di san cta éng L duoc xac dinh 13 quyén sé hitu 02 cian nha
va 300 triéu déng tién mat; ngoai ra, sau khi ong L chét, s tién moi nguoi dén
phlng viéng trong dam tang cua éng L 13 200.000.000 dong. Khi hop ban nhiing
nguoi thira ké, ba N, anh B va T déu thdng nhat phan chia di san theo phuong 4n
“02 cdn nha chia cho hai ngudi con trai 1a anh B va T, 300 tri¢u chia cho 04 nguoi:
ba N, anh B, anh T va chi A” va x4c dinh s tién phung viéng 200.000.000 dong
khong phai 13 di san thira ké nén khong thuc hién phan chia. Chj A khong chap
nhan phuong 4n nay vi cho rang: tat ca ti san lién quan dén ngudi cha déu phai
duogc phan chia va di 14 con thi phai dugc hudng nhu nhau, yéu ciu me va hai nguoi
anh phai thanh toan cho minh phan gia tri tai san quy déi thanh tién ma minh duogc
huong tur 02 can nha, ddng thoi, chia cho minh phan tién phung viéng 200.000.000
ddng. Giira chi A va ba N, anh B, anh T d4 xay ra mau thufn.
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Goi y xir Iy tinh hudng:

1. X4c dinh mau thuin, nguyén nhan

Gitra me con ba N, anh B, anh T va chi A (con cua ong L va N) da xay ra
mau thuan do: (1) chua thong nhat dugc phuong an phan chia di san: quyén sé hitu

02 can nha va 300 tri¢u ddng tién mit do o ong L dé lai va (2) chua xac dinh ding
quy dinh phap luat vé tai san 1a di san thira ké.

2. Phan tich
Phuong an phan chia di san cia ba N, anh B, anh T d6i v6i phan di san do
ong L dé lai: “02 can nha chia cho hai ngudi con trai 1a anh B va aph T, 300 triéu
chi‘a cho 04 ngu’c‘ri: ba N, anh B, ar}h T va chi A” vi quan niém rang con gai co
chong theo chong, khong tho cliing t6 tién thi dugce hudng it hon 1a sai; chi A khong
dong tinh véi phuong an phan chia la dung.
Chi A cho rang sd tién phiing viéng 200.000.000 dong 14 di san thira ké cta
ong L 1a sai theo quy dinh phéap luat.
3. Ciin cir giai quyét
- Céan ctr quy dinh phap luat:
* Poi véi viée xac dinh di san thira ké:
Quan diém cta ba N, anh B, anh T trong tinh hudng trén 13 hoan toan phu
hop quy dinh phap luét:
biéu 612 B0 luat dan sy ndm 2015 quy dinh “Di san bao gom tdi san riéng
cua nguoi chét, phan tai san cua nguoi chét trong tai san chung voi nguoi khdc”.
Khoan 1 Diéu 611 Bo luat dan sy nam 2015 quy dinh “Thoi diém mo thira ké
la thoi diem nguoi o tai san chét. Truong hop Toa dan tuyén bo mot nguoi la da
chet thi thoi diéem mo thiea ké la ngay dwoc xac dinh tai khoan 2 Piéu 71 cua Bo
ludt nay”.
o Pbi voi viéc phan chia di san thira ké: Quan diém cua chi A trong tinh
hudng trén l1a hoan toan phu hop véi quy dinh cua phap luat.
~ Dicu 610 Bo ludt dan sy 2015 quy dinh: “Moicd nhdn déu binh
dang vé quyén de lai tai san cua minh cho nguoi khac va quyén huong di san theo
di chuc hodc theo phap luat”.
Diéu 651 B luat Dan sy nim 2015 quy dinh:
“1. Nhitng nguwoi thira ké theo phdp ludt dwoc quy dinh theo thir ti sau ddy:
a) Hang thira ké thir nhcf{ gom: v, chong, cha dé, me dé, cha nudi, me nudi,
con dé, con nuoi cua nguoi chét;
b) Hang thira ké thir hai gom ong noi, ba ngi, ong ngoai, ba ngoai, anh rugt,

chi rudt, em rudt ciia nguwoi chét; chau rudt ciia nguoi chét ma nguwoi chét la éng
noi, ba ngi, ong ngogai, ba ngoai,
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c) Hang thira ké thir ba gém: cu noi, cu ngogi cua nguoi chét; bdc rudt, chii
rugt, cau rugt, co ruot, di rut cua nguoi chét; chau rudt cia nguoi chét ma nguoi
chét la bdc rudt, chii rudt, cau rudt, cé rudt, di rudt; chdt rudt cia nguoi chét ma
nguoi chét la cu néi, cu ngoai.

2. Nhitng nguwoi thira ké ciing hang dwoc hiedng phdn di san bang nhau.

3. Nhitng nguoi o hang thira ké sau chi duwoc hwong thira ké, néu khong con
ai ¢ hang thira ké truée do da chét, khong cé quyén huéng di san, bi trudt quyén
hwong di san hodc tu choi nhdn di san.”

Do d6: (1) theo khoan 1 Diéu 611 B6 luét dan sy ndm 2015, s tién phung
viéng 200.000.000 ddng 1a tai san c6 duoc sau thoi diém mo thira ké, khong phai
1a tai san ctia 6ng L nén so tién nay khong phai 1a di san thira ké, khong thuc hién
phan chia d6i véi sb tién nay 1a phu hop; (2) Theo diém a khoan 1 Piéu 651 Bo
luat dan sy ndm 2015, chi A, anh B, anh T va ba N cung thudc hang thira ké thi
nhat cia 6ng L nén chi A, anh B, anh T va ba N s& duoc hudng phan di san bang
nhau, yéu cau cua chi A xac dinh lai phﬁn gia tri tal sdn ma minh dugc huong tir 02
can nha la phu hop.

‘ - Van dung dao 1y: “Anh em nhu thé tay chan, rach lanh dum boc d¢ hay do
dan”.
4. Hwéng giai quyét:

Phén tich cho ba N, anh B, anh T hiéu viéc khong phan chia cho chi A phan
tai san 12 02 can nha ma ong L dé lai 1a khong ding quy dinh vé hang thira ké va
quyén binh ding cta nhitng ngudi cing hang thira ké theo diém a khoan 1, khoan
2 Piéu 651 va DPiéu 610 Bo luat dan sy nam 2015 va dao 1y cta ngudi Viét
Nam “Anh em nhu thé tay chan, rach lanh dum boc do hay d& dan”; dong thoi,
phan tich cho chi A hiéu sé tién phiing viéng 200.000.000 dong 14 tai san c6 duoc
sau thoi diém md thira ké, khong phai 13 tai san ctia 6ng L nén sd tién nay khong
phai 1a di san thira ké, khong thuc hién phan chia ddi véi s6 tién nay 1a phu hop quy
dinh tai khoan 1 Diéu 611 B6 luat dan sy nim 2015.

Giai thich, dong vién ba N cung cac con lya chon phan chia tai san do ong L
de lai “02 can nha va 300 triéu dong” hai hoa, ai cling c6 phan, gitt gin tinh cdm gia
dinh, tranh vi tién bac ma me con, anh em xa lia.

TINH HUONG 3
Tranh chip chim tiép nhin, hoin thuc hién nghia vu dan sy

Noi dung: Gia dinh 6ng P chuan bi cudi vo cho con trai nén dit ba N nuodi
02 con lon trong 06 thang dé phuc vu ddam cudi. Gia lon “hoi” 1a 90.000 dong/kg.
Ong P dua trudc cho ba N 02 triéu dong dé mua cam. Gan dén thoi gian bat lon, do
nha gai yéu cau lui ddm cudi cham lai 01 thang nén ong P dé nghi ba N tiép tuc
nudi lon thém 01 thang nita. Ba N cho ring, nudi thém 01 thang thi lon khong ting
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thém can ma chi an tén cam, vi vay yéu cau ting gia lon “hoi” thém 5. 000 dong/kg
thanh 95.000 dong/kg. Néu khong d6ng y thi ba N tra lai 02 triéu dong tién cam va
s& ban lon cho ngudi khac. Ong N khong déng ¥ nén hai bén xay ra tranh chap.

Goi y xir Iy tinh hudng:
1. X4c dinh mau thuin, nguyén nhén:

Mau thuin xudt phat tir viéc ong P thoa thuan voi ba N dat coc trude cho ba
N 02 triéu déng dé mua cam nudi lon trong 06 thang rdi sau d6 ban cho 6ng voi gia
lon “hoi” 12 90.000 ddng/ky dé phuc vu ddm cudi cho con trai ong, nhung gan dén
thoi gian bt lon thi do nha gai lui ngay cudi cham 01 thang nén dng P dé nghi ba
N tiép tuc nudi lon thém 01 thang nita. Ba N cho rang nudi thém 01 thang thi lon
khong tang thém can ma chi ton cam, vi vdy yéu cau tang gia lon “hoi” tir 90.000
ddng/kg 1én thanh 95.000 dong/kg. Ong P khéng dong ¥ va xay ra tranh chép.

2. Phan tich

Theo quy dinh cua B¢ ludt Dan sy nam 2015, truong hop viéc mua ban lon
giita éng P va ba N dwoc giao két, thuc hi¢n thi s6 tién dit coc 02 triéu dong c6 the
duoc trie dé thuc hién nghia vu tra tién; néu ong P tir chéi viéc mua ban lon thi sé
tien 02 triéu nay thugc vé ba Ny néu ba N tir choi viéc mua béan lon thi phdi tra cho
ong P 02 triéu tién dit coc va mot khodn tién twong dwong gia tri tai san dat coc la
02 triéu nira. Vi vay trong truong hop 02 bén khong thoa thuin duge viéc mua ban
va ba N doi tra lai 02 triéu dong tién cam va s& ban lgn cho nguoi khac 1a khong
dung, néu tra tién coc thi phai tra 04 triéu cho dng P.

Su viéc 1ui dam cudi 1a sy kién phat sinh ngoai y mudn (nhung lai tir phia
ong An), khong thé thuc hién dugc nghia vu ding thdi han, vi vay theo quy dinh
ctia B luat dan sy nam 2015 thi 6ng P phai thong bao ngay cho ba N biét va dé
nghi dugc hoan viéc thuc hién nghia vu (mua lgn) va theo quy dinh thi 6ng P chi
dugc hodn viéc mua lon, néu dugc ba N déng y. Nhung ba N chi déng v khi gia lon
ban duoc tang 1én 1 95.000 dong/kg.

3. Huéng giai quyét

Do c&c bén khong tu thoa thuan dugc nén Hoa giai vién co thé dua ra 02
phan tich phuong an dé cac bén lya chon nhu sau:

- Mot 13, dén thoi diém 6 thang, ong P mua lon véi gia 90.000d/kg, sau do
c6 thé gui giir lon tai nha ba N 01 thang va thanh toan chi phi hop 1y cho viéc gui
giu: theo quy dinh cua Bo luat Dan sy nam 2015. (Khoan 2 Piéu 355 quy dinh:

“Truong hop chdm tiép nhan doi twong ciia nghia vu la tai san thi bén c6 nghia vu
c6 thé gui tai san tai noi nhdn gui gtk tai san hodc dp dung bién phap can thiét
khac dé bao quan tai san va cé quyén yéu cdau thanh toan chi phi hop Iy. Truong
hop tai san dwoc gui giir thi bén c¢o nghia vu phai thong bdo ngay cho bén co
quyén”). Trong truong hop ba N khang khang khong muon gui gitr Ion thém 01
thang thi 6ng P c6 thé dem lon di gui gitr noi khac va tat nhién chi phi phat sinh do
ong P chiju. Trudng hop nay s& mat di tinh lang nghia x6m. Phuong an tt nhit 1a
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thuyét phuc ba N nén hoan thanh viéc mua ban ban dau (gia 90.000d/kg) va nhan
nudi gitr thém 01 thang véi chi phi hop 1y.

- Hai 13, ba N khong thuc hién viéc mua ban lon véi gia 90.000d/kg ma van
mudn ban véi gia 95.000d/kg sau 01 thang nudi thém va éng P van khong chiu, nhu
vay ba N phai tra lai tién coc cho 6ng P 1a 04 triéu dong. Viéc nay ciing dan dén
stc mé tinh cam.

Hoa giai vién can giai thich dé hai bén hiéu rd va lua chon phuong an t6i wu
nhat, ddng thoi thuyét phuc hai bén bang dao 1y nhu: Viéc 6ng P guri gam viéc nuoi
heo ddm cudi con cho ba N thé hién su tin twong, tinh hang xém than thiét gita hai
nha, vi vy ba N thong cam va chia s& v6i 6ng P viée lui dam cuéi 13 ngoai y mudn,
ong P ciing can phai hiéu rang 6ng dang can sy gitp d& caa ba N trong viéc nudi
gilr lon thém 01 thang va viéc ong tra chi phi cho ba N la hoan toan hgp v6i dao 1y,
phu hop v6i quy dinh phép luat hién hanh.

TINH HUONG 4
Tranh chap di san thira ké bang di chiic miéng

Noi dung: Ba Truong cé mot ngudi con trai rudt 1a anh Trién (chong ba
Truong dd mat khi anh Trién méi duoc 01 tudi). Khi con séng, trong dam gid b,
ba Truong c6 ndi 1a cho ba Hién (em gai rudt ba Truong) 100m? dat sau vuon dé
dung nha & véi diéu kién khong duoc ban cho ngudi khac. Ba thang sau ba Trudng
mat do mac bénh hiém nghéo. Ba Hién yéu cau anh Trién chia tai san theo di chiic
miéng ba Truong di néi trong dam gid. Anh Trién khong dong ¥, tranh chap xay
ra.

Goi y xir Iy tinh hudng:

1. X4c dinh mau thuin, nguyén nhan:

Giira ba Hién va anh Trién da xay ra mau thuin vé viéc ba Hién doi chia tai
san cua ba Truong dé lai theo di chuc miéng

2. Phén tich:

Theo quy dinh ctia phap luat viéc ba Hién cho rang ba Trudng (chi rudt ba
Hién) da dé lai di chiic miéng cho ba 100m? dat sau vuon va sau khi ba Truong chét
ba doi chia tai san ctia ba Truong la khong co co so.

3. Ciin ctr giai quyét:

Piéu 629 B luat Dan sy naim 2015 quy dinh vé di chuc miéng nhu sau:

“I. Truong hop tinh mang mot nguoi bi cadi chét de doa va khong thé lap di
chuc bang van ban thi co thé lap di chuc miéng.

2. Sau 03 thang, ké tir thoi diém di chiic miéng ma ngwoi ldp di chiic con
song, minh mdn, sang suot thi di chuc miéng mdc nhién bi huy bo”.
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Khoan 5 Piéu 630 Bo luat Dan sy ndm 2015 quy dinh vé di chuc hop phap
nhu sau:

“Di chiic miéng diwgc coi la hop phdp néu nguoi di chiic miéng thé hién y
chi cudi cing ciia minh trude mdt it nhat hai nguoi lam chung va ngay sau khi
ngueoi di chiic miéng thé hién y chi cudi cing, ngwoi lam chitng ghi chép lai, ciing
ky tén hodc diém chi. Trong thoi han 05 ngdy lam viéc, ké tir ngay nguoi di chiic
miéng thé hién y chi cudi cung thi di chiic phdi dwoc cong chimg vién hodc co quan
c6 tham quyén chirng thuc xdc nhdan chiv ky hodc diém chi cia ngueoi lam chimg”’

4. Huéng giai quyét:

Hoa giai vién cin ctr vao cac quy dinh néu trén dé giai thich va phan tich cho
ba Hién hiéu rd vé quy dinh vé di chiic miéng va di chic miéng hop phéap. Vé viéc
lap di chiic miéng, nguoi dé 1ai di chuc chi duoc 1ap di chiic miéng khi ro1 vao cac
hoan canh nhu tai nan, bi cai chét de doa, ma khong thé lap di chuac béng van ban
nhung c6 nguyén vong dé lai di san cho nhitng nguoi thira ké, nhu vay trong truong
hop nay ba Truong trong lic dy dam gid ma ndi ra ¥ dinh cua minh, luc d6 ba
khong roi1 vao hoan canh bi cai chét de doa, bén canh d6 di chuc mi¢ng cua ba
Truong cling khong hop phap.

TINH HUONG 5
Tranh chip vé viéc hang x6m chira 16i di chung

Noi dung: Ong Thanh c6 03 ngudi con va ¢ thira dat dién tich 130m?, chiéu
rong 6,5m, chiéu dai 20m. Ong du dinh tach thira dat chia déu cho 03 ngudi con.
Theo quy dinh ctia thanh phé H, cac thtra dat dugc hinh thanh tir viée tach thira phai
dam bao chiéu rong 03m tr¢ 1€n (so voi chi gioi xdy dung), dién tich khong nho
hon 30m?. Vi vdy néu chia 03 thira, phan dat phia trong s& khong c6 16i di. Tuy
nhién, phan dit trong cung nay lién ké v6i ngd di chung ctia ba Hong, 6ng My. Ong
Thanh dit van dé tra ba Hong, 6ng My 20 triéu dong dé duoc st dung chung ngd
di nay nhung khong dugc chap nhan, hai bén phat sinh mau thuin.

Goi y xir Iy tinh hudng:
1. X4c dinh mau thuin, nguyén nhan:

Giira 6ng Thanh va ba Hong, 6ng My xdy ra mau thudn vé st dung ngd di
chung khi 6ng Thanh du dinh tach thura cho 03 nguoi con.

2. Phan tich va ciin ctr giai quyét

Theo quy dinh phap luat, ong Thanh c6 quyén yéu cau chil s¢ hiru bat dong
san vay boc danh cho minh mot 16i di hop 1y trén phan dat cua ho, nghia 1a Ong

Thanh co quyén yéu cau ba Hong, ong My cho str dung chung 16i di trén phan dat
cua ba Hong, 6ng My.
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Khoan 1 Piéu 29 Luat Pat dai naim 2024 quy dinh “Quyén déi véi thira dit
lién ké bao gom quyén vé 16i di; cap nuée, thodt mede,; tedi nude, tiéu nwéc trong
canh tdc; cdp khi ga; ldp dwong ddy tdi dién, thong tin lién lac va cdc nhu cau can
thiét khdc theo quy dinh ciia phdp ludt.”

Piéu 245 B0 luat dan sy nam 2015 quy dinh:” “ Quyén doi véi bat dong san
lién ké la quyen dwoc thuc hién trén mot bt dong san (goi la bat dong san chiu
hwéng quyén) nham phuc vu cho viéc khai thac mét bat dong san khdc thuée quyén
s& hitu cia ngueoi khdc (goi la bat dong san huéng quyén)”.

Khoan 1 Diéu 254 Bo luat Dan sy nim 2015 quy dinh Quyén vé 16i di qua:

“Chii s6 hitu ¢6 bt déng san bi vdy boc boi cac bdt déng san ciia cac chu
s0 hitu khdc ma khong co hodc khong du 16i di ra dwong cong cong, co quyen yeéu
cau chii s¢ hitu bdt ddng san vdy boc danh cho minh mét 16i di hop 1y trén phan dat
cua ho.

Loi di dwoe mé trén bat dong san lien ké nao ma dwoc coi la thudn tién va
hop ly nhat, co tinh den dac diém cu thé cua dia diém, loi ich cua bat dong san bi
vay boc va thiét hai gdy ra la it nhdt cho bat dong san coé mo 16i di.

Chil 56 hitu bat ddng san hirong quyén vé 16i di qua phai dén bi cho chii sé
hitu bat dong san chiu hudng quyén, triv truong hop cé théa thudn kKhac”

3. Hudng giai quyét:

Khi 6ng Thanh dy dinh tach thira dat cia minh thanh 03 thira cho 03 con thi
phan dat bén trong s& khong ¢ 10i di, tuy nhién phan dat nay lai lién ké v6i ngd di
chung cta ba Hong, 6ng My nén 6ng Thanh da dat van dé tra ba Hong, ong My 20
triéu dé duoc str dung ngd di chung. Hoa giai vién phan tich cho ba Hong, ong My
hiéu viéc 6ng Thanh yéu cau dugc sir dung chung ngo di Chung 1a theo quy dinh
phap luat, tr do dong vién, thuyét phuc ba Hong, ong M¥§ dong ¥ nhan s tién ma
ong Thanh dén bu dé cac bén cung vui vé, gin bo v6i nhau, dé hang xom lai “Téi
lira tat dén c6 nhau”.

TINH HUONG 6
Xac 1ap quyén so hiru d6i véi gia cAm bi that lac

Noi dung: Ngay sau khi phat hién c6 20 con ga khac lac vao dan, chi Nhi da
hoi cac gia dinh c6 nudi ga xung quanh va bao voi T6 trudng to dan pho nhung
khong thay gia dinh nao dén nhan ga. Muoi ngay sau, chi Thuy la nguoi t6 dan pho
bén canh dén tim chi Nhi, néi 13 bi mat 20 con ga, muén nhén lai sb ga lac va toan
bd s6 lugng trimg ma 20 con ga da dé trong thoi gian chi Nhi tam thoi nudi gitr.
Chi Nhi khong dong v tra lai ga va trimg cho chi Thily vi cho rang dan ga da 1an
vao nhau, khong biét dau 1a ga cta chi Thiy, hon nita chi Nhi da ton tién va cong
nudi gitt, chdm soc ga trong 10 ngdy qua nén sb ga va trimg phai 1a caa chi. Khong
ai chiu nhudng ai, hai bén xdy ra mau thuan, cai v va ning 1oi v4i nhau.
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Goi y xir Iy tinh hudng:
1. X4c dinh mau thuin, nguyén nhén:

Mau thuln giira ba Nhij va ba Thuy trong viéc xac 1ap quyén sé hiru dbi véi
gia cam bi that lac, thudc linh vuc dan sy 1a do ba Nhi va ba Thay chua hiéu hét
quy dinh ctia phap luat vé xac 1ap quyén so hiru d6i voi gia cam bj that lac.

2. Phan tich va ciin o giai quyét:

Ba Nhi khi phat hién c6 20 con ga khac la bi lac vao dan ga nha ba, ba da bao
v6i T6 trudong t6 dan phd dé thong bao cho cha so hitu biét nhan lai. Trong thoi
gian chd chu s hiru nhan lai thi ba da bo cong nuoi dudng 20 con ga d6. Ba Thuy
l1a chu s& hitu 20 con ga bi lac, khi ba Thuy nhén lai ga thi doi ba Nhi tra lai toan
bd s6 lugng trimg ga trong mudi ngay ba Nhi nudi dudng 1a khong hop 1y, ma theo
quy dinh ctia phap luat ba Thay phai thanh toan tién cong nudi giit va chi phi khac
cho nguoi bat duoc gia cam 13 ba Nhi. V& phia ba Nhj phai tra lai 20 con ga bi lac
cho ba Thuy 14 chu s¢ hitu gia cam bi that lac.

- Piéu 232 B0 luat Dan sy nim 2015 quy dinh:

“I. Trwong hop gia cam ciia mét nguoi bi that lac ma ngwoi khdc badt
dwoc thi nguoi bdt dwoc phdi théng bdo cong khai dé chii sé hitu gia cam biét ma
nhan lai. Sau 01 thang, ké tir ngdy thong bdo cong khai ma khong cé nguoi dén
nhdn thi quyén s0 hitu doi véi gia cam va hoa loi do gia cam sinh ra trong thoi gian
nuéi giit thudc vé nguoi bdt dwoc gia cam.

2. Truong hop chu so hitu dwoc nhan lai gia cam bi that lac thi phai thanh
todn tién cong nudi itk va chi phi khdc cho nguoi bt duoc gia cam. Trong thoi
gian nuoi giir gia cam bj that lac, nguoi bt duoc gia cam duoc huwong hoa loi do
gia cam sinh ra va phdi béi thwong thiét hai néu cé 16i co y lam chét gia cam.”’

- Pao ly: “Co qua c6 lai mdi toai long nhau”; “Mot diéu nhin, chin diéu lanh”.
3. Huéng giai quyét:
- La hoa giai vién khi dugc phan cong tién hanh hoa giai trén co s6 quy dinh

B¢ luat Dan sy nam 2015 vé xac 1ap quyén s& hitu d6i v6i gia cam bi that lac néu
trén. Hoa giai vién can:

Giai thich cho ba Thuy hiéu theo quy dinh phap luat vé dan sy khi ba nhan
lai ga bi that lac phai thanh toan tién cong nudi dudng va céc chi phi phat sinh khac
cho ba Nhi va trong thoi gian nudi dudng do ba Nhi dugce quyen hudng hoa lg1 do
gia cam sinh ra, c6 nghia 1a hudng so trimg do 20 con ga bi thét lac sinh ra.

Giai thich cho ba Nhi hiéu theo quy dinh phap luat vé dan sy thi ba phai tra
lai 20 con ga bi lac cho ba Thily 13 chii s¢ hitu gia cam bi that lac, vi sau 01 thang,
ké tir ngay thong bao cong khai ma khong c¢6 nguoi dén nhan thi quyén s hiru doi
v6i gia cAm méi thude vé ngudi bat duogc gia cam la ba. Trong truong hop nay, sau
10 ngay ba Thuy la chu sé hitu gia cAm bi that lac d3 dén dé nhan lai s6 ga bi thét
lac, do d6 theo quy dinh ba phai tra lai sd ga trén.
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TINH HUONG 7
Quyén vé twéi nuéc, tiéu nwée trong canh tic

Noi dung: Gia dinh ba Mui khai hoang va canh tac thira dat tir trudc nim
1992 va khong tranh chap véi ai. Trude phan dat cia nha ba Mui 1a mang nudc
cong cong dé tudi tiéu chung cuia ba gia dinh. Do ba Mui pha bo nhap dién tich
mang nudc vao ruong cua gia dinh dé canh tac, khién 02 ho gia dinh phia sau khong
cO nuoc tuoi cdy. Vi vay, gilta gia dinh ba Mui va 02 ho gia dinh kia mau thuan,
tranh cai to tiéng voi ba Mui.

Goi y xir Iy tinh hudng:

1. X4c dinh mau thuin va nguyén nhan

Mau thudn giita gia dinh ba Mui va 02 ho gia dinh xudt phat tir viéc st dung
mang nudc cong cong khong dung cua ba Mui, do ba Mui pha bo ciia mang nudce
cong cong dé tudi tiéu chung cua ba gia dinh, nhap dién tich mang nudc ndy vao
rudng cua gia dinh ba dé canh tac, khién 02 ho gia dinh phia sau khong c6 nudc
tudi cay.

2. Phén tich va ciin cir gidi quyét

Viéc ba Mui pha bo nhap dién tich mang nudc cong cong vao rudng cua gia
dinh dé canh tac, khién 02 ho gia dinh phia sau khong c6 nudc tudi cay 1a khong
dung, day la mang nudc cong cong dé tudi ti€u chung cua ba gia dinh. Ba Mui ¢6
thé bi budc phai boi thuong thiét hai neu c6 thiét hai xay ra tur viéc khong co nude
tudi cdy co thé din dén gay thiét hai, ton that cdy cdi .

Theo Biéu 253 Bo luat Dan su ndm 2015 quy dinh quyén vé tudi nudc, tiéu
nudc trong canh tac: “Nguoi c6 quyen sit dung dat canh tac khi ¢é nhu cau vé tuwdi
nude, tiéu nuwée, ¢ quyén yéu cau nhitng nguoi sir dung dat xung quanh dé cho
minh mét 16i dan nwéce thich hop, thudn tién cho viéc twdi, tiéu; nguoi dcge yéu
cau c6 nghia vu ddp g yéu cau dé; néu nguoi sir dung 16i dan miede gdy thiét hai
cho nguoi sir dung dat xung quanh thi phdi béi thuong”.

3. Huéng giai quyét

La hoa giai vién khi dugc phan cong tién hanh hoa giai trén co so quy dinh
trén cua Bo luat Dan sy nam 2015 quy dinh quyen vé tudi nudc, tiéu nudc trong
canh tac dé phan tich cac bén hiéu rd vé quyen loi, trach nhiém ctia mdi bén trong
vu viéc va cac bén thoa thuan viéc giai quyet cac mau thuan, tranh chap va tu
nguyén thyc hién thoa thuén do. Pé nghi gla dinh ba Mui dé cho 02 ho phia sau
mot 16i dan nudc thich hop, thuan tién cho viée tudi rudng; dong thoi gia dinh ba
Mui khi sir dung 161 dan nudc phai dam bao khong lam anh huong dén rudng cua
02 ho gia dinh phia sau, néu gay thiét hai phai boi thuong theo quy dinh.

Hoa giai vién can néu truyen thong t6t dep vé tinh lang nghia x6m “6 nha co
lang giéng nha, & dong co lang giéng ddng” va thuyét phuc cac bén khong dé xay
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ra tranh chap, mau thudn, xung dot dan dén hau qua thiét hai xay ra cho ca doi
bén. Trong trudong hop khong dat dugc thoa thuan, hoa giai vién huong dan cac
bén dén co quan, t6 chic c¢6 thAm quyén giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.

TINH HUONG 8
Phong, chong bao e gia dinh

Noi dung: Vo chf)ng anh N6 va chi Ca da két hon duoc ba nam va c6 mot
con 5 tudi. Cude séng vo chong rat hanh phuc, anh N6 chdm chi lam an, thuong vo,
yéu con. Vira qua c¢6 ban rt hun vbn 1am an, anh N6 da don het tlen tiét kiém cua
ca hai vo chong dé dau tu kinh doanh. Do lam an thua 156 mét tién nén chi Ca da
quay sang chi chiét chong. Anh N6 sinh chan nan, ruou, che, co u()ng ruou vao thi
anh NO lai 161 chi Ca ra chui boi . . khién cudc song ngay cang bé tac Pinh diém
hém qua, sau khi uéng ruou, anh No lai to tiéng, quat ming chi Ca rdi lao vao danh
vg, vu viéc chi dung lai khi bd me anh N6 phat hién va can ngan. Sau su viéc nay,
tinh cam cua hai vo chéng ran nit, chi Ca d3 bo vé nha bd me dé.

Goi y xir Iy tinh hudng
1. X4c dinh mau thuin, nguyén nhin

Mau thudn giita anh N6 va chi Ca 1a do anh N6 dung hét tién tiét kiém cua
hai vo chéng dau tu lam an nhung bj thua 16 mat tién, chi Ca x6t ctia nén quay sang
chi chiét chéng khién anh B chan nan, muon rugu gidi sau va co rugu vao 1a 16i chi
Ca ra chiri mang, cao diém dén mot ngy da danh va gay thuong tich cho chi Ca,
khién chi Ca bo vé nha cha me dé 6.

2. Phén tich va ciin cit giai quyét:

Viéc anh No6 va chi Ca chui méng qua lai 1an nhau, anh N6 con danh vo, chi
Ca khong ¢ cung chong ma bo vé nha cha me de ¢ la vi pham phap luat vé hon
nhan gia dinh va Luat Phong, chong bao luc gia dinh nam 2022.

Khoan 1 Piéu 19 Luat Hon nhan gia dinh nam 2014 quy dinh vé tinh nghia
vo chong: “Vo chong c¢é nghia vu thuwong yéu, chung thiy, ton trong, quan tim,
cham soc, giup do nhau, cung nhau chia sé, thuc hién cdac cong viéc trong gia
dinh”.

Hanh vi ctia anh N6 ¢6 thé bi xtr Iy vi pham hanh chinh theo quy dinh tai
khoan 2 Piéu 37, khoan 1 Piéu 39 Nghi dinh 282/2025/NP-CP (ngay 30/10/2025
cta Chinh phu quy dinh xtr phat vi pham hanh chinh trong linh vyc an ninh, trat tu,
an toan xa hoi; phong, chéng t¢ nan xa hdi; phong, chéng bao luc gia dinh) cu thé:

“Phat tién tir 5.000.000 dong dén 10.000.000 dong doi véi hanh vi danh dép
hodc hanh vi co y khac xam hai den siic khoe, tinh mang thanh vién gia dinh nhung
chwa déen muecc truy cuu trach nhiém hinh su”
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“Phat tién tir 5.000.000 dong den 10.000.000 dong doi véi hanh vi lang ma,
chi chiét hodc hanh vi co y khac xiic pham danh dy, nhan pham thanh vién gia dinh,
true truong hop quy dinh tai khoan 2 Diéu nay”

Tai Diéu 134 BO Ludt Hinh sy nam 2015 (stra d0i, bo sung ndm 2017) quy
dinh vé toi c6 ¥ gy thuong tich hodc gay ton hai cho strc khoe ctiia ngudi khac dbi
vo1 hanh vi co ¥ gy thuong tich hodc gy ton hai cho sirc khoe cua ngudi khac ma
ma cé ty 1& ton thuong tir 11% trd 1én s& bi xir 1y hinh su vé toi nay.

3. Hudng giai quyét:

Hoa giai vién can khuyén nhii vo chdng anh N6 va chi Ca nén thong cam,
hiéu, chia s& va tha tht cho nhau, gifra hai anh chi con c6 01 dra con tho dang can
su cham sdc, nudi dudng, yéu thuong tur hai vg chéng anh chi. Anh N6 trudce day
ctng la nguoi chdng co trach nhiém, lo 1am 3 an, biét yéu thuong vo con. Anh N6
dem tién tiét kiém cta hai vo chdng di hun vén lam an la dé co sy dong y cua chi
Ca, cling v41 mong mudn 13 lo cho gia dinh duogc tdt hon, co cudc song kham kha
hon, nhung viéc lam an that bai xay ra la rui ro ngoai y muén, ban than anh No
cling d4 budn khd 1am chtr dau phai mdi chi Ca vi day 1a tién chung ctia 02 vo chong
ma. L€ ra chi Ca nén dong vién, ké vai sat canh véi anh N6 vi “Thuan vg, thuin
chdng tat bién Pong ciling can”, nhung dang tiéc 1a chi lai lam diéu nguoc lai 1a chi
chiét, méng chtri anh NO, tir @6 tinh tinh anh N6 thay ddi, thém vao d6 13 ruou vao
101 ra, 161 néi s& khong con chuan muc va hanh vi cling khéng con duge kiém ché,
kiém soat ddn dén hanh vi bao luc gia dinh 14 danh dap chi Ca, day 1a hanh vi sai
trai nhat ctia anh N6, anh can tu kiém diém nghiém khéc ban than, thanh that xin
161, khong bao gid duoc tai pham hanh vi ndy nita va dén chi Ca vé nha dé ca nha
doan ty, yéu thuong nhu xua.

TINH HUONG 9
Tranh chap thay d6i quyén nudi con sau khi ly hon

Noi dung: Trong thoi ky hon nhéan, Chi H va anh P ¢6 mét con chung la be
N. Sau mdt thot gian sinh song, do khong con tinh cam, mau thuin gia dinh ctr am
tham don nén ngay mot ning né, hai anh chi da ndp don ly hon 1én Toa an dé giai
quyét. Do trude day, Chi H khong co cong an viée lam, khong co chd &, nén Toa
d3 giao quyén nudi con cho anh P. Tuy nhién, thoi gian gan day, anh P bo bé, khong
chiam séc con cai nén chi H dé nghi anh giao con cho minh nuéi, vi chi cling di c6
viéc 1am. Nhung anh H khong chiu, vi thé hai ngudi ndy sinh mau thudn trong viéc
gianh quyén nudi con.

1. X4c dinh mAu thuin va nguyén nhan

Mau thudn giita chi H va anh P trong viéc gianh quyén nudi con sau khi ly
hén, ddy 1a truong hop “Tranh chap thay d6i quyén nudi con sau khi ly hon”.

2. Phén tich va ciin cir gidi quyét
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Gitra chi H va anh P ¢6 01 dura con chung 1a bé N, sau khi ly hon thi bé N do
anh H nudi (do Toa quyét dinh) do chi H khéng c6 chd &, khong cé viée lam thu
nhap on dinh dé nudi con. Nhung thoi gian gan day, anh P bo bé, khong cham soc
né N dan dén quyén loi ctia bé Na khong dugc bao dam.

Khoan 1 Piéu 70 (Quyén va nghia vu cta con) Luat Hon nhan va gia dinh
nam 2014 quy dinh: “Duoc cha me thuong yéu, ton trong, thuc hién cac quyén, loi
ich hop phdp vé nhén than va tai san theo quy dinh cua phap ludt, dwoc hoc tap va
gido duc; duoc phat trién lanh manh vé thé chat, tri tué va dao dirc”. Luc nay day,
hoa giai vién can tiép can ngay dé tim hleu vi sao anh P lai bo bé, khong cham sOC
bé N, vi cong viéc ban ron, khong thé sip xép hay vi nguyén nhan nao khac.

Viée bo bé, khong cham soc con cua anh P co thé thudc trudng hop quy dinh
tai diém b khoan 2 Piéu 84 Luat Hon nhan va gia dinh nam 2014: “Nguoi tryc tiép
nudi con khéng con dit diéu kién truc tlep trong nom, cham soc, nuoi dudong, gido
duc con” 1a mot trong nhimg can ctr dé co quan chirc ning quyet dinh thay d01
nguoi tryc tiép nudi con. Va theo quy dinh nay, Chi H ¢6 quyén khoi kién yéu cau
Tda an nhan dan giai quyét vé viéc thay d6i quyén truc tiép nudi con. Khi chi H
chtrng minh dugc noi cu tra, thu nhap 6n dinh cia minh va viéc ngudi chong khong
thuc hién viéc cham soc, nuoi dudng con. Tuy nhién, trong truong hop nay néu bé
N du 7 tudi tré 1én phai xem xét nguyén vong cia bé.

3. Huéng giai quyét

Hoa giai vién sau khi tim hiéu k§ nguyén nhan vi sao dao nay anh P bo bé,
khong chiam soc con, néu anh van thuong yéu, lo ling cho con nhung vi thoi gian
ndy ban rén cong viée khong chim soc chu déo duoc cho bé N thi chi H can phai
thong cam va cho anh P thoi gian khic phuc vi viéc giao con cho anh P nudi da co
quyét dinh c6 hiéu luc ciia Toa an va anh hoan toan c6 quyén nay. Truong hop anh
P that su bo bé, khong cham soc, khong bao dam duoc quyén loi cua bé Na thi anh
P can déng ¥ viéc théa thuan véi chi H vé viéc thay doi nguoi tryc tiép nuoi con la
chi dé phu hop véi loi ich ctia con (vi lac nay chi da c6 viée 1am c6 chd & 6n dinh),
truong hop khong thoa thuan duge thi chi H c6 quyén yéu cau Toa an thay do6i
ngudi truc tiép nudi con sau ly hon, cin cir vao viée anh P - ngudi tryc tiép nudi
con khong con du diéu kién truc tiép trong nom, cham soc, nudi dudng, gidao duc
con, nhu trén da dé cap can luu ¥ tudi cua bé N khi bé dd du 07 tudi thi phai xem
x€t nguyén vong cua beé N.

Hoa giai vién can khuyén giai nhitng ngudi 1am cha, lam me nhu anh P va
chi H can phai ¢ sy thau hiéu, co cai nhin tr cam nhan cua bé N. L& ra bé phai
dugc nhu bao tré em khéc 1 duogc song trong tinh thuong du day cua cha me, trong
cung mdt gia dinh va dudi cung mot mai am, nhung bé chi dugc song vOi cha, ma
cha lai khong quan tam, cham soc, me thi thuong nhung lai khong thé truc tiép nudi
be. Nhimg dira tré nhu bé N that 1a dang thuong, be can dugc tinh thuong nhén doi
nhan ba dé lap di nhimmg thiéu thén vé tinh cam 4y. Vi vay, moi quyét dinh xin hay
vi 14 1oi ich t8t nhat cho bé Na.
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TINH HUONG 10
Nghia vu chung ciia vo chdng

Noi dung: Anh A va chi B két hon da ba ndm va c6 mot con trai rat. Anh A
cham chi 1am an, lo day du cudc sdng gia dinh. Tuy nhién, anh lai rat mé cay canh,
khong dé y gi dén viéc cham soc cai. Chi B 1a nguoi hién lanh, nhin nai, yéu chong
thuong con. Mot hdm, con trai bi viém phéi phai di cép cuu, goi dién thoai cho
chéng nhung anh A khong vé, mot minh chi B xoay xé trong bénh vién. Dén tdi,
chi vé nha lay thém d6 thi thdy chdng ciing vira vé téi nha thi gip Anh A mang theo
mot chau lan vé, chi B vo cung tirc gidn dung tay day chau lan v tan tanh. Anh A
qua bat ngo, quay sang tat chi. Hai ngudi to tiéng voi nhau, mau thuin gita hai vo
chong xay ra nhiéu ngay, khong bén nao chiu nhudng bén no.

1. X4c dinh mAu thuin va nguyén nhan din

Mau thuln gitta anh A va chi B d6 1a anh A 14 chdng, 13 cha nhung thiéu
trach nhiém, nghia vu cham soc thanh vién gia dinh; nhét 1a thiéu su quan tam,
chiam soc con nho lic 6m dau; vi lo ldng con bi cip ctru, goi dién thi chong khong
vé nén chi B di buc xtic diy v& chau cay canh yéu thich cia anh A, dan dén anh A
tat chi B, gay nén sy mau thuan ran nurt trong gia dinh vg chf‘mg anh A va chi B.

2. Phan tich va ciin cir gidi quyét

Viéc anh A mé cay canh ma bo bé khong dé ¥ gi dén viéc cham soéc con cai,
tham chi khi con bi viém phéi phai nhap vién va vo minh da dién thoai bao tin
nhung A van khong chiu vé 1a khong co trach nhiém ctia mot nguoi lam chong, lam
cha. Hon nia, trong lic hai vo chéng cai va anh lai tat chi B 1a sai. Va viéc chi B
trong lic nong gian dung tay day v& chau lan ciia chong 1a cling chua dung muc.

Khoan 1 DPiéu 19 Luat Hon nhan va gia dinh ndm 2014 quy dinh: “/. Vo
chong cé nghia vu thiong yéu, chung thiy, ton trong, quan tdm, cham séc, givp dé
nhau, cting nhau chia sé, thiee hién cdc cong viéc trong gia dinh.” Va khoan 1 Diéu
71 Luat Hon nhan va gia dinh nam 2014 quy dinh “Cha, me cé nghia vu va quyén
ngang nhau, cung nhau cham soc, nuoi duwong con chwa thanh nién, con da thanh
nién mat nang lwc hanh vi dan sw hodc khéng cé kha nang lao déng va khéng c6
tai san dé tw nudéi minh”

Nhu vay, trong tinh huéng néu trén, anh A c¢6 uu diém 14 cham chi 1am an,
lo day du cudc song g1a dinh, viéc anh c6 s¢ thich cay canh l1a hoan toan chinh dang

nhung anh lai rat sai sot khi thiéu di sy chia s&, thuc hién cac cong viéc trong gia
dinh vo1 chi B.

Vi¢c anh A tat chi B lai cang sai, mac du ly do gi thi anh ciing da c6 hanh vi
bao luc gia dinh, truong hop du yéu té vé hanh vi danh dap gy thuong tich cho chi
B thi ¢ thé bi xtr phat vi pham hanh chinh theo khoan 2 Diéu 37 Nghi dinh s
282/2025/ND-CP ngay 30/10/2025 ctia Chinh phu quy dinh xtr phat vi pham hanh
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chinh trong linh vyc an ninh, trat tu, an toan xa hdi; phong, chéng té nan xa hoi;
phong, chdng bao luc gia dinh cu thé: “Phat tién tir 5.000.000 dong dén 10.000.000
dong doi véi hanh vi danh ddp hodc hanh vi ¢é ¥ khdc xam hai dén sirc khée, tinh
mang thanh vién gia dinh nhung chwa dén mikc truy cieu trdach nhiém hinh su”.

3. Huéng giai quyét

La hoa giai vién khi dugc phan cong tién hanh hoa giai trén co sd cac quy
dinh cua phép ludt vé hon nhan va gia dinh, phong chéng bao luc gia dinh, t61 cﬁn
gap g0 riéng anh A, noi cho anh biét viéc anh chiam chi lam n, lo day du cudc sdng
gia dinh la rat tot, anh c6 so thich ciy canh cing hoan toan chinh dang nhung anh
can sip xép, bd tri thoi gian dé chia s& cong viée gia dinh vi d6 1a nghia vu cua anh
va ciing 13 tinh thuong anh danh cho vg va con nho, khong phai chi lo day du vé
kinh té 1a xong nghia vu dau; dong thoi phan tich cho anh A biét viéc anh khong dé
¥ gi dén viéc cham sdc con cai va to tiéng, danh chi B 13 vi | pham quy dinh cua phap
luat, vi pham nghia vu gitra vo, chong. Anh c6 thai 6 mém mong, co sai thi nhan
sai, can rat kinh nghiém va khong duoc bao gio 1dp lai viéc bo bé con cai, danh vg
nira.

Sau d6 t6i lai gdp g riéng chi B dé thuyét phuc chi bot gian, c6 thé do bat
ngd va tiéc chau cay canh yéu thich bi v& ma anh A bdc phat tat chi thoi, chir binh
thuong anh cling biét cham lo cho gia dinh, n6i v6i chi B rang anh A ¢6 sé thich
cay canh 13 rat tot, con hon 1a dam mé cai “tir 46 tuong”-ruou ché cd bac gai gi...

Sau d6 gip g& ca hai anh chi dé thuyét phuc thém lan nita dé anh A chi B
hiéu duoc vo chong phai yéu thuong, ton trong 14n nhau va phai c6 nghia vu cling
nhau cham séc, nudi dudng, giao duc con cai. Lic néng gian khdong nén cai va to
tiéng, hanh dong thiéu suy nghi, Nguoi xua c6 cau: “Chdéng néng thi vo bét 101,
com sdi bot lira biét doi nao khé”.

TINH HUONG 11
Tranh chap quyén sir dung dat cap theo nghi dinh 64/CP

Noi dung: Ba N ¢6 thtra rugng voi dién tich 525 m2, cap theo Nghi dinh s
64/CP ngay 27 thang 9 nam 1993 cua Chinh phu vé viée giao dat nong nghiép cho
ho gia dinh va ca nhan sir dung 6 on dinh lau dai vao muc dich san xuat nong nghlep,
Chua co glay ching nhén quyén su dung dat thira dat trén; nam 1998, vi gia dinh
ba N dau 6m thuong xuyén khong san xuat duoc nén cho 6 ong T (1a hang x6m ciing
1a ba con hg hang) muon dé san xuat. Nay ba N ¢ nhu cau dé lay lai rudng dé san
Xuat thura dat trén, thi phat hién trong qua trinh san xuat 6ng T di tu ¥ ké khai bao
lam s6 do thira dat rudng trén dimg tén trong s6 do 1a tén ong T, ma chua co sy
ddng ¥ ctia ba N, nén giita ba N va ong T di xay ra mau thuin

Goi y xir Iy tinh hudng:
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1. Xac dinh mau thuin, tranh chap, nguyén nhén

Ong T muon rudng ctia ba N dé san xuét, trong qua trinh san xuét thi ong T
cho rang thira rudng véi dién tich 525 m2 ong T dang san xuat qua 1au nay 1a trén
20 niam, nén ong T cho rang thira dat rudng trén 1a dén nay thudc quyén quan 1y sir
dung cua 6ng T.

Nguyén nhan thyc hién chuong trinh da dang hoa néng nghi¢p noéng thon da
thue hién chu su dung dat ké khai viéc Cép gidy chting nhan quyén st dung dat
(ndm 2006) thira dat trén dé tén 6ng T.

2. Phan tich

Ba N c¢o thira ruong véi dién tich 525 m2, dugc Nha nudc can ddi, giao khoan
theo Nghi dinh 64/CP ctia Thu tuéng Chinh phu thira dat trén chua duoc cap gidy
ching nhan quyén sir dung dat. Nam 1998, do thuong xuyén dau 6m nén ba N cho
ong muon dé san xuat canh tac. Nay ba N ¢ nhu cau dé 13y lai rudng dé san xuit,
thi ong T cho rang thira dat ong dang san xut, canh tac di duoc Nha nudc cong
nhan va cap Gidy CNQSD dét nén 6ng T khong dong ¥ tra. Nén ba N da thue hién
viéc dé nghi Vian phong DK PP tinh Q (tinh cua dia chi thira dat) cung cap théng
tin, du liéu phat hién trong qua trinh san xuat ong T d3 tu ¥ ding ky, k& khai va
dugc UBND huyén thudc tinh Q cap Gidy CNQSD dit tai thira dat néu trén ma
chua c6 su y kién, dong ¥ ciia ba N, nén gitta hai bén di xay ra mau thuan phat sinh
tranh chap.

Sau khi xem xét n01 dung don ba N, can ctr theo bd giao khoan theo Nghi
Dinh 64/CP cua Chinh phu cho hd gia dinh ba N lap ndm 1993.

Qua kiém tra sao luc va d6i chiéu hd so, tai liéu lién quan dén thira ru(f)r‘lg Vo1
dién tich 525 m2 cép s6 do cho 6ng T dimg tén trong so do 1a khong dung, d€ nghi
thu hoi s6 do trén ong T dang dung tén va xem xét chi cong nhan thira rudng voi
dién tich 525 m2 cho ba N.

3. Ciin cir giai quyét

Can cu theo bd giao lghoén theo Nghi Pinh 64/CP cua Chinh phu cho ho gia
dinh ba N 1ap nam 1993; dé nghi thu hoi s6 do thira ruong véi dign tich 525 m2
dimg tén 6ng T va xem xét chi cong nhan thira rudng véi dién tich 525 m2 cho ba
N.

Tinh nghia “Hang xém tat lira toi dén c6 nhau”.

4. Huéng giai quyét

Can cr mau thuan, tranh chip, nguyén nhan, phan tich vu viéc va theo bo
giao khoan theo Nghi Dinh 64/CP cua Chinh phu cho h¢ gia dinh ba N 1ap nam
1993, thi viéc 6ng T cho rang thira dat ruong trén la dén nay thudc quyén quan ly
st dung cua ong T la khong dung quy dinh cua phap luat; theo quy dinh cta phap
luat nha nudc s€ cong nhan thira ruong vaéi dién tich 525 m2 cho ba N, dong thoi
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véan dung tinh nghia “Hang xom tat Itra t6i dén c6 nhau” dé van dong 6ng T chép
hanh, dong v tra lai dat cho ba N dé gilr gin tinh lang, nghia x6m.

TINH HUONG 12
Tranh chap trong viéc sir dung hoa loi, lgi tirc thu dwoc tir tai san riéng

Noi dung: Anh TyvaChi Lanla vo chong. Sau khi két hon, chi
Lan dugc me cho mot manh dat. Vo chéng chi Lan co tréng hoa mau va chan nuoi
trén mot phan ctia manh dat nay, con mot phin manh dat thi cho thué lay tién. Chi
Lan da sir dung cac khoan tién thu dwgc tir manh dat ndy vao viée riéng. Anh Ty
cho rang chi Lan ty ¥ chi tiéu, khong ton trong minh va xay ra cii va; anh Ty con
yéu cau chi Lan phai lam tha tuc dé tén minh vao s6 do vi day 1a tai san dugc tang
cho sau thoi ky hon nhan, tuy nhién chi Lan khong dong y va noi rang day la tai
san chi duoc me de cho riéng. Mau thuan vo chong ngay cang trim trong giy mat
tinh cam gia dinh va mét trat ty trong cong dong.

1. X4c dinh mau thuin, nguyén nhin

* Mdu thudn: Anh Ty va chi Lan mau thuan nhau trong viéc str dung hoa 191,
lgi tirc thu dugc tur tai san riéng cua chi Lan va quyén sir dung dat dugc tdng
cho riéng.

* Nguyén nhan: Anh Ty cho rang chi Lan str dung tién c6 dugc tir viée thu
hoa 1gi tir san xuét, chan nudi va cho thué dat tir tai san riéng cua chi vao viéc riéng
1a khong diing, dong thoi anh yéu cau dugc dimg tén vao s0 d6 vi tai san ¢6 dugc
trong thoi ky hon nhan nhung chi Lan khong dong y vi chi Lan cho rang hoa loi,
loi tirc c6 duoc tir tai san riéng 14 cua riéng chi, va quyén st dung dat 12 tai san dugc
cho riéng.

2. Phan tich

Tai san dugc tang cho riéng 1a tai san riéng cua moi ngudi, vi vay viéc anh
Ty yéu cau dugc ding tén trén sd6 d6 ma chi Lan dugc ting cho riéng la khéng dung
quy dinh (trir trudng hop chi Lan ddng ¥). Tuy nhién, hoa 1oi, loi tirc phat sinh tir
tai san riéng la tai san chung cua vg chong, do vay, viéc chi Lan st dung tién thu
dugc tur viéc trong hoa mau, chan nu6i va cho thué dat vao viéc riéng la khong
ding.

3. Ciin cir giai quyét

+ Khoan 1 Piéu 19 Luat Hon nhan va gia dinh nim 2014 quy dinh: “1. Vo
chong co nghia vu thuong yéu, chung thuy, ton trong, quan tam, cham soc, giup do
nhau, cung nhau chia sé, thuc hién cac cong viéc trong gia dinh”

+ Khoan 1 Piéu 33 Luat Hon nhén va gia dinh nam 2014 quy dinh: “Tai sdn
chung cua vo chong gom tai san do vo, chong tao ra, thu nhdp do lao dong, hoat
dong san xuat, kinh doanh, hoa loi, loi tuc phat sinh tw tai san riéng va thu nhdp
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hop phap khac trong thoi k)‘/ hon nhan, trie truong hop dwoc quy dinh tai khoan 1
Diéu 40 cua Ludt nay ...

+ Piéu 43 Luat Hon nhan va gia dinh nam 2014 quy dinh: “Tai san rieng
cia vo, chong gom tai san ma moi nguoi c6 trude khi két hén,; tai san dwoc thira ké
riéng, duoc tang cho riéng trong thoi ky hon nhan; ...”

4. Huéng giai quyét
T hoa giai mdi vo chong anh Ty va chi Lan dén dé hoa giai, trén co SO cac
quy dinh cua phap luat phan tich dung sai cho anh Ty va chi Lan 10 cac quyen va

nghia vu cta minh. Dong thoi, phan tich dao 1y vé tinh nghia vo chdng can tén
trong, yéu thuong, cham soc va chia sé 1an nhau trong cudc song.

TINH HUONG 13
Giao dich din sw vo hiéu do vi pham diéu caAm ciia luit, trai dao dirc xa hdi

Noi dung: Sau khi két hon vo chdng 6ng Son, ba Hoa c6 mua mot manh dat
va dung tén hai v chong Mot thoi gian sau, ong Son ky hop dong chuyén nhuong
quyén su dung dat nay cho vo chdng 6ng Sin, ba Nudi véi s6 tién 950 triéu dong.
Khi chuyen nhuong 6ng Son khong ban bac voi ba Hoama da tu minh ky
tén Hoa dé chuyen nhuong dét cho vo chong ong Sin (viée ndy vo chong ong Sin,
ba Nuoi cling biét). Sau khi chuyén nhugng xong, 6ng Son dung tién chi tiéu vao
mot s6 viée gia dinh, sb con lai ong 1ap 01 sO tiét kiém (trj gia 800 triéu dong). Vo
chong ong Sin, ba Nudi tién hanh xay dung nha trén dat di mua, khi dang xay dung
thi ba Hoa phat hién. Ba Hoa kién quyét khong “ban dat”, viéc ong Son mao chit
ky 1a vi pham phap luat. BA H0a yéu cau dng Son tra tién cho 6ng ba Sin, Nubi.
Ong ba Sin, Nubi phai thu don cong truong dang xdy dung dé tra lai dat cho ba.
Nhung 6ng Son va ong Sin, ba Nudi khong dong y. Mau thuin gitra cac bén gay
am 1 ca thon, dau dau ciing ban tan.

1. Xac dinh mau thuin, tranh chap va nguyén nhan:

Mau thudn, tranh chap xuat phat tir hop dong chuyén nhuong quyén str dung
dat trai phap luat giira 6ng Son v6i ong Sin, ba Nudi. Vi dat nay 1a tai san chung
ctia 02 vo chéng nhung 6ng Son khong duogc sy dong ¥ thong nhit ctia ba Hoa la
vo Ong, sau do con gia chir ky cua ba Hoa dé thyc hién chuyén nhugng quyén sir
dung dat nay cho vo chong ong Sin, ba Nu6i. Day la giao dich trai phap luét lién
quan dén hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat. Trudng hop ndy, vo chong
ong Sin, ba Nudi biét khong c6 sy dong ¥ ciia ba Hoa 14 dong sé hitu chung tai san
ma ong Son gia chit ky cua ba Hoa nén 6ng Sin, ba Nubi khong phai 1a bén tha ba
ngay tinh dugc phap luét bao v¢; néu khong thoa thuan duoc voi ba Hoa thi hop
dong chuyén nhuong quyén st dung dat nay 1a vo hiéu, giai quyét hau qua phap 1y
1a cac bén tra lai cho nhau nhitng gi da nhan.

2. Phan tich va can ctr phap ly
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Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat nay co hiéu lyc khi c6 su dong
¥ ctia ba Hoa va cac bén sé tién hanh xac 1ap hop dong dap ung diéu kién vé hinh
thire 1a cong chung va chimg thyce. Cac bén c6 thé dén truc tiép van phong cong
chung hoic UBND cip x4 noi c6 dat dé tién hanh lap hop dong chuyén nhuong.

Trong trudng hop khong théa thuan duoc ba Hoa nhat quyét khong “ban dat”
thi ba c6 quyén yéu cau Toa 4n tuyén giao dich dan su v hiéu, giai quyét hau qua
phap 1y cta giao dich dan su vo hiéu, yéu cau Toa an trung cau Giam dinh chit ky
va chit viét trong hop dong.

Piéu 123 B6 luat dan sy 2015 quy dinh “Giao dich dan sy co muc dich, noi
dung vi pham diéu cam cua ludt, trai dao dirc xa hi thi vo hiéu.

Piéu cam ciia ludt la nhitng quy dinh ciia ludt khéng cho phép chii thé thiee
hién nhitng hanh vi nhat dinh.

Dao durc xa hoi la nhitng chudn muc wng xu chung trong doi song xa hoi,
duoc cong dong thira nhdn va ton trong”.

Diém a, diém b, diém d khoan 3 Diéu 27 Luat Dat dai 2024 quy dinh: “a) a)
Hop dong chuyen nhiwrgng, tang cho, thé chap g6p vén bang quyén sir dung dat,
quyén stk dung dat va tai san gan lién véi dat phdi dwoc cong chimg hodc chimg
thuc, trir truong hop quy dinh tai diém b khodan nay; b) Hop dong cho thué, cho
thué lai quyén su dung dat, quyen st dung dat va tai san gan lién véi dat, hop a”ong
chuyen doz quyén sit dung a”at nong nghiep; hop dong chuyen nhwgng, gop von
bang quyen sir dung dat, quyén sir dung ddt va tai san gdn llen véi dat, tai san gan
lién véi dat ma mét bén hodc cdc bén tham gia giao dich la t6 chirc hoat dong kinh
doanh bat dong sdn dwoc céng chitng hodc chitng thuc theo yéu cau ciia cdc
bén; ....d) Viéc cong chitng, chieng thuwc thuc hién theo quy dinh ciia phdp ludt vé

»

cong chung, chung thuc.”.

Diém b khoan 2 Diéu 27 Luat Dat dai ndm 2024 quy dinh “Truong hop nhém
ngueoi st dung dat ma quyén sir dung dat phén chia duoc theo phan cho tirng thanh
vién trong nhom, néu tirng thanh vién ciia nhém mudn thuwe hién quyén doi véi phan
quyén sir dung dat ciia minh thi phai thyc hién dang ky bién dong hodc tach thira
theo quy dinh, lam thu tuc cap Gidy chitng nhdn quyen sir dung dat, quyén so hitu
tai san gdn lién véi ddt va dwoc thwe hién quyén va nghia vu cia nguoi sir dung ddt
theo quy dinh cua Ludt nay.

Truong hop quyén sir dung ddt ciia nhém ngueoi sir dung dat khong phan chia
dwoc theo phan thi cac thanh vien cung nhau thuc hién hodc uy quyén cho nguoi
dai dién @é thuc hién quyen va nghia vu cia nhom nguoi sur dung dat”.

3. Huéng giai quyét

Hoa giai vién giai thich cho vg chong 6ng Sin, ba Nuoi hiéu cac quy dinh
ctia phap luat vé dat dai, dan sy xoay quanh viéc chuyen nhuong quyen st dung
dat, da 1a tai san chung cua vo chong thi vo chong phai dong thuan chuyen nhuong
chtr chong khong thé dai dién ky tén dé chuyén nhuong dugc. Vo chong ong ba can
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binh tinh, ban bac thoéa thuan, phai c6 su thong nhat cua ca hai vo chong ba Hoa,
ong Son va cac bén tranh chap can thuc hién dung quy dinh hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat

Hoa giai vién cling can gap riéng ba Nudi, 6ng Son dé phan tich, noi rd: viéc
ong Son khong ban bac, khong thong nhat véi ba Hoa ma tu v dinh doat tai san
chung cua vg chong, ddng thoi con gia mao chir ky 1a sai, trai phap luat. Tuy nhién
no6i dé ba Hoa hiéu viéc sau khi chuyén nhuong xong, 6ng Son dung tién chi tiéu
vao mat so viéc gia dinh, sd con lai 6ng 1ap 01 sb tiét kiém (tri gia 800 triéu dong),
nhu vay vé co ban sd tién c6 dugc tu chuyén nhugng ong Son khong dung riéng
ma dung trang trai cho gia dinh, sO tiét kién v€ co ban van Ia tai san chung cua ca
hai vo chdng, nén ba Hoa cting khong mat mat gl neu ctr lam phirc tap 1€n thi anh
huong tinh cam vo chdng, chong bi mat mat va “xdu chang ciing hd thlep” Mit
khac vo, chdng 6ng ba Sin, Nudi cung da thyc hién xay dyng cong trinh, néu phai
trao tra lai, khoi phuc lai nhu ban dau s& gdy thiét hai khong nho; ngoai ra néu ctr
ba Hoa cir mot muc dén Toa an giai quyét thi vira tén tién an phi, vira mat cong,
mat strc va mét moi, nguoi ta ndi “vo phuc ddo tung dinh”.

TINH HUONG 14
Tranh chip phan chia di san thira ké khong c6 di chiic

Ndi dung: Vo chong dng Diing - ba Ngoc c6 mdt ngudi con trai 13 Kién. Ong
Diing con c6 mdt nguoi con riéng 1a Cudong. Anh Cudng da dugc 6ng Diing hoan
tat cac thu tuc nhan cha, con theo quy dinh ctia phap luat vé ho tich. Sau khi 6ng
Diing mat (khong dé lai di chic), anh Cudng yéu cau dugc chia thira ké d6i véi
phan di san cua ong Diing d¢é lai (bao gdm nha va dat ma trudc day ong Diing va
ba Ngoc cung chung strc tao dung). Ba Ngoc va anh Kién khong dong ¥, vi cho
rang, anh Cuong 1a con riéng cua 6ng Ding nén khong c6 quyén huong thira ké,
cha, me ong Diing da chét trudc ong Diing, nén chi ¢6 me con ba méi duge hudng
thira ké ctia 6ng Diing. Anh Cuong khong dong ¥ nén di tim dén t6 hoa giai dé nghi
giup do.

1. X4c dinh mau thuin, nguyén nhén

* Mdu thudn: Mau thuan giita anh Cudng (con riéng cua 6ng Dung) voi ba
Ngoc va anh Kién trong vi¢c phan chia di san thtra ké cua 6ng Diing.

* Nguyén nhan: Sau khi ong Diing chét, khong d¢ lai di chic, anh Cudng
yéu cau duoc chia thura ké ddi v6i phan di san ctia 6ng Diing dé lai nhung ba Ngoc

va anh Kién cho rang anh Cuong 1a con riéng cua 6ng Diing nén khong c6 quyén
dugc hudng thira ké.

2. Phan tich

Theo quy dinh ctia phap luat, nha va dit cua ong Diing va ba Ngoc la tai san
chung cta vo chong. Khi ong Diing chét ma khong dé lai di chuc thi phan tai san
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ctia ong Diing trong khdi tai san chung phai dugc chia thira ké theo phap luat. Anh
Cuong la con riéng cua dng Ding nén duge huong thua ké theo phép lut va ding
& hang thira ké thir nhat, ngang hang vdi ba Ngoc va anh Kién. Do do, anh Cuong
doi huong thira ké ddi v6i phan di san ctia 6ng Diing dé lai 1a dung.

3. Ciin ctr giai quyét

* Phdp ludt: Diém akhoan 1 Diéu 650 B luat Dan sunim 2015 quy
dinh: Thira ké theo phap luat dugc ap dung trong truong hop: “a) Khong cé di
chuc”.

Piém a khoan 1 Diéu 651 Bo luat Dan sy nam 2015 quy dinh: “Hang thira
ké thir nhat gém: Vo, choA‘ng, cha dé, me de, cha nuoi, me nuoi, con de, con nuoi cua
nguoi chét”

Khoan 1 Piéu 33 Luat Hon nhdn va gia dinh ndm 2014 quy dinh: “Tai sdn
chung ciia vo chong gom tai san do vo, chong tao ra, thu nhdp do lao dong, hoat
déng san xudt, kinh doanh, hoa loi, loi tirc phat sinh tir tai san riéng va thu nhdp
hop phap khac trong thoi ky hon nhan, true truong hop dwoc quy dinh tai khoan 1
Piéu 40 cia Ludt nay; tai san ma vo chong dwoc thira ké chung hodc dwoc ting
cho chung va tdi san khdc ma vo chong théa thudn la tai san chung”

*Dao ly: “Mot giot mau dao hon ao nwdc la”.

Chong, vg, con 1a mbi quan hé gia dinh gin bo. Tuy anh Cudng 1a con riéng
ctia 6ng Diing nhung ciling 14 anh em cung cha khac me véi anh Kién. Day 1a mbi
quan hé mau mu, rudt thit khong thé chdi bo duoc, nén quyén lo1, nghia vu cta cha
me ddi véi con va nguoc lai 1a nhu nhau, d6i véi 6ng Diing thi anh Cudng va anh
Kién nguoi ndo cling 1a con nén c6 su chia sé, thira huong ngang nhau trong khéi
tai san ma nguoi cha dé lai.

4. Huéng giai quyét

Hoa giai vién phan tich cho ba Ngoc va anh Kién hiéu rd quy dinh cua phap
luat (BO luat Dan sy; Luat Hon nhan va gia dinh nam 2014). Nha va dat ma ong
Diing va ba Ngoc cung chung strc tao dung la tai san chung cia ong ba. Sau khi
6ng Diing mét thi phan di san ctia 6ng Diing 1a 1/2 trong khi tai san chung véi ba
Ngoc; phan cta ong chia déu cho nhimg ngudi ¢ hang thira ké thir nhat gdm ba
Ngoc, anh Kién va anh Cudng, theo quy dinh ctia phap luat dan su vé phan chia di
san thira ké.

Vé dao ly, ca anh Kién va anh Cuong déu 1a con cua 6ng Diing nén 2 nguoi
déu co quyen hudng thira ké ngang nhau. Anh Cudng chi huéng phan thira ké do
cha minh d¢é lai chtr khong lién quan dén phan tai san cia ba Ngoc. Anh Kién va
anh Cuong tuy khac me sinh ra nhung la anh em cung cha, can c6 sy thuong yéu
va chia s& voi nhau. Ping vi dong tién hay tai sin ma mat di tinh anh em.
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TINH HUONG 15
Mau thuin giira vo' chong khi gip kho khiin vé kinh té

Noi dung: Anh Hiép (35 tudi) va chi Chi (32 tudi) di két hon duge 06 nam,
c6 2 bé gai. Sau khi két hon, chi Chi khong di lam ma chi & nha sinh con va cham
02 con (01 bé gan 6 tudi, 01 bé gan 3 tudi). Thoi gian trudc kia gia dinh ém 4m
nhung tir du nam 2023 dén nay, cong ty anh Hiép kinh doanh kho khin nén khong
cho nhan vién ting ca nita, ddn dén ngudn thu nhap cua anh Hiép giam xudng; trong
khi chi phi sinh hoat gia dinh c6 phan phat sinh ting 1én vi phai chim ba noi dau,
bé gai dau dén do tudi vao tiéu hoc... Anh Hiép sinh ra tinh tinh hay cau gét, quat
thao vg, anh cho réng minh 12 nguoi 1am ra tién, tru cot kinh té chinh, con vo thi
khong 1am ra tién nén khinh thuong chi; khong cho chi Chi tham gia y kién trong
gia dinh. Dan dén chi Chi buc xuc, lai ¢6 thém suy nghi anh Hiép c6 cip bd bén
ngoai, mong cé con trai nén chan ghét minh. Vo chong thuong xuyén cai va, chui
bdi, dinh diém 1a lc khong kiém ché dugc, anh Hiép di c6 hanh dong danh chi
Chi, cudc song gia dinh rat cing thing ma con lam anh hudng lang x6m xung
quanh.

1. X4c dinh mau thuin, nguyén nhan

Xuat phat tir van dé kinh té trong gia dinh gap khé khan, anh Hiép nghi rang
minh 1 ngudi 1am ra tién, chi vo khong c6 viéc lam, khong 1am ra tién nén khong
ton trong vo, thuong to tiéng, cau gat véi vo. Chi vo thay vay sinh ra suy nghi chong
ngoai tinh, minh sinh 02 dira con gai nén chong mudn di tim con trai mgi chan ghét
minh. Tt do, cudc séng vo chong thudng xuyén cii va, to tiéng v4i nhau, tham chi
lac buc boi khong kiém ché ban than duoc, anh Hiép da c6 hanh dong danh chi Chi;
cudc sdng gia dinh “com khong lanh, canh khong ngot”, ngdy cang ning né.

2. Ciin cir gidi quyét tinh hudng
- Can cu phap luat:

+ Khoan 1 Diéu 19 Luat Hon nhan gia dinh nim 2014 quy dinh: “Vo chong
co nghia vu thuong yéu, chung thuy, ton trong, quan tam, cham soc, giup do nhau,
cung nhau chia sé, thuc hién cac cong viéc trong gia dinh”.

+ Khoan 2 Diéu 18 Luét Binh ding gi¢i ndam 2006 quy dinh: “Vo, chong c6
quyen nghia vy ngang nhau trong s hitu tai san chung, binh dang trong sir dung
nguon thu nhdp chung ciia v chong va quyét dinh cac nguén lyc trong gia dinh”.

+ Khoan 1 Piéu 5 va Piéu 3 Luat Phong, chdng bao lyc gia dinh ndm 2022
nghiém cam cac ha‘u}h vi bao luc gia diph sau: “Hanh ha, nguoc dai, danh ddp, de
doa hodc hanh vi co y khac xam hai dén suc khoe, tinh mang;”

“Lang ma, chi chiét hodc hanh vi ¢ v khac xuc pham danh dy, nhan phcfm

“Ky thi, phdn biét doi xir vé hinh thé, gici, gidi tinh, ndng lic ciia thanh vién
gia dinh”.
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+ Khoan 1 Piéu 6 cua Luat Binh dang giéi naim 2006 quy dinh: “Nam, nir
binh dang trong cac linh vuc cua doi song xd hoi va gia dinh”

- Can cwr dao duc, van hoa:

+ Pao 1y vo chong yéu thuong nhau, ddng cam cong kho, dong vién, gitp
nhau vuot qua kho khan trong cudc song; tir xua ong ba da co cau: “Thudn vo,

bl

thudn chong tat bién Péng ciing can”; “Ciia chong céng vo'”.

3. Huéng giai quyét

- Khi tién hanh hoa giai, hoa giai vién cin ct trén co sd cac quy dinh cia
Luat Binh dang gidi nam 2006 néu trén dé€ phan tich cho anh Hiép hiéu rang: Vo
anh mac du khong 1am ra thu nhip nhung ciing dugc binh dang trong viéc sir dung
nguon thu nhdp chung cia vg chong. Viéc anh khinh thuong chi Chi, khong cho
chi tham gia y kién, c6 ti€ng nodi trong gia dinh 1a khong dung.

- Hoa giai vién can cu trén co sé cac quy dinh cia Luat Hon nhan va gia dinh
nam 2014, Luat Phong, chéng bao luc gia dinh ndm 2022 néu trén can phan tich dé
anh Hiép hiéu viéc anh chui bdi, xtic pham, danh vo 13 vi pham quy dinh ctia phap
luat. Tham chi, anh con c6 thé bi xir phat vi pham hanh chinh ddi voi hanh vi danh
dap gay thuong tich cho thanh vién gia dinh.

- Hoa giai vién phén tich thém dé anh Hiép thdy duoc viéc chi Chi khong di
lam khong phai vi chi luoi biéng, ¥ lai vao chong; ma vi chi sinh con, chim 02 con
nho lién tiép; mac khac chi Chi xua nay lai 1a nguoi vo hién, dau thao, chim con,
chim me chong dau 6m, biét vun vén gia dinh. Ong ba xwa di day “Ciia chong
céng vo'”, vi thé anh nén ton trong vo va biét yéu thuong chia sé véi vo hon.

- Hoa gii vién c6 thé dé ra hudng giai quyét kho khan kinh té ctia gia dinh
anh chi: Hién tai, gia dinh dang gap kho khan vé tai chinh thi c6 thé hoi muon nguoi
than cua 2 bén trong luc nay; sap to1 bé con gai dau di hoc, bé sau ciing c6 thé giri
tré o truong Mam non xa; khi dé, chi Chi sap xép thoi gian va tim cong viée thich
hop dé 1am. Vo chdng ddng strc, ddng 1ong, chia sé thi gia dinh moi yén am hanh
phuc kinh té gia dinh méi cai thién. Thay vi nhu hién tai, cudc song gia dinh ning
né, mét moi ma lai khong giai quyét duoc van dé.

- Hoa giai vién phén tich dé anh chi, ma dic biét 1 chi Chi khong suy nghi
vé viée ché)ng ngoai tinh, mudn c6 con trai: Trong x4 hoi hién dai ngay nay, suy
nghi dinh kién vé gidi tinh, trong nam kinh nit da khong con; Luat Binh dang gidi
cung da néu 10 viéc nam, nit binh dang trong céac linh vuc ciia doi séng xa hoi va
gia dinh; khong bi phan biét d6i xtr vé gioi. Vi Vay, ca anh Hiép va chi Chi déu
khong nén co6 suy nghi gi vé viéc sinh 2 ¢6 con gal ma nén tap trung nudi day,
cham lo cho cc con nén ngudi, hiéu thao thi du ga1 hay trai cling la ni€ém hanh phuc
cua cha me. Viéc chi Chi hoai nghi chong ngoai tinh chi vi xuat phat tir lic cang
thang, khong co bang chtng hay gi hét; thuc té hang x6m xung quanh cam nhén
anh Hiép tir trude dén nay 13 ngudi dang hoang, khong di som vé€ khuya, nhau nhet,
b6 bé vo con... chi Chi nén tin tudng vao chong minh, vao tinh cam gia dinh tir bao
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lau nay. Kho khan thi gia dinh nao diing gap phai, quan trong la tim cach théo g&
deé giai quyét thay vi nhitng suy nghi ti€u cuc hon s€ cang lam ran nut gia dinh.

TINH HUONG 16

Trong khi chuyén d6i muc dich sir dung dat co quan do dac va bd phan mot
ctra phat hién dién tich dat thuc té nhé hon dién tich

Noi dung: Ong P.V.C ¢ Pong Nai phan anh, ong c6 thira dat trong cay lau
nam da duoc cap s6 do. Vira qua, 6ng lam hd so xin chuyén muc dich sir dung sang
dat & dé xay nha. Trong qua trinh thuc hién, co quan do dac va by phan mdt cura
phét hién dién tich dat thuc té nho hon dién tich ghi trong s do.

Ong C d3 thyc hién theo hudng din cuia UBND x4 va don vi do dac dé tién
hanh do dac lai, hoa giai, diéu chinh dién tich theo sé liéu thuc té. Tuy nhién, ho so
sau d6 bi kéo dai thoi gian giai quyét, khong co gidy hen tra két qua, khién nguoi
dan khdng biét khi nao thi tuc duoc hoan tat.

Ong C hoéi, quy trinh chuyén muc dich stir dung dét sang dat ¢ trong truong
hop dién tich dat thuc té c6 sai 1éch so vé6i sd do duoc thue hién nhu thé nao? Khi
nguoi dan nop ho so thue hién thi tuc hanh chinh vé dat dai, co quan tiép nhan co
bat budc phai cip gidy hen tra két qua hay khong?

Tra loi:

Theo quy dinh phap luat coy kién nhu sau: V& trinh ty thi tuc chuyen doi
muc dich s dung dat, theo quy dinh tai diém b khoan 1 Diéu 121 Luat Dat dai,
viéc chuyén d6i myc dich sir dung dat tir dat nong nghiép sang dat & (ONT) thudc
truong hop chuyén muc dich st dung dat phai dugc co quan nha nuée ¢ tham
quyén cho phép.

Theo Diéu 227 Luat ]—?ét dai ndm 2024 quy dinh trinh ty, thu tuc cho phép
chuyén muc dich str dung dat.

Trigh tu chuyén muc ,dich st dung dAt thuc hién theo quy dinh tai khoé}n 2,
3,4, 6 bicu 44‘Nghi dinh s6 }02/2024/ND-CP cua Chinh phu quy dinh chi tiét thi
hanh mot so diéu cua Luat Dat dai.

Theo Nghi dinh s6 151/2025/NP- -CP Chinh phu quy dinh vé phan dinh thim
quyén ctia chinh quyén dia phuong 02 cap, phan quyén, phan cap trong linh vyc dat
dai (c6 hi¢u lyc thi hanh tu ngay 1.7.2025), trinh ty, thu tuc chuyén muc dich su
dung dat dugc quy dinh cu thé tai muc I phan III ban hanh kém theo Nghi dinh s6

151/2025/ND-CP.

Theo quy dinh cua phap luft dt dai, trudng hop dién tich dat thyc té c6 chénh
I¢ch so vo1 dién tich ghi trén Gidy ching nhan da cap thi phai thuc hién do dac, xac
minh lai hién trang sir dung dat dé lam can cur giai quyét ho so.
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Viéc chinh ly, cap déi gidy chirng nhén 13 co s phap 1y bat budc dé tiép
tuc giai quyét hd so chuyen muc dich sir dung dat. Co quan c6 thAm quyén khong
dugc phep cho phep chuyen muc dich str dung dat khi dién tich, ranh giéi thira dat
van con chua thdng nhat, chua dugc cap nhat trén ho so dia chinh.

Déi voi trudng hop cia nguoi dan dé phat sinh chénh 1¢ch dién tich, quy
trinh xur 1y ding theo quy dinh bao géom hai giai doan:

Xir 1y, chinh 1y hd so' dia chinh (trudc khi xét chuyén muyc dich): Tiép nhan
dé nghi diéu chinh, cép doi giéy chirng nhan do sai 1éch dién tich; thuc hién do dac
lai thira dat béng thiét bi chuyén mon; 1ap bién ban xac nhan hién trang sir dung dat;
c:cip nhat, chinh 1y hd so dia chinh va cép ddi Giéy chimg nhan theo dién tich thuc
te.

Sau khi da c6 glay ching nhan méi (hodc dugc chinh 1y), co quan ¢6 tham
quyén moi tlep tuc: tham dinh diéu kién chuyén muc dich theo quy hoach, ké hoach
st dung dat; xac dinh nghia vu tai chinh; trinh va ban hanh Quyet dinh cho phép
chuyén muc dich st dung dat; chinh 1y, cap nhat lai loai dat trong hd so dia chinh
va gidy chiing nhan.

Nhu vay, viéc hd so chuyén muc dich cuia nguoi dan bi tam dung trong thot
gian xu ly chénh léch dién tich la c6 co s& phap 1y, tuy nhién phai dugce thuc hién
ding trinh ty, c6 thoi han va c6 thong bao rd rang cho nguoi dan.

Vé viée phai cap gidy hen tra két qua: theo quy dinh vé giai quyét thu tuc hanh
chinh theo co ché mot cira, mot cura lién thong, khi co quan tiép nhan hd so hop 1é
ctia nguoi dan thi bat budc phai cap glay tiép nhan ho so va hen tra két qua, trong
do ghi rd ngay nhan ho so, thanh phan ho so, thoi gian tra két qua va co quan giai

quye€t.

Truong hop hod so chua dii diéu kién tiép nhan thi phai huéng din mot lan
bang van ban cho nguodi dan bo sung, hoan thi¢n ho so. Khong dugce deé tinh trang
nguoi dan phai di lai nhi€u 1an, do dac nhiéu 1an nhung khong c6 gidy hen va khong
cO van ban giai thich chinh thirc vé ly do cham tre.

Trong trudng hop khong cép gidy hen tra két qua hodc khong c6 vin ban théng
bao tinh trang ho so cho ngudi dan 1a chua bdo dam ding quy dinh vé cai cach thu
tuc hanh chinh va quyén dugc biét thong tin ciia cong dan.

Truong hop hd so van chua di diéu kién giai quyét thi phai c¢6 vin ban tra 1oi
chinh thtrc cho nguoi dan, néu ro 1y do, can ctt phap 1y va huéng dan cu thé noi
dung can thuc hién thém, tranh kéo dai gay birc xtc, thié¢t hai quyén loi ctia nguoi
dan.



