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A FEETHEDU DRHOW SINH THAT VA DJCIE VU HOS HOP VES s,

I. MO DAU

I. Ly do, sw can thiét lip quy hoach phan khu

Ngay 24/4/2026, Qudc hoi da thong qua Nghi quy ¢t so 30/2026/QH 16 ¢
viee thanh lap thanh pho Dong Nai trén co so toan bo dién tich tu nhién va quy
mo dan s6 cua tinh DPong Nai. Viée thanh lap Thanh pho Dong Nai da mo ra giai
doan phat trién méi vai yéu cau nang cao chat luony quan 1y do thi, khai thac hi¢u
qua cac nguon lue dat dai, hoan thién hé thong ha tang va xay dung cac khu vuc
dong lue phat trién.

Xa Dai Phudce la mot trong nhimg cua ngd phia Tdy Nam cia Thanh pho co
v1 trn chién luge nam ven song Dong Nai, tiép giap hanh pho Ho Chi Minh. Trén
dia han xa co nhiéu du an trong diém dang va s¢ trien khai, trong do noi bat khu
vie Dai Phuoe 2 duge dinh huong phat trién thanh Khu do thi du lich sinh thai
Dai Phudc, tao dong luc thic day phat trién kinh t¢ - xa hoi cua dia phuong va
Bong Nai.

Trudce nhu cau phat trién do thi, trién khai cac du an trong diém va thu hat
dau tu, cac yéu cdu cép thiét vé hoan thién co so phap ly phuc vu quan ly phat
trién do thi, tao quy dat phat trién, thao g6 kho khan, vuéng mic trong cong tac
dau tu xay dung va dé"iy nhanh tién d6 trién khai cac du 4n trong diém trén dia ban,
UBND thanh phé Dong Nai d& chi dao khin truong trién khai 1ap cac do an quy
hoach, Uy ban thanh phd da chi dao khan truong ra soat, 14p mai va didu chinh
céc dd an quy hoach nhim hoan thién co s& phap ly phuc vu cong tac quéan ly nha
nudc, tao quy dat phat trién, khai théc hiéu qua cac ngudn luc, thdo g& cac kho
khan, vuéng méc cho dia phuong va cong dong doanh nghiép, dong thoi tao diéu
kién ddy nhanh tién d trién khai cac du an dau tu trong diém.

Thyc hién chti trwong trén, ngay 10/6/2026, UBND Thanh phé Pdng Nai
ban hanh Van ban sé 2779/UBND-KTN vé chu trrong 1dp Quy hoach phan khu
Bai Phuéc 2 va diéu chinh Quy hoach chi tiét Khu dé thj sinh thai Dai Phudc tai
xd Dai Phude. Tiép d6, ngav 23/6/2026, S¢ Xav dung ban hanh Vian ban sé
2555/SXD-QLQH&PTDT vé viée trién khai lap Quy hoach phan khu Pai Phudc
2 va diéu chinh Quy hoach chi tiét Khu dé thi sinh thai Dai Phudc tai xa Dai
Phude.,

Viee lap Quy hoach phan khu Pai Phude 2 khong chi dap (mg véu cau quan
Iy phat trién do thi ma con kip thoi thao g& cic kho khin, vuong mic trong cong
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tac dau tr xay dung, su dung dat, cap phép xay dung va trien khai du an cua cac
nha dau tu.

Vi vay. viee lap do an quy hoach phan khu Dai Phuoc 2 la yéu cdu cap bach
va can thiét nham cu thé hoa cace dinh hudng phat trién cua Thanh phd Dong Nai;
thao go cac kho khan cho nha dau tu, lam co so quan ly phat trién khong gian,
quan ly dau tu xday dung, st dung dat hiéu qua, phat trién ha tang k¥ thuat va ha
tang xa hoi, nang cao chat luong méi truong song, gop phan xay dung xa Dai
Phudc trd thanh khu vie phat trién dé thj hién dai, bén virmg va la cuc tang trudéng
quan trong cua Thanh phd Pong Nai trong thoi k¥ mdi. Diy cing 1a co s quan
trong dé nang cap xa Dai Phudc thanh phuong Dai Phudc, dong thai tao nén tang
phap ly cho vi¢e quan |y dau tu xay dung, phat trién ha tang kv thuat - xa hdi va
16 chire khong gian kién tric canh quan. Day 1a tién dé quan trong dé Dai Phudc
khing dinh vj thé moi, phat trién kinh té — xa hdi va nang cao chat lugng song cia
ngudi dan, phu hgp vai vai tro cua mot do thi trong thanh pho Dong Nai,

2. Can cir lap quy hoach

a) Cac co so phap ly chung

- Luat Kién tric sé 40/2019/QH14 ngay 16 thang 06 nim 2019 cta Quoc
Hoi; Nghi dinh sé 85/2020/ND-CP ngay 17 thing 7 nim 2020 cua Chinh phi quy
dinh chi tiét mot sb diéu cua Luat Kién tric;

~ Luat Bao vé méi trudng sb 72/2020/QH14 ngay 17 thang 11 nam 2020
ctia Qudc hoi; Nghi dinh s6 08/2022/ND-CP ngay 10 thang 01 nim 2022 cua
Chinh pht quy dinh chi tiét mot sé diéu ciia Luat Bao vé mdi trudng;

- Luét Quy hoach do6 thi va ndng thén s6 47/2024/QH15 ngay 26 thang 11
nim 2024 ctia Qubc hoi; Luat sb6 144/2025/QH15 ngay 11 thang 12 ndm 2025 cia
Qudc hoi ban hanh Luat sira d6i, bd sung mot sé diéu ctia Luat Quy hoach db thi
va nong thén sb 47/2024/QHL15 da dugce sta d6i, bd sung mot sb diéu theo Luéat
s6 71/2025/QH15;

- Nghi quvét sé 30/2026/QH16 ngay 24 thang 4 nam 2026 ciia Quoc hdi vé
viéc thanh lap thanh phé Pong Nai;

- Vin ban hop nhat s6 18/VBHN-VPQH ngay 13 thang 12 nam 2022 cua
Van phong Quoc hoi vé viéc hop nhat Nghi quyét vé Phan Loai do thi, ¢c6 hiéu
lue tir ngay 01 thang 01 nam 2023;

- Van ban hop nhat $0 19/VBHN-VPQH ngay 29 thang 12 nam 2022 cua
Van phong Quéce hdi vé viée hop nhit Nghi quyét vé Tiéu chuan cua don vi hanh
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chinh va phan loai don vi hanh chinh. ¢6 hi¢u luc tungay 01 thang 01 nam 2023;

Nghi quyct s6 1662/NQ-UBTVOH15 ngay 16 thiang 6 nam 2025 cua Uy
ban Thuomg v Qudc hoi vé viée sap xép cae don vi hanh chinh cap xd cua tinh
Dong Nai nam 2025;

- Nghj dinh 56 39/2010/ND-CP ngay 07/04/2010 cua Chinh phti vé Quan Iy
khong gian xay dung ngdm do thi: Van ban so 48/VBHN-BXD ngay 17/6/2026
cua Bo xdy dymg vé t6ng hop toan bo noi dung con hiéu luc cua Nghi dinh
392010 ND-CP sau khi da tich hgp cac noi dung sua doi, bo sung tir Nghi dinh
64/2012ND-CP 04/9/2012 cua Chinh phu v cap gidy phép xay dung, ¢6 hiéu luc
thi hanh ké tr ngay 20 thang 10 nam 2012: va Nghj dinh 175:2024/ND-CP ngay
30/ 12 2024 cua Chinh phu quy dinh chi tiét mot so dicu va bien phap thi hanh
ludt xay dung vé quan ly hoat dong xay dung, co hi¢u lue thi hanh ké tir ngay 30
thang 12 nam 2024; Vin ban so 49/VBHN-BXD ngay 17:6/2026 cua Bo xay dung
vé hop nhat Thong wr hudng dan vé quan Iv co so dit licu cong trinh ngam do thi:

Nehi dinh 6 32/2016/ND-CP ng;‘:j- 06752016 cua Chinh phu quy dinh ve
quan ly do cao chuong ngai vat hang khong va cac tran dia quan ly, bao vé ving
troi tai Viét Nam; Nghi dinh s6 101/2025/ND-CP ngay 09 thang 2 ndm 2025 cta
Chinh phu stra d6i, b6 sung mot s6 diéu ctia Nghi dinh s 32/2016/ND-CP ngay
06 thang 5 ndm 2016 ctia Chinh pht quy dinh vé& quan 1y d6 cao chudng ngai vat
hang khéng va céc tran dia quan ly, bao vé vung troi tai Viét Nam va Nghi dinh
56 42/2016/ND-CP ngdy 15 thang 5 nim 2016 ctia Chinh phii quy dinh diéu kién,
trinh ty, thu tuc mé, dong sén bay chuyén dung, c6 hiéu lyc tir ngay 23 thang 6
nam 2025;

- Nghi dinh s6 164/2018/ND-CP ngay 21/12/2018 cia Chinh phu vé két
hop qudc phong véi kinh té — x& héi va kinh té — xa hdi véi quée phong.

- Nghi dinh s6 145/2025/ND-CP ngay 12 thang 6 ndm 2025 cua Chinh phu
quy dinh vé phan dinh thAm quyén cta chinh quyén dia phuong 02 cip, phén
quyén, phén cap trong linh vuc quy hoach d6 thi va néng thon; '

- Nghi dinh s6 140/2025/ND-CP ngay 12 thang 6 nam 20235 cua Chinh phu
pht quy dinh vé phan dinh tham quyén cua Chinh quyvén dia phuomg 02 cap trong
linh vuc quan Iy Nha nudce cua Bo Xay dung.

- Nghi dinh s0 178/2025/ND-CP ngay 01 thang 7 nim 2023 caa Chinh phu
quy dinh chi tiet mot so diéu cua Luat Quy hoach do thy va nong thon; Nghi dinh
50 34 2026/ND-Cp ngay 22/01/2026 cua Chinh phu v¢ viée sura doi, bo sung mot
s6 di¢u Nghi dinh 178/2025/ND-CP ngay 01 thang 7 nam 2025 cua Chinh phu

9
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quy dinh chi tict mot s6 diéu cua Luat Quy hoach do thi va nong thon:

- Nghj dinh s 214/2025/ND-CP ngay 04 thang 8 nam 2023 cua Chinh phu
Quy dinh chi tiét mot s6 diéu va bién phdp thi hanh ludt Dau thau ve lua chon nha
thau;

- Nghi dinh 269/2025/ND-CP ngay 14/10/2025 cua Chinh phu vé Phat trién
do thi thong minh: Thong tu s6 03/2026/TT-BXD ngay 28/01/2026 cua Bo Xay
dung hudng dan maot s6 di¢u cua Nghi dinh vé phat trién do thi thong minh:

- Théng tu so 35/2023/1T-BTC ngay 31 thang 05 nam 2023 cua Bo Tai
chinh vé viéc Quy dinh muc thu, ché do thu, nop, quan Iy va su dung phi tham
dinh cac do an quy hoach;

- Thong tu so 16/2025/TT-BXD ngay 30 thang 6 nim 2025 cua B9 truong
Bo Xay dung quy dinh chi tict mot so diéu cua Luat Quy hoach do thi va nong
thon;

- Thong twr o 17/2025 TT-BXD ngay 30 thang 6 nam 2025 cua BJ truong
Bo Xay dung quy dinh dinh muec, phuong phap lap va quan ly chi phi cho hoat
dong quy hoach do thi va nong thon;

- Théng tu sb 43/2025/TT-BXD ngay 09 thang 12 nim 2025 Stra doi, bo
sung mot sb didu ctia Thong tu s6 16/2025/TT-BXD ngay 30 thdng 6 ndm 2025
ctiia B truong Bo Xay dung quy dinh chi tiét mot s6 diéu ctia Luat Quy hoach d6
thi va nong thon;

- Quyét dinh sé 1216/QD-BXD ngay 05 thang 8 nim 2025 cua B trudng
Bo6 Xay dung vé viéc dinh chinh Nghi dinh s6 145/2025/ND-CP ngay 12/6/2025
ctia Chinh phu quy dinh vé phan dinh tham quyén clia chinh quyén dia phuong 02
cap, phan quyén, phan cap trong linh vuc quy hoach d6 thi va néng thon, Nghi
dinh s& 178/2025/ND-CP ngay 01 thang 7 nim 2025 cua Chinh phu quy dinh chi
tiét mot sb didu cua Lust Quy hoach dé thi va néng thén va Quyét dinh sb
18/2025/QD-TTg ngay 28 thang 6 ndm 2025 cua Thi tuéng Chinh phu quy dinh
~ vé trinh tu, thu tuc phé duyét didu chinh cuc bé quy hoach dé thi va nong thén
duoc Thi tudng Chinh phu phé duyét do Uy ban nhan dén cap tinh to chire lap;

- Quyét dinh sé 2558/QD-UBND ngay 28 thang 9 nam 2026 cua Uy ban
nhan dan thanh pho Dong Nai phé duyét Nhiém vu quy hoach phan khu ty 1€
1/2.000 Phan khu Dai Phudc 2 - Khu do thi du lich. sinh thai va dich vu hon hop
ven song tai xa Dai Phudc, thanh pho Dong Nai.

b) Can cir quy chudn, tiéu chuin
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QCV'N 01:2021/BXD Quy chuan ky thuat Quoc gia vé Quy hoach xay
dung;

- QCVN07:2023/BXD Quy chuin k¥ thuit Quace gia v hé thong cong trinh
ha tang kv thuat;

- Céc quy chudn, tiéu chuan ky thudt chuyén nganh co lién quan khéc;

¢) Can cir tai ligu, $6 ligu, bin do

- Quy et dinh 779/QD-UBND ngay 27 thang 2 nam 2026 cua Uy Ban Nhan
Dan Tinh Dong Nai ve phé duyét dieu chinh Quy hoach unh Pong Nai thoi ky
2021-2030. tam nhin dén nam 2050;

- Quy et dinh 455/QD-TTg ngay 22 thang 3 nam 2016 cua Thu tudng Chinh
phu phé dus ¢t Dicu chinh Quy hoach chung do thj mai Nhom Trach. tinh Pong
Nai dén nam 2035 va tam nhin dén nam 2050;

- Quyét dinh 862/QP-TTg ngay 16 thang 8 nim 2024 cua Thu trang Chinh
phu phé duy ¢t Diéu chinh cuc bo Quy hoach chung do thy moi Nhon [rach, unh
Dong Nai dén nam 2035, tdm nhin dén nam 2050 (vé ha tang k¥ thudt va khu cong
nghiép);

- Quyét dinh 1168/QD-UBND Ngay 15/4/2025 cua Uy ban nhan dan Thanh
phé Ddng Nai vé& phé duyét Pidu chinh cuc bd quy hoach phéan khu ty 1€ 1/5000
phan khu 3.3 theo diéu chinh quy hoach chung dé thi m&i Nhon Trach, tinh Péng
Nai dén nam 2035 va tim nhin dén nam 2050 (tai vi tri du an Khu d6 thi du lich
sinh thai Six Senses Sai Gon River);

- Nghi quyét 09-NQ/TU ngay 09 thang 01 nam 2023 cta Ban Thuong vu
Tinh Gy DPdng Nai vé phat trién do thi Nhon Trach dén nim 2030, tAm nhin dén
nam 2040;

- Quyét dinh 5367/QD-UBND ngay 31 thang 12 nam 2021 ctia UBND tinh
Pong Nai vé viéc phé duyét quy hoach sir dung dit dén nim 2030 huyén Nhon
Trach, tinh Déng Nai; _

- Quy#ét dinh 60/2022/QD-UBND ngay 27 thang 12 nam 2022 cua UBND
tinh Dong Nai vé viéc phé duyét quy dinh quan 1y hanh lang bao vé neudn nudc:

- Quyét dinh s6 1538/QD-UBND ngay 06/10/2025 ctia UBND tinh Déng
Nai vé viéc phé duyét dur toan chi phi lap Quy hoach phan khu ty 1¢ 12000 Phan
khu Pai Phirde 2 - Khu dé thi du lich. sinh thai va dich vy hon hop ven song theo
dicu chinh quyv hoach chung do thi mai Nhon Trach, tinh Dong Nai dén nam 2045;

- Théng bao s6 120/TB-UBND ngay 12 thang 8 nam 2025 ctua UBND tinh

11
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[)6ng Nai vé viee Két luan cua d('mg chi H6 Van Ha - Pho Chu tich UBND tinh
tai budi lam viée nghe bio cdo cong tac 1ap quy hoach phan khu, quy hoach cap
xd trén dja ban tinh Dong Nai

- Van ban s6 154/ 1B-UBND ngay 25 thang 08 nam 2025 cua UBND tinh
Dong Nai vé Két luan cua Chu tich UBND tinh Vo Tan Duc tai budi lam vige
nghe bao cdo dé xuat phuong an quy hoach xay dung tai cac xa: Nhon Irach, Dai
Phuoc, Phuoc An;

- Van ban 3983/UBND-KTN ngay 26 thang 8 nam 2025 cua UBND tinh Ve
viée Xur ly kién nghi lap. tham dinh, phé duyét quy hoach phan khu thudc pham
vi do thi moi Nhon Trach phuc vu dau thau, dau gia phat trién kinh té xi hoi;

Théng bao s6 163 TB-SXD ngay 08 thang 09 nim 2025 cia So Xay dyng
tinh Dong Nai vé viée Xu ly mot s noi dung lién quan dén cong tac lip, thim
dinh, phé duyét quy hoach do thj trén dia ban do thi mai Nhon Trach;

- Can et Van ban s6 981 7/UBND-KTN ngay 14 thang 11 nam 2023 cta Uy
ban nhan dan tinh Déng Nai v/v tiép tuc, khan truong trién khai thuce hi¢n cac ho
so quy hoach chung cac d6 thi Bién Hoa, Trang Bom, Long Thanh, Nhon Trach;
_ - Can cir Théng béo s6 420-TB/VPTW ngay 17 thang 11 nam 2025 ctia Vin
phong Ban Chap hanh Trung uong Dang v/v Két luan ctia Pdng chi Té6 Lam vé
budi tham, lam viéc véi cac co quan, don vi tai cong trudng Du 4n dau tu xdy
dung Cang hang khong qudc té Long Thanh;

- Théng béo s6 69-TB/VPTW ngay 26/5/2026 ctia Vin phong Ban Chép
hanh Trung uong vé két luan ctia dong chi Tong Bi thw, Cht tich nudc T6 Lam
tai budi lam viéc v6i Ban Thuong vu Thanh ay D.E“)ng Nai;

- Vian ban s6 2779/UBND-KTN ngay 10/6/2026 ctia Uy ban nhan dan
Thanh ph6 Ddng Nai vé chu truong 1ap quy hoach phan khu Dai Phuéc 2 va didu
chinh quy hoach chi tiét tai Khu du lich sinh thai tai xd Dai Phuéc;

- Vin ban sb 2555/SXD-QLQH&PTDT ngay 23 thang 6 nidm 2026 ctia S&
xay dung vé viéc trién khai 1ap quy hoach phan khu Pai Phudc 2 va diéu chinh
quy hoach chi tiét Khu do thi sinh thai Dai Phudc tai xa Pai Phudc;

1. PHAM VI VA QUY MO LAP QUY HOACH. PHAN TlCH VI TRI,
DANH GlA Dlhl KIEN TU NHIEN; HIEN TRANG DAN SO; SU
DUNG PAT; KIEN TRL( CANH QUAN; HA TANG XA HOI; HA
TANG KI THUAT VA MOI TRUONG. DA\H GIA HIEN TRANG
CAC CHUONG TRINH, DU AN PAU TU PHAT TRIEN DANG

l")
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RUL O THI DL LRCH SINH TR AT & DJCH N L BON MOP VEN SONG

DUQC TRIEN KHAI THU'C HIEN TREN DIA BAN. XAC DINH CAC
VAN DE CO BAN CAN GIAI QUYET,

I. Pham vi va quy mo lap quy hoach
- Khu vue lip quy hoach phan khu Dai Phudce 2 thuoe mot phan dja gidi
hanh chinh xa Dai Phudc, thanh pho Dong Nai. Pham vi khu vire nghién ciru cu
the:
+ Phia Bac, Dong Bac: Giap song Dong Nai, song Cai:
+ Phia bong  : Gidp song Cai, Thanh Tuy Ha, phuong Nhon Trach;
+ Phia Tay Nam : Giap Phan khu Dai Phuoe 1
+ Phia Nam : Giap Phan khu Dai Phuoc 3.
- Quy mo dien tich lap quy hoach: 3.082,19 ha.

Hinh 1: Sor do vi tri khu viee ldp quy hoach
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2. Phan tich vi tri khu vye 1ap quy hoach

Khu vue quy hoach két ndi vai khu vure Cat Lai cia Thanh pho 1o Chi
Minh qua song Dong Nai, noi tdp trung cang Cat Lai, cac khu dé thi, dan cu va
hé lhéng giao thong két ndi lién vung. Vai téc do do thi hoa cao cung su phat trién
manh cua cang, logistics, thurong mai — dich vy, tao dong luc phat trién va nhu
cau sir dung dat, nha &, dich vy I6n déi véi khu vire quy hoach.

Hién nay. xa Dai Phude va TP. Ho Chi Minh duge két ndi chu yéu qua
pha Cat Lai, thoi gian di chuyén con phu thude vao hoat dong cua pha va tinh
trang giao thong. trong khi nhu cau di lai giira hai khu vuc kha lon, dic bict doi
vai ngudi dan di lam, hoc tap va su dung dich vu. Viée hinh thanh cau Catl ai sé

Hinh 2: So do lién hé trong khu viee do thi méi Nhon Trach

rut ngan dang ké thoi gian di chuyén, tao két néi nhanh chong, thuan tién va thic
day dong nguoi tir TP. Ho6 Chi Minh dén Pai Phudce va nguoc lai.

14
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3. Danh gia di¢u kién ty nhién

XA DAl PHU'OC

Hinh 3. Hinh anh hién trang tir nhién khu viee Dai Phece 2
3.1. Khai quat dic diém ty nhién

a) Khi hau

N
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KHU nf)Tll[T‘l TRCM SINH THALN A DICH AL TON HOP VLS SONG

Khu vue thude viung khi hau nhiét doi gié mua can xich dao, co nén nhidt
cao déu quanh nam, it gio bdo, khong c¢o mua déng lanh, khong co nhimg cuc
doan 16n vé khi hiu, rat thuan lgi cho bo tri sir dung dat.

b) Nhiét dp khiong khi

Nhiét do trung binh hang nam khoang 26°C. Nhiét do cao nhat tir 28°C
29°C vao thang 4. Nhié¢t do thap nhat khoang trén — dudi 25°C vao thang 12. Bién
d6 nhiét trong mua mua dat 5,5 - 8°C, trong mua kho dat 5 — 12°C.

¢) Luwong muea - luong boc hoi
- Lugng mua trung binh khoang 1.800 - 2.000 mm/nam.

- Lugng mua phan bé khong déu tao nén hai mua la mia mua va mia kho.
Mua mua tir thang 5 dén thang 10, chiém trén 90% luong mua hang nam, trong
do cac thang 8, 9, 10 co lugng mua cao nhat; ¢6 thang lugng mua lén dén 500
mm. Cac thang mua kho tr thang 11 dén thang 4 nam sau voi khoang 10% lugng
mua trong nam. Co mot s0 thang hau nhu khong c6 mua nhur thang 1 va 2.

d) Do am khong khi

D6 4m khong khi trung binh ndm tir 78- 82%. Vo mua mua, d6 4m khéng
khi tuong d6i cao tir 85 - 93%. V& mua khd, d6 dm tuong ddi thap tir 72 - 82%.
Do 4m cao nhit 95%, thap nhat 50%.
e) Ning

Tbng sb gio nang trong nim khoang 2.600 - 2.700 gio, trung binh moi thang
220 gid néng. Céc thang muia kho c6 gio néng cao nhat khoang 300 gid, thang 8 thip
nhét 140 gio.
f) Gio, bdo
C6 hai hudng gié chinh phan theo hai mua. Miua mua thinh hanh huéng
gié Tady Nam, mua kho huéng gio Dong Béc. Chuyén tiép gita hai mua con c6
gié Pong va Pong Nam thudng dugc goi la gié chudng, khi gap thuy triéu s& lam
nudc dang cao vao dit lién. Toe d6 gid trung binh dat 2,1-2,5 m/s, 16n nhit 25
m/s. Khu vuc nay it chiu anh huong cua bao.
3.2. Hién trang dia hinh
- Pia hinh cta khu vuc thude xa Pai Phude, thanh phé Pong Nai chi yéu
la dat thap, phang, ¢ nhimg khu vue gan cdc con song va ving dat triing, dé bj
ngap lut vao mua mua, thuong xuyén chiu anh huong cua ché do ban Nhat triéu.
Pay la nhimg dac diém ndi bat cua cac khu vuc ven song va gan bién trong viing
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Bong Nai.

- Xa Dai Phude nam trong khu vuce ¢é dia hinh thap, tring, dé ngap nudce
Cao d¢ trung binh tir 0.2m dén < 2 5m, nén quy dat khong thuan loi cho I¢C Xay
dung.

3.3. Dia chit

Dia chat cong trinh cua xa Dai Phudc, thanh pho Dong Nai co dac
diém nén dat yéu, nhidu sét va co thé ¢ nhiéu l&p dét bun, phi hop vai quy hoach
phat trién do thi nhung can ¢6 bién phap xtr Iy nén mong trude khi xay dimg cac
cong trinh I6n. Cac cong trinh nhu cau, khu dé thi hién dai doi hoi viée khao sat
dia chat can than dé dam bao siron dinh va an toan.

3.4. Thuy vin

Xa Dai Phude nam gan song Dong Nai va cac nhanh song, kénh rach nho,
tao nén h¢ thong thuy vin da dang vdi dac diem thuy tridu va dong chay noi dia.
Khu vuc lap quy hoach nam gitra cdc con séng 1on chay qua: song Dong Nai
(Soéng Soai Rap); song Cai.

S6éng Pong Nai: nim phia Tay x& Dai Phudc, sdu khoang Sm dén 7m, rong
500m dén 700m. Poan qua khu vuc nghién ctru ¢ chidu dai khoang 9,2km. Pong
vai trd chii yéu trong giao théng thily, cung cap nude cho sinh hoat va nong nghiép
théng qua hé théng kénh rach chay vao trong khu vuc, dong thoi ciing hd tro cho
cdc hoat dong du lich va thuong mai cua khu vuec.

Muc nuéc song thay dbi theo mila mua va mua kho, thudng cao vao mua
mua (tlr thang 5 dén thang 11), thdp vao mua kho (thdng 12 dén thang 4). Muc
nuéc hé thong song Pdng Nai dang & muc cao, c6 kha ning anh hudng dén céc
vung triing thap, va nguy co ngp lut viing ven song, diéu nay co thé lién quan t6i
khu vue x3 Dai Phudc néu né 1a ving triing hodc tiép giap song. Can ¢6 cac giai
phap dé phong tranh ngép lut tai cac khu vue giap mét nudc.
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L thugng nguén

Nudc Iii tif thudng ngubn anh hudng cac khu vie ha Thoat nudc mua
Iuu ven séng Bong Nai ; Pia hinh Nhdn Trach cé dang "bat
Gip”, cao d trung tam va thap vé cdc

VITRIKRUVUC | | hisan
LAP QH Lo :

Triéu cudng dang
Anh hudng bdi ché dé ban nhit trigu, nudc trigu |-
1&n xudng ngay 2 [an

Hinh 4: So d6 huéng thodt Iy va ngdp lut khu viee Nhon Trach
4. Hién trang dan s6 va lao dong

Dan s6 hién trang ctia x4 Dai Phudc 1a khoang 56.123 ngudi (trong d6 dan
sb thuong trd 12 53.302 ngudi, dan s6 tam tra la 2.821 nguoi). X Dai Phude duge
chia thanh 3 phén khu nhung do mat do dan cu trén dia ban xa phan bd khong
déu, phan 16n dan cu tip trung nhiéu & khu vuc 1ap quy hoach va phén b6 dan trai
trong 2 phan khu con lai.

Dan s6 khu vuce quy hoach khoang 43.756 nguoi chiém khoang 78% dan
s6 toan xd (Can cir theo sd liéu cia UBND xa Dai Phudc cung cip va Cong van
56 3029/CAT-PC06 ngay 03/12/2025 cia Cong an tinh Ddng Nai vé viée thng
nhit sé liéu dan s6 phuc vu bau cur cac cdp).

~ Nguyén nhén dan sd cua khu vuce 1ap quy hoach ¢o ty 1¢ cao hon so véi 2
phan khu xung quanh do phan lén quy dat o trong khu vue 1a cac day nha hién
hiru bam doc theo cac tuyén duong Ly Thai To (DT.769), dudong Tran Van Tra
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(DT.769). duong Hung Vuong. Va cic quy dat nong nghi¢p. chua su dung phan
bd nhi¢u vé 2 phan khu con lai
Phin lon cic ho dan trong khu vuc chiu anh huong co mure thu nhap trung
binh va tuong déi on dinh, chu _\éu dua vao cdc hoat dong thuong mai, djch vu
quy moé nho, cho thué mat bang hodc lao dong trong cac khu cong nghiép lan can.
Ty I¢ ho lam nong nghi¢p khong cao, phan tan rai rac, dién tich dat san xudt nong
nghi¢p co xu hudng thu hep do qua trinh do thi hoa va chuyén doi muc dich su
dung dat.
V¢ nhan khau hoc, luc lugng lao dong trong dé tudi chiém ty 1¢ cao (tren
65%); trinh d¢ hoc van pho thong co ban, ¢6 kha nang thich nghi tuong doi tot
vai cdc yéu cau chuyén doi nghe nghiép. Ty 18 ho ngheo va can nghéo thap: da so
cac ho dan co dicu kién tiép can cac phuong tién sinh hoat thiét yéu va co nha o
kién co hodc ban kién co.
5. Hién trang sir dung dat. kién tric canh quan
5.1.Hién trang sir dung dat
Bdng 1: Bang thong ké hién trang sir dung dat

STT Loai dat Dién tich (ha) | Ty 18 (%)
1 | PitKhu lang xém, dan cu ndng thon 636,73 20,66
2 | Patyté 4,19 0,14
3 | Pat van hod 1,73 0,06
4 | Dét Thé duc thé thao 70,42 2,28
5 | Pat gido duc 17,95 0,58
5.1 | Truong THPT 1,12 0,04
. 5.2 | Truomg THCS.tiéu hoc. mam non | 16,83 ; 0.55 |
6 | Dat cav xanh sir dung cong cong : 88,03 | 286
7 Dat san xuat. kho bai 0,41 i 0,01
I 78 ' {)ﬁ_l-;:u qll;]n:;'Ll;(; : - : : 1,85j “ _-_0.0()

e — SYEENE , = SIS RS, SR e (8
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Moy Iy 1T DU LICH, ST THTAT Y & DICH AT HON HOT A1 SONG
ﬁ‘STT | Loe_ni dat _ 1 - . Dién tich (ha) { Ty Ié (%)
! 9  Dat khu dich vu ‘ 8l 77 2,65 |
; l(-)meét di tich. ton gido | i | 4,49 ﬁU—IT
] 11 Dit quéc phong s | 21,42 0,69
\ 7 ]-2 ‘mng C(‘mé lriﬁﬁh l!'l-'K:]' klr1wa'|c E ———086 ‘ 6.03
11 E-Du(mg giao lh(nIaﬂ e AR m i ___;..3‘51
|14 | Brsin suit ndnmnehioi. T isse| | 87,
15 Dat ngiﬁ;mng 7 : 3 #—_4:51 | 0,15 |
16 DAt nuoi trong thuy san o 35,3 1,15
17 I Song. sudi. kénh. rach 820,33 26,62
Tong 3082,19

(Nguon: hién trang sir dung dat xa Pai Phude ndm 2025)

Qu§ dat khu vue 1ap quy hoach c6 tiém nang 16n dé phat trién do thi trong
tuong lal Trong d6, dit nong nghiép hién hiru chiém khoang 1.188,89 ha. Tuy
nhién, ndm trong khu vye c6 thach thirc béi ngép lut va tridu cuong dang ctia sdng
Pdng Nai. Bén canh do, cac loai d4t cong cong, dich VU — thuong mai, van hoa,
glao duc y té va dit ha tang k¥ thuat hién con han che vé dién tich, chua dép ung
yéu cau phat trién do thi trong giai doan toi. Mot s6 cong trinh ha tAng x3 hoi con
thiéu va chua dugc diu tu dong bo, dan dén tinh trang phén tan, chua khai thac
hiéu qua qu¥y d4t danh cho c4c chirc ndng cong cong.

5.2.Hién trang kién tric cinh quan

Hé thdng canh quan cdy xanh canh quan trong khu vuc quy hoach chu yéu
khai thac cac mang xanh cua hé thong cay xanh ndng nghiép va cac mang xanh
trong khuon vién nha ¢ cua ngudi dan hién hiru sinh song trong khu vuc quy
hoach. Cac mang xanh trong khuoén vién nha ¢ cua nguoi dan chu yéu la cac loai
hoa. cay canh, qua do tao lap dugc canh quan chung cho do thi, gop phan Vao viéce
tao lap my quan cho khu vuc 1ap quy hoach. Cac vung canh quan chu yéu nhu
sau:
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- Vung canh quan cdy xanh tap: Ving canh quan cay xanh tap trong khu vure
chi yéu la hoa mdu va cdy xanh liu ndm (tram, bach dang), phan bé rai ric phan
l6n theo céc tuyén giao thong phin con lai bam theo hién trang dan cu.

- Vung canh quan nong nghiép (chu yéu la mat nude su dumE cho vi¢e nuoi
trong thuy san): Doi voi cac mang xanh nong nghiép chu yéu vai cac loai cay
trong lau nam két hop vai cac loai m» hoa mau, cdy an qua trong khu vurc da it
nhiéu tao duoc dac trung riéng bi¢t vé mang xanh cho khu vue.

- Vung canh quan ven song: Bén canh do la cdc mang xanh céch ly kénh rach
hién hiru trong khu vue lap quy hoach, chu yéu 1a cac mang co két hop voi cac

ll?' ”’ ﬁt :
g "V‘ ?A.&

Hinh 5. B(m cfo /uw? trang sie dunq Jar khu viee lap quy hoach
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loai cay than g6 da it nhieu tao duge my quan dep cho khu vuc cling nhur tao duoc
hinh anh dic trung cho khu vue lap quy hoach.

. 5.3.Hién trang cong trinh nha o

C ac cong trinh nha & hién htru bam doc cac tuy én duong chmh cua khu
vuc chu yéu cé tang cao tir | dén 3 tang. Hinh thirc kién truc chu yéu la mai ngoi
hodc mai ton, mau sic khong dong bo.

Chi gidi xay dung céac cong trinh trén cung mot tuyén dudng khong dong
déu, nhiéu cong trinh c6 xdy dung co ndi lan chiém via hé. Ngoai ra céc bién
quang cdo trong khu vue hi¢n chua co su quan ly, cac bién quang cdo dit lan
chiém long dudng gy can trg cho cac phuong tién khi luu thong.

Hién trang cong trinh nha ¢ doc tuyén dwong Ly Thdi T 6

Péi v6i cac cong trinh nha & nim trong khu vuc cac du 4n dd va dang
‘ duoc trién khai c6 hinh thai kién tric tuong dbi dong bo, mau sdc hai hoa véi xung
quanh.

Hién trang cong trinh nha o cac dw an da va dang dwoce trién khai

Mot s6 kénh, rach chinh chay trong khu vue da duuc xay dung ke. Canh
| quan xung quanh cac kénh, rach chu yéu la cac loai cay song duge trong moi

truong nuoc.
22




UI\HUQCHF"A\h"II\IlI}UmP“\\kHllHIfH|INI

RHE BO THIDU LICIL SINIETHAIVA DICH AL HON HOP VLN SONG

H:en rrang canh quan mm nwoe |

freg -1

5.4.Hién trang ha tdng xa hoi

a) Cong trinh co quan — tru so

NHIET LlEr t:Hnn MUNE uAl Hul nm BIEU DANE BO mm DONG NAI
LAN THU 1, NHIEM XY ¥ 2025- 20301

1RU SO .
00 DAL MO T
3l PH KK

‘.--

Hinh 6: Tru so Uy ban nhan ddan xa Dai Phudc

Céc cong trinh co quan tru sé chi yéu bam doc theo tuyen duong Ly Thai
T6 va dudong Trdn Van Tra. UBND xa Dai Phudc ¢ vi tri nam & phia Nam khu
vuc 18p quy hoach va ndm trén tuyén duong Huynh Vén Liiy.

b) Cong trinh y té

Céc cong trinh y té trong khu vure chu yéu 1a tram y té va cdc phong kham
nho phan b rai rac trong khu vure.



Y HOACH PIAN RNL 1Y LE 172000 PHAN KHU DATPHLOK !

AL BO T DU L CH SINW THATVA DICH VU HON HOP VEN SONG

Phong kham dong v va tram y té xa Dai Phiuoc

¢) Cong trinh vin hoa
Cac cong trinh van hoa phan bo rai rac trong khu v, mot sO cong trinh
van hoa cua xa Phu Hiru cii sau sap nhap nam trong ranh khu vire nghién cuu.
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Trung tdm viin héa xd Phii Hitu trude sdp nhdp va Trung Téam Véin Héa Thé Thao - Hoc
Tdap Cong Péng Xa Pai Phuéce

d) Cay xanh siv dung cong cong

Cong vién cdy xanh sw dung cong cong nam trong khu viee co duw an



QU HOACH PHAN KHU TY LE 12000 FREAN ML DAL PHL (W

KHUE DO THEDE TICTLSINH THATN A DICH VU HON HOP A PN SONG

Cac quy dat cay xanh su dung cong cong phan lon dang nam trong cac
khu vue ¢6 dur én da va dang dugc trién khai. Con céc khu vue khac khéng nam
trong cic du an hién dang 6 rit it cdc qu¥ dat cdy xanh cong vién phuc vu nhu
cau sinh hoat cho nguol dan.

e¢) Cong trinh gido duc

Hién trén dia ban khu vue chi ¢o 1 truong THPT la truong THPT Nhon
Trach va ¢6 vi tri nam ¢ phia Nam khu vire. nhung vai quy mé dan sé hién trang
trong khu vuc khoang 43.756 nguai thi trong tuong lai ¢6 thé s& khong dap ¢ ing
du nhu cau hoc tap trong tuong lai.

Doi véi cac truong THCS, tiéu hoe, mam non hi¢n dang duge bo lri thanh
tlmg cum truong b tri phéan tan trong khu vuc Ngoai ra hién nay mot 56 truomg

nam trong cac du an cunL_ dang duoc tién hanh xay dung.

Mot so triweong THCS, tiéu hoc, mam non trong khu viee

) Cong trinh dich vu

Cac cong trinh dich vu trong khu vurce hién duoce chia thanh nhiéu loai hinh
bao gom: Céc khu thuong mai dich vu trong cac khu vire ¢6 du an; Céc khu cho
dan sinh phuc vu nhu cau cua nguoi dan; Cac khu vuc san xuat kinh doanh khac;. ..
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Doi vdi cac khu vue thuong mai dich vu dang tri¢n khai trong céc dyu an
nhin chung da duge diu tu bai ban, hudong dén cic déi tugng trung dén cao cép.

Doi vai cae khu vue cho dan sinh 1a cac chg da duge xay dung tir [au, mot
sé cho dang trong tinh trang bi xudng cap can duge cai to.

Mot s6 cheo dan sinh trong khu viee
g) Cong trinh ton gido, di tich
Cic cong trinh ton gido, di tich trong khu vue chu yeu la chiia va nha tho,
che cong trinh nay duge phan bd bam doc theo cac tuyén dudng Ly Théi T4,
dudng Tran Vin Tra, dudng Hung Vuong con lai la miéu phéan bé rai réc trong
khu vyec.

e
A,

L
FramALy LI, R

Mot s6 chiva va nha tho trong khu vuc

6. Hi¢n trang hé thong ha tang ky thudt va méi truong
6.l.llfén trang hé thong giao théng ;
Tuyén duong chinh 1a duong Ly Thai T6, duomg Nguyén Van Tri, duong
Vo Thi Sau, duong Hung Vuong. ..

Puong giao thong trong khu vire déa duoc tham nhua co ban dap tng duroce
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cho viéc di lai giao thuong cho nguoi dan khu vue.
6.2.Hi¢n trang h¢ thong cip nuéc
Trong khu vire quy hoach ¢ nha may, tram bom tiang dp va céc tuyén dng
cap nude hi¢n hiru do Cong ty (o phan Cap nude Nhon Trach (Cong ty con cua
Dowaco), cu thé:

- Nha may nuée Dai Phude Cong suat 6.200m3/ngay dém.

- Tram bom tdng ap Phu Hiru.

- Tuy¢n éng truyén tai:

t Tuyén dng HDPE D300 doc duong L.y Thai To (bén trai duong theo
hudng xa Dai Phudc di phudmg Nhon [rach).

+ Tuyén éng HDPE D225 doc duong Phan Van Dang (bén phai duong
theo hudng duong Ly Thai To di xa Phude Khanh cii sau dé chuyén
sang bén trai duong theo hudng di xa Phude Khanh c).

+ Tuyén dng HDPE D225 doc duong Tran Van Tra (hai bén duomg).

- Tuyén éng phan phdi:

+ Tuyén éng HDPE D160 doc dudng Tran Van Tra, dudng Hing Vuong,
duong Ly Thai T6 (hai bén dudomg)

+ Da s céc dudng hém da duge dau tu lap dat tuyén 6ng phan phéi duong
kinh tir D63 dén D110 (hai bén hoic giita dudng).

- Vé nguon mede: Ngudn tir Nha méy nude ngdm Dai Phudc, ééng suit thiét
ké 6.200m3/ngdy. Nudc mit tir trung tdm phuong Nhon Trach qua tuyén éng
HDPE D225 vé Nha may Pai Phuéc doc duong Tran Van Tra (nguon tir Nha may
nude Nhon Trach giai doan 1, cong sudt nha mdy 100. 000m3/ngay).

6.3.Hién trang hé théng cap ning lwgng va chiéu sing

- Cép dién: toan bd ho dan trong khu vue duge cip dién sinh hoat hoan
chinh.

- Nguon dién: khu vue duge cap dién chu yéu tir tram 110kV Phi Thanh
2x40 MVA.

- Ludi dién chiéu sang: Céc tuyén dudmg chinh, dudmg khu vuce da duge lap
dat hé thong chiéu sang dap tng yéu cau di lai va sinh hoat cua nguoi dan.

6.4.Hi¢n trang thoat nwde thai

- Khu vue lap quy hoach nam chua ¢6 hé thong xir Iy nudc thai tap trung.

- Gan 100% cac h dan va ho chan nudi deu da nha vé sinh dat chuan, dam
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bao vé sinh doi v&i khu vuc sinh hoat.

6.5.Hi¢n trang quan ly CTR va v¢ sinh moi truong

- Chat thai rin sinh hoat cua khu vuc nghién ciru sau khi thu gom dugce dua
vé khu lién hop chat thai rén tap trung dé xur ly.

- Chét thai y té dugc 16 chirc thu gom tai nguon tir cac di¢m ap trung chuyén
dén nha may xur ly. Cac céng ty TNHH MTV Dich vu cong ich td chirc thu gom
chu yéu la tir cic so y té nho lé nhu phong mach, phong kham nha khoa, nha
thude. ...

6.6.Hi¢n trang thong tin lién lac

- Hién tai trén dja ban huvén Nhon Trach (ct) n()i chung va khu vuc noi
rlcng: co 2 doanh nghi¢p cung cap dich vu dién thoai ¢o dinh va dich vu Internet:

Vién thong Ha Nam, Vién thong Quan déi. Co 4 doanh nghi¢p cung cap dich vu
thong tin di dong: Vinaphone, Mobifone, Viettel, Vietnamobile.

- Khu vue nghién ciru da dugce cung cap day du dlCl'I vu thong tin dén tan
thué bao lu'm_ h¢ gia dinh. Ha tAng vién thong co ty 1é ha ngam con thap, cac tuyén
cép chu yéu treo trén cdt thong tin hogc ¢t dién luc.

6.7.Hién trang moi truong

- M6i truong dét: Cac chi s6 v& méi truong khu vyc quy hoach hau hét con
nim trong g1orl han cho phep Tuy nhién Xu huong nhitng ndm gan day cho thay
tinh thleu n dinh va mdt so6 nguy co tiém 4n: nguon thai khong kiém soat da gay
mot s6 diém 6 nhiém cuc bo.

- Chét lugng ngudn nude mit: Hau hét céac chi tiéu phan tich déu dat gi4 tri
glorl han cho phép tai song 16n , tuy nhién cac rach nhé van dé 6 nhiém dang c6
dau hiéu gia ting do nude thai sinh hoat trye tiép dd vao.

- Chat luong khong khi: Nhin chung mai trueong tuong d6i trong lanh. Céc
chi tiéu vé bui, dd 6n, NOx, SO2, CO tai céc vi tri déu dat gia tri gidi han theo
quy chuén. Tuy nhién rac thai trong san xudt, néng nghlep nhu chai lo thudc bao
vé thue vat, tai nilon, gdi thubc sau khi str dung, hoa pham nong nghlep . bi thai
bo khong ding céach co nguy co gay 0 nhiém mai truong, anh huong dén strc khoe
cong dong.
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7. Hién trang cic chuwong trinh, dw an dau tw phat trién dang duoc trién
khai thyc hién trén dia ban

Hinh 7: Sor do vi v°i cdc die dn trong khu viee quv hoach
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Bang 2: Thong ké cdc die dn trén dia ban khu viee quy hoach

1

DITR. | Dansh |
ST Tén dy 4n tich | —on>d | Phap Iy
(ha) | (nguroti) |
FTCRAYA L] i |
QHCT 1/500 Khu dan cu ! - Phé duy¢t theo Quyct dinh
I | theo quy hoach tai xa Phu 4,82 | 728 | 2596/QD-UBND ngay
Hiru ‘ 1 27/07/2017 cia UBND tinh
QHCT 1/500 Khu dan cu ‘ ' - Phé duyét theo Quyét dinh
2 | sinh thai va nha vuon Sen 212,07 | 10.388 | 3061/QD-UBND ngay
Viét | L 16/11/2010 cua UBND tinh
_—t = i e 1iE —
: " - Phé duyét theo Quyet dinh
i 1521/QD-1'BND ngay
| | 21/06/2011 cua UBND tinh
i i - Dicu chinh cuc bg theo
| | 4 . /
1 R ATIE g ek o Quvet  dinh - 2048'QD-
/ s = | | - :
|l Y Khutaidinhou | 5y 56 | 3992 | UBND ngay 10/07/2024
i € ‘ w | cla UBND ~ tinh
| - Dicu chinh tong thé theo
Quyét dinh  3204/QD-
UBND ngay 26/6/2025 cua
UBND huyén
QHCT 1/500 Khu déan cu - Phé duyét theo Quyét dinh
4 | theo quy hoach tai xd Phu 55,99 6.500 | 107/QB-UBND ngay
quy
Hitu 10/01/2012 cia UBND tinh
i : - Phé duyét theo Quyét dinh
s Jomermomamer | 4010 | 400 TR
'y e : 06/12/2012 cita UBND tinh
; . - Phé duyét theo Quyét dinh
6 S,,HST. I},{i Ochh“ dincwtal |\ 439 | 680 |4179/QD-UBND  ngiy
sest 09/11/2020 ctia UBND tinh
QHCT 1/500 Khu dn cu @.1;1:@? 5 R o
> ' hoz i xa Dai g .52« k| S
! g‘];’l‘r’é‘i“ ERa Ry St | 1.524 | UBND ngay 27/06/2017
cua UBND tinh
S | | i Ea—
_ g © 6.000 | - Phé duyét theo Quyét dinh
i ) . ; - fdala | 5266/QD.CT.UBT ngay
HCT 1/500 Khu dan ¢ T | p : -
8 gai i Dui Dhuae | 3574 [ ddn | 28/10/2004 cia UBND tinh
e Y (et 1 hién | - Pieu chinh cuc bd theo
| . trang) | Quyét dinh 897/QD-UBND
I

30



OUY HOMCH FEAN RHU Y LE 1 2000 FHAN KHU DAT PHUOC 2

KU DO THEDU LB SINOETHATY A DO VU TTON HOP VEN SONG

=1 5 S S LFL S — 4+ e

| | DI b |

STT | Tén dy an | Hfeh— = Phap ly
| o) | (ngwroi) |
' = S .

! ngay 28/032016  cua
- UBND tinh

j- Ph¢ theo Quyét dinh
12605 QD-UBND ngay

—

QHCT 1/500 Khu d6 thi du
9 | lich Dai Phude (Phong Phu | 7547

S4d AL dns . 3
. ; ; Sl 1 22/11.2025 cua UBND xa
Riverside) - B i ey
; . i - Dan Phude
o i —— ' — - , -
| . . ‘- Phe 0 Quyé '
CQHCT 17500 Khu d6 thi du ‘ ‘ ,mu':”)[h[":(];\;!‘)u'\ & :;:l\]
10 | lich Dai Phude River (Ha — 49.79 | 3.524 | v plomy £

12211 2025 cua UBND xa

Phu Riverland) | 1‘ | Dai Phudce

i ' e | ; = Phe duyét theo Quyél dinh
FQHCT 1/500 Khu dé thi du | ! | Ann

| £r 0, ey oo | | : 1 2230°QD-UBND ngay
I'T { lich sinh thai Six Sense Sai | 3.600 192/52025 cia  UBND

i
2
G
12

Gon River .
huyén
- Phé duyét theo Quyét dinh
31/Qb-UBND ngay
5 A 03/01/2007 ctia UBND tinh
12 Sg}%&; Sggihu dothidu | o047 | 12.500 |- Phe duyét Nhiém vu
- . DCTT theo Quyét dinh
1916/QB-UBND ngay
11/06/2025 ctia UBND tinh
QHCT 1/500 Phan khu 1, 2, - Phé duyét theo Quyét dinh
13 | 3 Giai doan 1 - Khu dé thi du | 92,32 | 9.347 |2535/UBND ngay
lich sinh thai Pai Phuédc 24/07/2017 cua UBND tinh
- Phé duyét theo Quyét dinh
895/QBH-UBND ngay
QHCT 1/500 Phéan khu 4 28/03/2016 ctia UBND tinh

14 | Giai doan | - Khu d6 thi du 37,19 2.184 | - Phé duyét DCCB theo
lich sinh thai Dai Phudc Quvet dinh  3631/UBND
ngay  05/10/2020  cua
UBND tinh

| - Ph¢ duyét theo Quyél dinh

QUCT 1/500 Phan khu 5 ' . i 4508 QD.CT.UBND ngay
15 | Giai doan 1 - Khu do6 thj du 2235 | 1.328 230/11 2005 cua UBND tinh
lich sinh thai DBai Phudc ; |- Phé duyét HDCCB theo

| Quyvét dinh 799 Qb-UBND
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| e
STT | Tén dy dn ek | Phap Iy
| xlha): | (nguoi)
| ! Tngay 01042010 cua
! - UBND tinh
% e |
| |
{ | - - Phé duyét theo Quveét dinh
| | 4508/QD.CT.UBND ngay
' QHCT 1/500 Phan khu 6 1 30/11/2005 cia UBND tinh
16 | Giai doan | - Khu do thi du 19.91 | 4.800 |- Phé duyét DCCB theo
lich sinh thai Dai Phude | Quyét  dinh - 2286/QD-
! | "UBND ngay 2507/2019
| 5 “cua UBND tinh
| QHCT 1/500 Phan khu 7 - Phé duyét theo Quyét dinh
17 | Giaidoan | - Khu do thi du ) | 14508/QD.CT.UBND ngay
! lich sinh thai Dai Phudc 1 30/11/2005 ciia UBND tinh
| - Phé duyét theo Quyét dinh
1769/QD-UBND ngay
QHCT 1/500 Phan khu 8 22/6/2007 cia UBND tinh
18 | Giai doan 2 - Khu d6 thi du 89,71 4440 |- Phé duyét BDCCB theo
lich sinh thai Pai Phudc Quyét dinh  3730/QD-
UBND ngay 25/10/2018
cua UBND tinh
QHCT 1/500 Phan khu 9 il d“g?;hdle;‘l‘;hlﬁgifg
19 | Giai dogn 2-Khu dothidu | 93,35 | 2486 | L9 @ i it
lich sinh théi Dai Phuée gay = 1olsZblo” e
g f UBND tinh
5 - Phé duyét theo Quyét dinh
20 t?lljgnTg L’l i?%gg‘ trungtdm | 5595 | 5500 |3775/QD-UBND  ngay
- 20/12/2012 ciia UBND tinh
- Vin ban s 4739/UBND-
CNN ngay 16/06/2009 ctia
'UBND tinh vé viéc thoa
i : | ' thun dia diém dau w Cang
21 Cang Tong hop - Cty TNHIH . 69.24 | (ong hgp cua Cong ty
“" | Vi¢t Thuan Thanh e ' TNHH Xay dung thuong
1 | 'mai Viét Thuan Thanh
f | |- Vin ban s6 7837 UBND-
} | CNN ngay 28/09/2009 cua
| i 'UBND tinh v¢ viée diéu
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ien I Dan s6 |
STT Tén dirdn tich | | Phap ly
(ha) } (nguroi) |
" chinh bo sung dién tich va
| | “dja di¢m du an diu wr cang
“tong hop cta Cong ty
; INHIH Viet Thuan Thanh
st ek 1 o L d
| :‘ | - Vin ban sd 268/QD-
5 , ' UBND  ngay  22/01/2019
Du an Dau xay dung khu ‘ “cua UBND tinh Dong Nai
5, | ddn cu Phi Dong Riverside | 42 | 'vé Chu trromg ddu tu xdy
~7 cua Cong v TNIHI Batdong |~ ~ - dung khu dan cu Phu Dong
| san 1.ong Dirc 3 i 'Riverside cua Cong  ty
‘ INIH Bat dong san Long
Duc.
Tong 80.809

8. X4c dinh cac vin dé co ban cin giai quyét

- Pé xuit phuong an quy hoach v6i nhiing gidi phap phu hop, dé vira cai
tao nang cap mdi truomg sdng cho céc khu dan cu hién httu, vira bd sung cac cac
chttc niing d6 thi, d4p img nhu cdu phaét trién va hoan thién khong gian khu vuc
1ap quy hoach, cling nhu ctia xa Pai Phuérc, trong méi quan hé véi toan thanh phb
Pdng Nai, Vung Dong Nam Bo;

- Cuthé héa quy hoach tinh Bdng Nai thoi ky m&i, duge phé duyét tai Quyét
dinh QD 779/QD-UBND ngay 27/02/2026. Pong thdi ddm bao phu hop, théng
nhét v&i dinh huéng ctia Didu chinh quy hoach chung D6 thi méi Nhon Trach
dang lap.

- Dinh huong phat trién khéng gian dé thi gén vdi céc truc dong luce va dau
moi giao théng cong cong, khai théc hiéu qua quy dét, hinh thanh cac khu chire
nang da dang, nang cao hiéu qua sir dung dat va sirc hép dan cua dé thi.

- T6 chire ¢ cau sir dung dét theo hudng da chire nang, linh hoat; wu tién
vi tri ¢ loi thé két ndi cho cic khu hon hop, dich vu cong cong;
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- Hinh thanh cac khong gian do thi dac trung, co kha ndng thu hut dau
tao dong luc phat trién kinh (¢, piin két cau trac phat trién chung ctia do thi moi
Nhon Trach.

- Dap umg nhu cau vé nha ¢ va hé thong ha tang xa hoi (gido duc, y té, van
hoa, thé thao, khéng gian cong cong,..) phu hop vai quy mo du bdo; nang cao kha
nang tiép can va chat lugng séng cua nguoi dan.,

- To chire mang ludi giao théng phan cap rd rang, két ndi dong bo ndi khu
— lién khu — lién vung; tich hgp giao thong voi khéng gian cong cong va khong
gian mo, hudng tai hé thdng di chuyén an toan, thuén tién va bén vimg.

- Bao ton va phat huy h¢ thong canh quan sinh thai, ddc biét la hanh lang
ven song Ddng Nai, mat nude va khong gian xanh; xdc 1dp cac hanh lang sinh thi
va hanh lang tiéu thoat nudc tu nhién.

- Dé xudit cac giai phap phat trién do thi thich (mg voi bién doi khi hau, triéu
cuong, ngap lut; tang cuong kha nang trir - thoat nude.

- Ung dung cac giai phap ha tang xanh, ha tang thong minh nham bao vé
mdi trudng, cai thién vi khi hau va dam bao phat trién do thi bén viing trong dai
han.

III. XAC PINH MUC TIEU LAP QUY HOACH. YEU CAU, PINH
HUONG CHINH TAI QUY HOACH CHUNG pO THI PA DUOC
PHE DUYET KEM THEO QUY PINH QUAN LY DA })UO’C BAN
HANH POI VOI KHU VUC LAP QUY HOACH PHAN KHU

1. Quan diém, muc tiéu quy hoach

a) Cu thé héa Quy hoach tinh Pdng Nai thdi ky 2021-2030, tdm nhin dén
ndm 2050 da dugce phé duyét.

b) X4y dung hinh anh Khu d6 thi méi véi déy du chire nang d6 thi, ddm bao
phat trién Khu dan cu phtt hop, hai hoa véi diéu kién séng hién dai, nang cao chét
lugng séng ctia ngudi dan; DPdng thoi, tén trong canh quan va bao vé moi truong.

¢) Chinh trang do thi hién hiru; déng thoi, xem xét cac vi tri thuan loi phat
trién dé xay dung Khu dé thi mai nhdm khai thac quy dat hiéu qua.

d) Giai quyét nhimg ton tai vé moi truomg sinh théi.

d) Lam co s& dé quan 1y, kiém sodt phat trién khong gian khu chire ndng dé
thi va hé thong cac cong trinh ha tang kv thuat (giao théng, cép thodat nudc, cap
dién sinh hoat va chiéu sang, san nén,...).

e) Xac dinh co cdu, phan bd cac khu chire ning phu hop vai tinh chét hoat

34



QUN HORNCH FHAS RHU IY LR 2o PHAN R DAL FHLOC 2

RKIU DO THEDE IO SINITHATLN A B VU HON HOP VEN SONG

dong, dap img nhu cau str dung veé nha o, cong trinh cong cong va cong trinh ha
tang xa hoi khac cua dan cu dé thi.

g) Pinh hudng phat tricn khong gian kién tric trong khu quy hoach, nang
cao hiéu qua st dung dat, cai thién canh quan, moi truong phu hgp vai su phat
trien khu vuc.

h) Quy hoach tong thé hudng t6i xay dung mot Khu dé thi phat trién ben
vimg, thong qua viée 16 chire hé thong cong vién, cdy xanh va canh quan, lién két
hai hoa vdi khu chire nang xung quanh va pht hop véi nhu cau song, sinh hoat,
nghi ngoi, vui choi cua cong dong dan cu.

i) Tao co sa phap ly cho viée 1ap quy hoach chi tiét, cac du an diu tu Xay
dung, quan ly xdy dumg va kiém soat phat trién dé thi theo quy hoach

2. Cic yéu cau, dinh hudng chinh khu vue nghién ciru duge xic dinh boi

Quy hoach chung va quy dinh quan ly theo quy hoach chung di dugc ban
hanh dbi véi pham vi quy hoach

2.1.Tinh chat khu vue lap quy hoach

- Lakhu d6 thi du lich, sinh thai va dich vu hén hop ven song, d6 thi thong
minh ven sdng, khu vuc phat trién d6 thi méi két hgp nha & xa hoi va cai tao nang
cap cac cong dong dan cu hién hitu.

- La trung tdm hanh chinh, chinh tri méi cia x& Pai Phudc, trung tdm
thuong mai — dich vu cap dé thi.

2.2.Dinh hwong theo Quy hoach chung

Cac khu chtrc néng chinh ctia phan khu:

- Céc khu déan cu hién trang cai tao, chinh trang, dan xen va bd sung céc
khu dan cu xdy dung mdi;

- Khu dich vu, du lich sinh thai;

- Céac khu ton giao, tin ngudng;

- Cac cong trinh cong cong va dich vu d6 thi cai tao va xay dung méi phu
hop vai Quy chuan xdy dung Viét Nam vé Quy hoach xdy dung;

- Khu cdy xanh, mat nude, thé duc thé thao, cong vién cong cong.
IV. LUA CHON CHI TIEU PAT DA, HA TANG XA HOI VA HA TANG

KY THUAT AP DUNG CHO TOAN KHU VUC QUY HOACH; XAC

DINH QUY MO DAN SO, PAT DAL, VA CAC NHU CAU VE CO SO

HA TANG KY THUAT, HA TANG XA HOI POI VOI KHU VUC LAP
QUY HOACH
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1. Xac dinh quy mo dan s0

a) Phuwong an 1: Kich ban dan 50 theo hién trang phat trién

- Dan s6 hién trang cac khu dan cu hién hiru: Khoang 43.756 nguoi (Can
cir theo so licu cua UBND xéa Pai Phude cung aip Cong van 56 3029/CAT-PCO6
ngay 03/12/2025 cua Cong an tinh D(fﬂg Nai vé viée thong nhdt sé lidu ddn so
phuc vu bau cie cde cap). (1)

- Dan sb cac du an da duoc phé duyét: 80.809 nguai.(2)

- Theo vin ban s6 2279/UBND-K TN ngay 10/6/2026 cua Uy ban nhén dan
thanh phé Ddng Nai vé chu truong 1ap quy hoach phéan khu Dai Phude 2 va diéu
chinh quy hoach chi tiét tai Khu du lich sinh thai tai xa Dai Phudc, thyc hién bo
sung quy mé dan sb tang thém 30.000 nguoi doi vai Khu dé thi sinh thai Dai
Phuoc, xa Dai Phuoc.(3)

- Téng cong: (1)+(2)+(3) = 154.565 nguai (1dy tron 155.000 nguoi).

b) Phuwong dan 2: Kich ban dan 50 theo l?ig"*ﬂ rang, cac khu vue du trir phat

trien mdi, cdce die an da phé duyét va de xuat tang cua cac dir an

- Dan sb cac khu vuc du kién phét trién méi: Bao gdm céc du 4n phat trién
nha & x4 hdi (khong bao gom 20% dét & x4 hoi trong cac du én dau tu), cac du 4n
nha & thuong mai ¢6 dan s6 khoang 30.000 ngudi.(4)

- Theo d& xuét ciia cac doanh nghiép trén co s& budi lam viéc ngay
24/11/2025 véi UBND x3 Dai Phudc (Gidy moi s6 262/GM-UBND ngay
21/11/2025 ctia UBND xd Dai Phudéc), kién nghi dén sb tang thém khoang 30.918
nguoi.(5)

- Tdng cong: (1)+(2+(3)+(4)+(5)=215.483 nguoi (1ay tron 216.000 ngudi).

- Theo Quyét dinh phé duyét sé 2558/QD-UBND ngay 28/8/2026 cua
UBND thanh phd Pdng Nai v& Phé duyét Nhiém vu quy hoach phan khu ty 18
1/2.000 Phéan khu Dai Phuéc 2 - Khu d6 thi du lich, sinh théi va dich vu hdn hop
ven song tai x4 Dai Phudc, thanh phd Ddng Nai. Phé duyét dan so 180.000 —
200.000 nguoi.

% Tong hop 2 phuong an trén, Khu vue Phén khu Pai Phuée 2 can quy md
dan s khoang 200.000 ngudi dé phu hop véi bdi canh phat trién méi ctia dé thi
Nhon Trach néi chung va xa Pai Phudc noéi riéng.

2. Cic nhu cAu vé co so ha tang ky thuat, ha tang kv thuat

Cac chi tiéu ap dung cho quy hoach: Theo Quy chuan Viét Nam QCVN
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01:2021/BXD - Quy chuan ky thuat quoc gia vé quy hoach xay dung do Bo truong
Bo Xay dung ban hanh kém theo Thong tu sd 01/2021/TT-BXD ngay 19 thang S
nam 2021 va Nhiém vu quy hoach phan khu ty 1¢ 172000 Phan khu Dai Phudc 2

— Khu d6 thj Du lich, sinh thai va dich vy hdn hop ven song tai xa Dai Phude da
duge UBND thanh phd Dong Nai phé duyét tai quyét dinh s6 2558/QD-UBND
ngay 28 thang 8 nam 2026.

Bang 3: Bang chi tiéu kinh 16 - kv thudt

| STT | Logi chi titu | Donyjtinh (Scz\g; ! QUPK dé xubt |
| S P S | S e e R i Sl
f ' Cac chi tidu sir dyng dit quy hoach dé thi ! | i
| toan khu B ¥ | |
1 | Qu'\'_ _mt') ‘E'LS{" B B nguai = | 2([(}&00 |
~ 2| Quymd dign tich e ha - | sesns
3 | H§ sb si dung dit tdi da ldn 12,00 | 12,00 i
F=— ' s = =]
| { | Tudn thi theo Quy |
| chuin k§ thuit
! | ! Quic gia vé quy I
P4 D MEtdg xay dyng % - ! hoach xdy dyng hi¢n ‘
i i hanh va cic quy |
dinh phap luét khac
¢o lién quan
. : Téing cao xy dung:
5 Téng cao xiy dung ting 60 Téi thiéu 01 ting va
toi da 60 tang.
6 | Chi tidu dit don vi & binh quén m2/ngudi 15-28 28,00
I Cic chi tiéu sir dung dét trong don vi &
1 DAt cdc nhém nha & m*/ngudi - -
1.1 | Pt nhém nha ¢ hién trang m¥ngudi . o
1.2 | P4t nhém nha & quy hoach méi m?/ngudi ) 5
2 | P4t hén hop nhém nha & va dich vu m?/ngudi g -
3 Pit cong trinh dich vu - cdng chng don vi & m?*/ngudi - -
3.1 | Dit gido duc m*ngudi > 1,80 2,90
Dt trieong mdm non m*/ngudi > 0,60 0,97
Ddt triecng tiéu hoc m?/ngudi > 0,65 1,05
Ddt tredng trung hoc co so m/ngudi >0,55 0,89
: : : r >
3.2 | batyté (tram v 1€) , ha = . 4,70
| i (m*tram)
> 5000
3.3 Datvan hoa | ha (m*cong 2.01 i
| trinh)
34 Dat thé duc thé thao . L mingudi ] 2050 | 050
35 bat thuong mai dichvy | m*cannh | 22000 | 1869
1 DAt cay xanh sir dung cong chng | mY/ngudi crLE |
4.1 Dt cay xanh sir dung cong cong cap don vig | m’ nguoi = 2.00 ‘ 4,66
42 Pat cdy xanh sur dung cong cong cap do thi ha | 80.07
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i?'l..‘ ;.!)él cdy xanh chuyén dung D, TG e aiahd PR | e 258,36 E
| & i Pat dudong giao thong | mYngudi - 24,35 !
|_I | Cacchititu hy thng k§ thuatdothj | 7 - ]
|1 Chitiéu giao thong i - 3
;f | - Mt do dmmg giao thong cdp phan U”‘,ﬂ,,,ﬁ‘L ~ km 'k’ 13,3-10 10 _1
i 5 7) 16 dit giao thong (khong bao gom giao . |
] | thong tinh) so vdi ddt xdy dung do thi (tinh deén %% =18 > 18 i
| | dwong phan ki viec) ; |
iL 2 Chiti¢u ciip nuée { : J
E 4 - C(I:p niecre sinh hoat Lit/ngudi ngay > H(T 110-130 \
; = | - Cdp meie cho cong cong, dichvu | %sh B e - e e 1:
i " ; - Cdp mudic cho nedi cdy, padiong o g | Gesh e B apdla o L . ‘
: - Die phong mede that thoat, ro ri ' Yosh <10 <13 :
S e il i et Sl Al Y e £ |
fhﬁ’:l , Chi ti¢u thoidt nudc thai i %,,,,, o B et e 7
L IVl thu gom e lf meve thai | tohemgmeiccdp | 100 | 100
4 Chitiéu cip dién | ; { |
{4 | Chi tiéu cdp dién sinh hoat ' W/nguol o= 700 700 i
; . - Didn nang ’; KWh ngu ;-;;m !ﬁ :;)() I.5()5 J
h |- Phu tai 1 W ngueor ."OU 7 500 _7 i
| 42 1 Chi tiéu cap di¢n cho cong trinh cong cong i % phuy tai dién 15 35 —‘i

. dich vu sinh hoat |

5 Chi tiéu chét thai rin sinh hoat
- Lirgng chdt thai ran sinh hogt phat sinh Kg/ nguoi-ngay <10 15
- Ty 1¢ chdt thai rdn sinh hoat dwoc thu gom % 100
6 Chi tiéu thdong tin lién lac

- Thué bao ¢é dinh Thué bao/ ho I

- Thué bao truyén hinh cdp Thué bao/ ho )
% CAC NGUYEN TAC, YEU CAU VE TO CHUC KHONG GIAN, KIEN

TRUC, CANH QUAN; QUY PINH VE SU DUNG DAT POI VOI
TUNG KHU CHUC NANG, TRUC DUGN G CHINH, KHONG GIAN
MO PIEM NI-IAN KHU TRUNG TAM; XAC DINH VI TRi, QUY
MO, CAU TRUC CAC BON V1 O; QUY MO CAC CONG TRINH HA
TANG XA HOI CAP DO THI TRO LEN; QUY MO DIEN TiCH, DAN
SO CHi TIEU SU DUNG PAT POI1 VOI TUNG KHU CHUC NANG
PO THI THEO O PHO TRONG KHU VUC LAP QUY HOACH; VI
TRi, QUY MO CONG TRINH NGAM.

1. Céc nguyén tic, yéu cAu vé td chire khong gian, kién triic, cinh quan
1.1.Nguyén tic to chirc khéng gian kién tric canh quan

- T6 chirc khong gian kién tric canh quan phan khu Pai Phudce 2 tuan thu

cau truc sinh thai, img dung mo hinh d6 thi thong minh dong thoi dinh hinh la
trung tdm hanh chinh, chinh tri cua xd Dai Phudc két hgp thuong mai, du lich. Hé
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théng nguyén tic 16 chirc khong gian dugc xac dinh nhu sau:

- Nguyén téc |: Khéng gian kién true, canh quan do thi khu vure lap quy
hoach phai phu hgp vai dinh hudng quy hoach cdp trén va tuan thu voi quy dinh
phdp ludt va cac tiéu chuén hién hanh

- Nguyén tac 2: Phi hop vai diéu kién khi hau, canh quan va cac gia trj van
hoa. Nhan dién va khai théac co hiéu qua cac gia tri von co, céc tiém nang cua khu
vue dé phat trién dé thi theo dinh hudng tro thanh phu do thi du lich, sinh thai va
dich vu 16ng hop ven song.

- Nguyén tdc 3: Ra soat noi dung cac quy hoach phan khu, quy hoach chi
tiét ty 1¢ 1/5000 va cac du an dau tur da duge phé duyét, dé ké thira, khop noi cac
du dn: ¢dp nhét cic ndi dung con phi hop va diéu chinh cdc néi dung khéng con
pht hop véi hién trang va yéu cau phat trién mai cua khu vic,

- Nguyén tic 4: Tao su hap dan va ban sac. Binh vi khu vure la cua ngd phia
T4y Bic dé thj Nhon Trach. Phat trién theo mé hinh phan ving co tinh dac thu
riéng pht hop véi didu kién, khong gian sinh thai khu vuc. Ddng thdi dam bao
tinh théng nhét va ké thira nhimg canh quan, ban sic dé thi c6 gia tri.

- Nguyén tic 5: Tao diéu kién phat trién kinh té. Phan bd khong gian va lua
chon céc khu vuc ¢ tiém nang phat trién chic ning céng trinh trong diém nhu
Trung tdm hanh chinh, chinh tri, cdc Trung tAm thuong mai dich vu nham téi uu
héa st dung dat, thic day hé sinh thai do thi thu hat dAu tw va lao dong

- Nguyén tdc 6: V& quan ly khong gian ven song: Hinh thanh dai khong gian
cong cong gan két chudi cong trinh dé hinh thanh didm nhin bam doc song Cai,
séng Pong Nai. Kiém so4t nghiém ngit cac chi tiéu kién tric (khoang 1ui, nhip
diéu cdng trinh) duy tri cac "hanh lang gié" dam bao do6 thong thoang tu nhién di
sau vao noi khu.

1.2.Y&u cau vé t6 chirc khong gian kién triic cAnh quan

- Vé khéng gian chite néing: Khong gian KTCQ trén co s dam bao dap tmg
nhu cau trong mot do thi, bao gé)m khdng gian van hoa, sinh hoat, cay xanh, khéng
gian sbéng....tao duoc tinh két ndi cong dong, phil hop vai tinh chét va khong gian
cua do thi sinh thai.

- Vé canh quan do thi: Pam bao tinh théng nhét, dong bo tir khong gian
tong thé do thi dén khong gian cu thé thude do thi; tir khong gian truc duong chinh
dd thi dén khong gian chinh khu vue, khong gian ma. Phit trién canh quan do thi
hai hoa voi thién nhién, dan dat, két ndi canh quan ven mat nudc, tuyén séng vao
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trong do thi tao nén sdc thai riéng cho khong gian canh quan bao gom: yéu to thién
nhién, yéu 16 nhan tao va hoat dong cua con ngudi trong do thi.

- V¢ kién triic canh quan: Da dang nhung hai hoa vé loai hinh kién tric va
phai ¢ tinh ké thira, pht hop véi didu kién, dic diém tu nhién, dong thoi ton trong
tap quan van hoa dla phuong, phat huy cac gia tri truyén thong dé gin gilr ban sac
clia tirng ving, mién trong kién tric, canh quan dé thij.

- Tuén thu quy hoach tong mat bang str dung dat, cac chi tiéu vé mat do,
chiéu cao, khoang 10i ¢ong trinh khong ché da duoce xédc 1ap trong quy hoach phéan
khu.

- Tuan thu cac yéu cau, quy dinh dugc xac lap theo Luat, Nghi dinh, Thong
tu va Tiéu chuén, Quy chuan Xay dung Viét Nam.

- Tuan thu quy dinh hién hanh cua Nha nudc va dia phuong ddi voi cac
cong trinh ¢o lién quan.

* DOi véi nhitng khu viee hién trang cai tgo:

- Tén trong, gin gitt cdu tric khong gian d6 thi hién hiru da c¢o lich sur phat
trién 1au doi. Trong khu dan cu c6 tinh ddc thiy, can gidn mat d§ xay dung, han
ché nha xay dung c6 dién tich nho.

- Bao ton, phat huy gid tri khong gian kién tric d6 thi hién hitu v6i céc cong
trinh kién trGc ton gido, tin ngudng cé gia tri 14y d6 lam nén tang tao dyung tinh
dic trung cho khu vuec.

- Cai tao, chinh trang khu dan cu hién hitu; theo huéng gin gitt, phat huy 161
sbng, phong tuc tp quan, nang cép vé ha tAng k¥ thuat, ning clp céc tuyén dudng
giao thong tai khu vyc dan cu do thi hién hitu dya trén nhiing tuyén duong hién
hitu ¢6 tinh két ndi cao va phit hop véi tiéu chuén, quy chuan dugc quy dinh. Ting
cudng hé thdng ciy xanh va ha tAng x& hoi nhim dam bdo gia ting chét lugng
séng cho nguoi dan.

* Péi vdi khu vwe xdy dung méi:

- Léy khéng gian do thi hién hiru d& c6 lam nén tang xdy dung sang céc khu
vuc con quy dat phat trién. Uu tién khai thac, phat trién mdi khu dan cu tai khu
vuc ven sdng va cac tuyén duong kénh, subi.

- Phat trién hai hoa gitra khu vuc cli va méi, ¢ tinh ddng bo vé co sd ha
tang k¥ thuat, ha tang xa hoi. Tao méi trudng song tién nghi, bén vimg.

- Chiéu cao céc cong trinh phi hop véi do thi khu vire dan cu hién hiru, phu
hop véi quy dinh QHC vé chiéu cao ddi vai khu vuc.
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- Dam bao khoang lui thich hgp cho cong trinh.

- Phat trién céc truc khong gian canh quan va truc khong gian canh quan két
hop thuong mai, dich vy;

- Tang chi tiéu cay xanh, giao thong, va cac hé thong cong trinh xa héi nhu
khu vui choi giai tri, cac loai hinh sinh hoat cong d(;mg, T

2. Quy dinh vé sir dung dit ddi véi tirng khu chire niang

Co cau va chi tiéu st dung dat tudn thu quy hoach dugc duyét, dam bao
Quy chuan k¥ thuat qudc gia va dinh hudng phat trién khu dé thi du lich, sinh théi,
vi dich vu tong hop. Nguyén tic quan ly dbi vai cac khu chire nang chinh nhu
sau:

- Dat nhém nha o (gdm Nhom nha o quy hoach mai cao tang; Nhom nha o
quy hoach mdi thap tang; Nhom nha o trong hon hgp nhom nha ¢ va dich vu):
Quan ly chit ché céc chi tiéu veé tﬁng cao, mat do xdy dung theo quy hoach duoc
duy¢t. Khuyen khich hinh thai kién tric hi¢n dai, dam bao dong bé vé khong gian
canh quan va két ndi ha tang khu vue. Trong céc giai doan tiép theo, nghia vu phat
trién Nha & x& hoi thuc hién dam bao theo Luat nha & nam 2023, Nghi dinh
100/2024/ND-CP va cac quy dinh phép luét co lién quan.

- Dat cong trinh dich vu - céng céng cd'p don vi o (gido duc, y té, van hoa -
thé thao, thuong mai dich vu): B trf phén tan tai cac don vi ¢, dam bao quy md
dién tich, ban kinh phuc vu va kha ning tiép c4n thuén loi cho ngudi dan.

- Pat cdy xanh sir dung céng céng cdp don vi ¢: Phan bd ddng déu tai cac
tiéu khu chirc nang, tuan thu quy md toi thidu va ban kinh phuc vu theo quy dinh,
hinh thanh cdc cdng vién trung tdm, quang truong ciy xanh, hanh lang xanh két
hop v6i dudng dao bd, duong xe dap va khong gian céng cong ngoai trdi, tao
chubi sinh hoat cdng doéng. Ngoai ra, mot phan dién tich cay xanh duoc két hop
voi dat van hoa — thé duc thé thao dé tb chirc san choi, khu tap thé duc, khu sinh
hoat cong ddng ngoai troi va khéng gian t6 chirc su kién quy md nho.

- Hé thong cay xanh dé thi: Dau tu xay dung dong bo cac khu cong vién,
cay xanh sur dung cong cdng phuc vu dan cu. D6i véi dat cay xanh chuyén dung
- phuc vu cach ly hanh lang an toan, bao vé mat nudc; dat cay xanh su dung han
ché bé tri trong khudn vién cong trinh, vuon rén mai, cong vién chuyén dé va tuan
thu ty 1¢ mang xanh téi thiéu trong timg khuén vién theo quy dinh.

- Dat y té: Cac bénh vién duge dinh huéng phat trién theo mé hinh y té hién
dai — da tang. bao gom khu kham chita bénh, cap ctru, phuc hdi chuc nang va
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cham soc sire khoe cong dong, két hop khong gian cay xanh, bai do xe va sin
vuon cach ly nhim dam bao mdi trudong diéu trj than thién va an toan sinh thai.
Ngoai ra, quy hoach khuyén khich lién két y té ving, timg budc hinh thanh trung
tamy té chat luong cao, phuc vu khéng chi ngi dé ma con khu vue lan can.

- Pt thé duc thé thao: Bb tri tuong (g voi cac trung tam van héa, co thé
bé tri két hop vai dat cay xanh st dung cong cong dong vai tro khong gian sinh
hoat thé chat — cong dong. Quy hoach bao gom cac loai hinh nhu: san bong déa
mini, sin tennis, bé boi, nha tap thé thao da ning, cing cdng vién, vuon hoa,
dudng dao, khu vui choi giai tri va khong gian luyén tip ngoai troi. Cac khu vure
TDTT duoe két hop hai hoa véi mang ludi cdy xanh va mat nude, vira tang tinh
hép dan canh quan, vira phuc vu nhu cau ren luyén suc khoe thuong nhat cua cu
dan. Hé théng ha tﬁng k¥ thuat duoc t6 chure df)ng bd va dam bao an toan, co thé
td chire cac hoat dong cong dong, sy kién vin hoa — thé thao quy mo nho dén
trung binh.

- Dat dich vu - cong cong: T6 chire cac hoat ddng thuong mai tong hop, bao
gom trung tam thuong mai, siéu thi, van phong cho thué, khach san, trung tam hoi
nghi, khu dich vu céng cdng, khong gian ban l¢,..

- Dt bdi xe: Mang ludi bai dd xe dugc bb tri gén vai cac khu trung tam,
d4u moi giao thong va khu vue TOD; ddng thoi dinh hudng két hop thuong mai
— dich vy, tmg dung cdng nghé quan ly thong minh va tich hgp ha tang cho phuong
tién giao thong xanh (b6 tri két hop tram sac xe dién).

- Pat ha tang kj thudt khdc: Xay dung tram thu gom réc, tram dién, tram
Xt ly nudc thai, tram clp nudc, ... bb tri & vi tri d& tiép cén tir cac truc giao thong
chinh, thuén tién cho viéc bd tri cac cong trinh ha tAng k¥ thuat phyc vy do thi.

- Dadt cdy xanh céng cong cdp dé thi: Piu tu xay dung dong bd cac khu
cdng vién, cdy xanh st dung cdng cong phuc vu dan cu. D61 voi dét cay xanh
chuyén dung phuc vu cach ly hanh lang an toan, bao vé mat nuge; dit cdy xanh
str dung han ché bd tri trong khudn vién cong trinh, vuon rén mai, cong vién
chuyén dé va tuan thui ty 1é mang xanh tbi thiéu trong timg khuén vién theo quy
dinh. Trong do, bao gom:

+ Dat cdy xanh st dung cong cong: 1a dat cdy xanh cong cong tap trung,
duoc bao ton hoac xay dung dé phuc vu nhu cau vui choi, giai tri, giao
tiép ngoai troi cla cong dong dan cu do thi, ndng thon, dam bao sy tu do
tiép can clia moi ngudi, dam bao an ninh an toan va dugc dau tu canh
quan, tién ich, trang thiét bi tuong (ng v&i thé loai cong trinh ma quy
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hoach chi dinh, nhu cong vién, vuon hoa, san choi.

+ Dat cdy xanh chuyén dung: 1a dat cay xanh cong cdng duge sir dung dé
phuc vu mot hodc vai muc dich chuyén biét nhur cach ly cong nghiép, xu
ly moi truong, hanh lang dém ATMT, khu vuc hanh lang cach ly bao vé
mat nuoc,...

+ Dat cdy xanh sir dung han ché: gdbm khéng gian xanh ndm trong dat khong
phai la “dat cdy xanh su dung cong c¢ong”, nhu cay xanh trong khuén vién
cong trinh, vuron trén mai, vuon vom, cong vién chuyén dé....

- Déi voi cdc loai dat chire ning khic: Quan 1y, khai thic va st dung tuan

thu cac Quy chuan, Tiéu chuan ky thuat va quy dinh phap ludt hi¢n hanh.

3. Quy dinh vé sir dung dit déi voi truc duong chinh, khong gian mao,

di¢m nhin, khu trung tim
a. Truc duong chinh:
b. Khong gian mo:
c. Cong trinh diém nhén:
d. Khu trung tdm:
4. Quy md, cau tric cic don vi &
- Phén khu Dai Phuéc 2 duge phéan chia thanh 12 don vi & nhim tao thuan
loi cho viée phan bb cc chic ning cong cong dich vu dap (mg nhu cdu clia ngudi
dan va phaét trién do thi. Quy md cac don vi & cu thé:
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Hinh 8: So' @6 phdn cdu triic cdc don vi ¢
5. Quy mé di¢n tich, dan s6, chi tiéu sir dung dit dbi véi tirng khu chire
ning dd thi theo 6 pho (phu lue bing bicu)
VI. THIET KE PO THI.

1. Khung thiét ké dd thj tong thé
44



QUY HOACH PHAN RHU TY LE 12000 PHAN KHU DAITPHL OC 2

KHE DO THEDE LJCHSINT THATV A DICH VL HON HQP VEN SONG

T6 chire khéng gian theo mé hinh do thi du lich, sinh thai va dich vu téng
hop ven song. Lé‘iy lién két vung va tuyén song chinh (song Cai, séng Dong Nai)
lam dong luc dé phat trién hé sinh thai do thi; dam bao su chuyén liép kién trac
canh quan hai hoa. Thiét 1ap khung thiét ké nhim dat dugce 05 muc tiéu sau:

(1) Tao lap tuyén phd séng dong: Phat trién hinh thai 16 phé (block) lién két,
t6i vu hoa mat tiép giap duong va khdng gian ven nude nham kich thich céc hoat
dong thuong mai, giao luu céng cong.

(2) THi wu hoa hicu qué str dung dat: Khuyén khich phat trién cong trinh theo
cum/khoi; han ché thiét ké cong trinh cao lfmg doc 1ap vai cac khoang lui, bai dd
xe hoac mang xanh phan tan, kém hiéu qua kinh té.

(3) Sur dung dét linh hoat: Té chire co cdu chire nang da dang, co kha ning
chuyén doi va thich timg cao trude cac bién dong kinh té - xa hoi.

(4) Tich hop sinh thai va cong dong: Kién tao hé thong khong gian cong cong
da chire nang. gan két chat ché giira muc tiéu bao tdn tu nhién véi nhu cau giai tri,
sinh hoat cong dong.

(5) Giao thong dong bg, théng sudt: Phét trién mang luéi duong nhanh va hé
thong giao thong cong cong rd rang, uu tién tinh tiép cén va kha ning luu thong
hiéu qua.

2. X4c dinh chi tiéu khong ché vé khoang lui

- Viéc xéc dinh chi gidi xdy dung cin ¢ vio to chirc khéng gian kién tric,
chiu cao cong trinh va bé rong 16 gidi, nham bao dam an toan st dung dét, trat
tu xdy dung, canh quan d6 thi va tAm nhin giao thong. Cong trinh xay dung phai
dugc bd tri trong pham vi chi gidi xdy dung duge xé4c dinh cho timg tuyén duong.

- Déi véi cac cong trinh phuy trg quy mé nhé (ki-6t dich vy, bai db xe, nha
xe, nha bdo v¢, duong di by — dudng dao, tram dién va cong trinh k¥ thuat twong
tw,..) duge phép bb tri ngoai chi gidi xdy dung nhung khong vugt qua chi gioi
duong do, bao dam khoéng che khuét tim nhin, khong can trd giao thong, khong
anh hudng hé thng ha tang k¥ thuat va hinh khéi kién tric cong trinh chinh.

- Khoang lui xdy dung duge xdc dinh theo phan cap duong giao théng, bé
rong 16 gioi va chiéu cao cong trinh, nhim bao dam an toan giao thong. to chire
canh quan va hinh thai khong gian d6 thi. Trong pham vi khoang lui, uu tién b
tri cdy xanh, khdng gian mo va cac yéu té canh quan; déi véi cong trinh cao tang,
duge phép 16 chire khong gian di b va sinh hoat cong dong phi hop quy dinh.

- Khoang Iti tuan thu theo quy chuén ky thuat qudc gia vé quy hoach xay
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dung QCVN 01:2021/BXD:

+ Khoang lui cua cac cong trinh tiép giap voi duong giao thong (dbi voi
| duong giao thong cap khu vuc trg 1én) duge quy dinh tai do an quy
: hoach chi tiét va thiét ké do thi, nhung phai thoa man quy dinh trong

Bang 2.7,
+ Dbi vai to hgp cong trinh bao gom phan dé cong trinh va thap cao phia
trén thi cac quy dinh vé khoang lui c¢dng trinh dugc ap dung riéng doi
vl phan dé cong trinh va d6i voi phan thap cao phia trén theo chiéu
| cao tuong (g ctia moi phan.
| Bang 2.7 (QCVN 01/2021/TT-BXD): Quy dinh khoang lui (6i thiéu (m) cta
‘ cde cong trinh theo bé rong dieomg (gidi han boi cdac chi gioi dieomg do) va chiéu
cao xay dung cong trinh

| Bé réng duwong tiep giap voi Chiéu cao xiy dung cong trinh (m)
Reuad A .
16 dat xay d(l::;g cong trinh 246 19 << 22 |22 << 28 > 28
<19 0 3 4 6
19=<22 0 0 3 6
=22 0 0 0 6

- Céc cdng trinh nha & khoang lui x4y dyng so véi chi gidi duong do theo
QCVN 01:2021/BXD s€& dugc xac dinh cu thé tai d6 an QHCT.
- Céc cong trinh cong cdng, thuong mai, du lich nghi dudng khoang lui t6i
thiéu tir 0-6m.
- Céc cdng trinh cao tang, trudng hoc, an ninh, qudc phong, ha tang k¥ thuat
khoang Iui toi thicu tir 0-6m.
VII. QUY HOACH HE THONG HA TANG KY THUAT
1. Quy hoach giao thong
1.1 Co sé thiét ke
- TCVN 13592: 2022: Dudng d6 thi - Yéu cau thiét ké;
- Quy chuan ky thuét qudc gia vé bao hiéu dudong bd - QCVN 41:2024;
- QCVN 07-4: 2023/BXD: Quy chuan ky thuat qubc gia cac cong trinh ha
tang ky thudt cong trinh giao thong;
- QCVN 01: 2021 /BXD: Quy chuan xay dung Viét Nam quy hoach xay
dung;
- QCVN 06:2022/BXD: Quy chuan ky thuat qudc gia vé an toan chay cho
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nha va cong trinh;

- Va cdc tai liéu lién quan dén khu vuec thidt ké.

1.2 Quy hoach mang luéi giao thong

a) Giao thong cap dé thi

- Duong cao téc do thi: Puong Cét Lai — Cao toc Bén it Long Thanh:
Truc giao théng chinh do thi mang tinh chién luoc, két ndi truc liép Thanh phé
H6 Chi Minh voi do thi Nhon Trach. Tuyén dam nhan chirc niang van tai hanh
khach va hang hoa lién ving quy mé 16n, déng thoi hinh thanh hanh lang phat
trién do thi. Pugce quy hoach 19 gi¢i 100m, tuyén duong dam bao nang luc thong
hanh rat Ién, dong thoi 1a cira ngd giao thuong chu dao phia Tay Bac vé phia thanh
phd Ho Chi Minh,

caxp

18
e
o

r -~ - - |

¥ 7 A A G A FEE 72 SIS SIS, IR T A, ?
L 8.00m 16.00m 4+ 5.00m 15.00m 13.00m
i 100.00m i

MAT CAT 1-1
(LG 100.0M)

Hinh 9: Mt cdt duong Cdt Ldi — Cao téc Bén Litc Long Thanh

- Duong truc chinh do thi:

+ Dudng tinh BT.769, dudng Phan Van Pang, duong tinh PT.19 La truc giao
thong chinh dd thi kiém truc két ndi dbi ngoai quan trong, dong vai tro lién két
true tiép tuyén Cao téc Bén Luc — Long Thanh , ting cudng két ndi giita khu
vuc trung tdm dé thi Nhon Trach, khu d6 thi Pai Phud véi Thanh phd H6 Chi
Minh va cdc khu vire 14n cén, ddng thoi giit vai tro 1a truc dong luc phat trién
do thi, dich vu va logistics. Pugc quy hoach 16 gigi tir 30 m dén 45m, tuyén
dam bao nang lyc van tai chinh d6 thi, dap tng nhu ciu giao thong lién ving
va dinh huéng phét trién db thi hién dai — bén virng — tich hop ha tang thong
minh.
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a a TIM BUGNG a e
3 8 " a8 3
(4] (3] Q (8]

‘—3-6m—} IR, L 3-6m
l_ 45.0m
MAT CAT 3'-3'
LG 45.0M
& TiM BUONG - -
8 a8 <]
L¥] Q Q

TiM BUONG .
g 8 3 8
2 Ui o !u
| Lo
| | . R
|
L_3em 2 LY e asm_|
th.Dm | 20m (Y |
30.0m
MAT CAT 55
LG 30.0M
b) Giao thong cap khu vuc

- Thanh phan ctia hé théng duong khung quy hoach, dugc nghién ctru dAu
ndi tryc tiép véi truc dudng chinh do thi. Hé théng dudng chinh cép khu vuc két
ndi dén cac khu chirc niing dam béo dong giao thong chu yéu trong khu vyc. Pbi
v&i cac du an da dugce phé duyét quy hoach chi tiét hay dang trién khai xay dung
t6n trong mang luéi giao thong theo quy hoach duge duyét, gitt nguyén cAu trac
hién c6, kién nghi thay dbi mot sb tuyén duong phan khu vue nham dap phu hop
véi co cau sur dung dét. Cac khu vuc quy hoach mdi duge thiét ké theo mang 6
ban ¢&r c6 gén két voi didu kién dia hinh va két ndi véi giao thong doi ngoai va
duong chinh d6 thi mdt cach hop ly va an toan.

¢) Giao thong cong cong

- Phat trién céac tuyén van tai hanh khach cong cong khéi luong lon (BRT)

doc theo céc truc giao thong chinh, két noi véi cac dau moéi giao thong quan trong

48



QUY HOMCHPHAN RIU IY LE 1 2000 PHAN KHT DATPHLOC 2

KHU DO THDU L CHLSINH THATY A DICHEA U TON QP VEN SONG

va cac khu chirc nang trong diém nhu trung tam hanh chinh, khu dé thi du lich,
Khu nha ¢, TMDV hon hop ven song.

- Pong thoi, quy hoach cdc cong trinh cau két ndi qua song, rach nham tang
cuong lién két khong gian, rit ngén cu ly di chuyén va nang cao hiéu qua khai
thac quy dat. Cac tuyén giao thong chinh dugc té chire két hop vaoi hanh lang giao
théng xanh, bao gém dai cdy xanh, mit nuéc va khéng gian ma, gop phan giam
thiéu 6 nhiém moi truong va tao canh quan do thi ven song.

- Hé thdng giao thong cong cong tich hgp véi cac mo hinh phat trién d6 thi
theo dinh hudng TOD tai cac khu vue nat giao quan trong, wu tién bo tri céc chire
nang hon hop, bai dd xe tap trung va ha tang ho trg, nhim nang cao kha nang ti¢p
can, tang hiéu qua su dung dat va thtc dfiy phat trién do thi bén ving.

d) Ha tang théng minh

- Ung dung hé thong diéu khién giao thong thich trng, gidam sat va phan tich
[uu lugng giao thong theo thoi gian thue.

- Trién khai hé théng quan ly bai d6 xe thong minh, thu phi dién t& khong
dung.

- B trf ha téng phuc vu phuong tién giao thong xanh (xe dién), tram sac
dién va c4c diém trung chuyén.

- Tich hop nén tang sb h trg ngudi dan tra ctru, 14p ké hoach va thanh toan
dich vu giao thong.

e) Bai xe do6 thi

- Quy md vé bi dd xe db thi tudn thi theo QCVN 01:2021/BXD, 4p dung
chi tiéu t6i thiéu theo dén s6: 4,0m?/ ngudi.

- Tb chirc khong gian bai db xe gin vai cac khu vyc trung tdm, cong trinh
cong cong, dau méi giao thong va cac khu phat trién theo dinh huéng TOD, dam
bao ban kinh phuc vu hop 1y, thuan tién tiép can va giam ap luc dd xe trén long
duong. Khu vyuc d6 thi hién hiru cho phép quy hoach céc bai d6 xe ngdm, bai dd
xe nhiéu tang nhung phai dam bao két néi tuong thich va dong bo, an toan véi céc
cong trinh khac.

- Khuyén khich tich hop chirc nang: cac bai xe cao té"mg dugce dinh huong
két hop thuong mai — dich vy, trung chuyén giao thong, diém dd xe cong cong va
ban céng cong, gop phan nang cao hiéu qua khai thac dat va tao nguon luc phat
trién do thi.

- Ung dung cong nghé quan ly bai d6 xe thong minh, bao gom hé thdng
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kiém so4t ra vao tu dong, thu phi khong dimg, huéng dan dd xe va quan ly cong
suat theo thoi gian thuc, niang cao hiéu qua van hanh.

- Uu tién bd tri ha li‘mg cho phuong tién xanh, bao gétn khu vue do xe dién,
tram sac va cac tién ich hd trg, phi hgp véi xu hudng phat trién giao thong bén
ving

VII. DANH MUC CAC CHUONG TRINH, DU’ AN UU TIEN PAU TU. DE

XUAT KIEN NGHI CAC CO CHE TAO NGUON LYC THUC HIEN

1. Phan ky dau tu

Quan diém phan ky dau tu:

- Xay dung cac truc duong chinh nhim lién két giao thong dam bdo viée
van chuyén hang hoa, luu thong mot cach thong suot.

- Xay dung hé thong ha tang cip nude doc theo céac truc dudng chinh theo
giai doan dau.

- Xay dung, gia c6 ké doc cac tuyén kénh, song nhdm dam bao viéc chéng
s6i mon cling nhu tao canh quan cho dong nudec.

- Déu tu xay dung hé thong thoat nuéc mit doc theo cac truc dudng giao
thong trén dia ban.

- Phu tu xay dung hé théng thoat nuéc thai tach riéng bidt véi hé thong
thoat nudc mit nhim dam bao vé mat thug om cling nhu tranh anh hudng 6 nhiém
dén méi truong.

- Pau tu xay dung tram xtt ly nudc thai trén dia ban.

- Phén ky dau tu trén co s& x4ac dinh danh muc du an dau tu duoc tong hop
tir quy hoach phan khu dugc duyét 1am co s thuc hién theo chuong trinh, muc
tiéu dau tu nang cép, chinh trang do thi, dau tu co s& ha téng k¥ thuat do thi, kéu
goi dau tu theo danh muc du an dau tu duge duyét, xac dinh ké hoach thuc hién
du &n 1am co s& quan ly d thi, cAp phép xdy dung c6 thoi han. Phan ky dau tu
cling lam co s¢ dé 1ap cac du an dAu tu, xac dinh tdng murc dau tu, phan khai danh
muc du an dau tu theo ké hoach, danh muc du 4n dau tu hang nam va trung han.

- Phan ky dau tu hop ly theo chuong trinh, dinh hudng phat trién, chinh
trang do thj theo cac giai doan phu hop va dong bo gitra chinh trang do thi, dau tu
céc cong trinh ha tang xa hi, chinh trang, dau tu xdy dung méi hé thong ha tang
ky thuat dé thi, kéu goi dau tu.

2. Pé xuit, kién nghi cic co ché huy dong va tao ngudn lue thye hién
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Viéc huy déng von nham dap ung nhu cau dau tu phat trién 1a mot trong
nhimg van dé rat quan trong cta cua thanh pho. Dé c6 thé huy dong vén du cho
viée thuc hién muc tiéu cua dd an quy hoach, can giai quyét vén dé sau:

+ Da dang ho4 nguon von huy dong va sir dung hiéu qua - hop ly.

+ Thuc hién tdt chinh sach thu hat va sir dung vén dau tur. Ap dung co ché,
chinh séch déc thi déi véi thanh phé Ddng Nai vé quan ly tai chinh, ngan sach
nha nudc; phan cap quan Iy nha nudc trong linh vuc quy hoach, dat dai, moi
truong; tach du an boi thuong, ho tr, tai dinh cu, giai phong mat béng ra khoi du
an dau tr cong;

# Nhanh chéng hoan thién dau tu céc ha tang thiét yéu (cap dién, cap thoat
nude, giao théng...) dé tao diéu kién cho nha dau tu trong viée trién khai thuc hién
du an.

Céc du an co so ha tang nham thu hat dau w duoc bd tri vén tir nguon von
dau tu phat trién cua ngan sach dia phuong, trung uong va cac nguon von hop
phap khac.

a) Cac giai phap vé ngudn vdn

Pé tao ngudn vdn cho viée diu tu xdy dung hoan thién co s& ha tang,
UBND thanh phé Pdng Nai va cac x4 trong phan khu can 4p dung linh hoat cac
bién phap thu hit dau tu va ngudn vén, phu hop v6i timg thé loai cong trinh:

- Céc cdng trinh c6 kha ning thu hdi vén tryc tiép, c6 kha ning sinh loi (nhu
y té, thuong mai dich vu, nha & xa hoi, nha & d6 thi,...) ¢6 thé xa hoi hoa st dung
ngudn vén tir doanh nghiép dau tu 14 chi yéu.

- Céc cdng trinh céng cong, ddu tu hé théng giao thong khong thé thu hdi
von truc tiép st dung ngudn vén tir Ngan sach dau tu 1a chi yéu.

- Mot s6 cong trinh khac c6 lién quan tryc tiép dén sinh hoat ngudi dan cé
thé huy déng mot phin dong gop cia dan nhu* chiéu sang, cai tao chinh trang
tuyén phd, ngd hém, cy xanh,...

- Bén canh d6 UBND xi chu dong xdy dung ké hoach cu thé dau gia dét
trinh UBND thanh ph6 Ddng Nai phé duyét. Van dong doanh nghiép, nhan dan
tham gia dong gép thue hién nhimg muc tiéu dé ra.

- Kién nghi UBND thanh phd xem xét phan bo ngudn kinh phi tir viéc dau
gia dat dé tai dau tu va cai tao do thi.

3. Cac bién phap thue hién quy hoach

Cong bd, cong khai quy hoach, quang ba hinh anh doé thi
Sl
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- Xay dung quy dinh quan ly theo quy hoach va quy ché quan ly kién trac -
quy hoach cua QHC do thi Nhon Trach.

- Lap cac quy hoach chi tiét, chuong trinh va ké hoach thuc hién.

- Van dong xuc tién dau tu, thu hut cac nguon luc dau tu phat trién do thi.
Xay dung cac chinh sach, co ché wu dii thu hut dau tu.

- Chuén bi quy dat, dén bu giai phong mit bang, giai toa va dam bao tai
dinh cu.

- Chi dao trién khai cac du an wu tién.

- (Cai céch thu tuc hanh chinh, nang cao hi¢u qua quan ly nha nudc va giam
sat thuc hién quy hoach.

2. KET LUAN - KIEN NGHI

Quy hoach phan khu ty 1& 1/2000 Phan khu Dai Phudce 2 — Khu d6 thi du
lich, sinh thai va dich vu téng hgp ven song tai xa Dai Phudc, thanh phd Bong
Nai duge 1ap dua trén phuong phép luin khoa hoc, bam sét thuc tién hién trang
va dat dugc cac muc tiéu trong tam sau:

- Vé tinh tudn thii phdp Iy: Tuén thi cac quy chudn, tiéu chuan hién hanh;
cu thé héa cac dinh hudng cia cdc cip trén va phi hop vé6i chién lugc phat trién
kinh té - xa hoi ctia dia phuong.

- V@ tinh thuc tién va dét phd: Quy hoach da giai quyét bai toan td chirc
khong gian, thiét 1ap hé théng ha tAng ddng bo, hién dai; tao 1ap tién dé viing chéc
dé hinh thanh mét cyc tang trudng mai, thic day lién két viing va khai thac toi da
gia tri quy dét ven song.

- Vévai tro quan Iy nha meée: Quy hoach phan khu ty 1 1/2000 1a cong cu
phép Iy quan trong dé quan 1y, diéu chinh va dinh huéng cho cac du an thanh phan
clia d6 thj Nhon Trach. dam béo su thdng nhat vé khong gian, ha tAng va to chirc
thuc hién. La co sé quan trong cho cdng tac trién khai 1ap quy hoach chi tiét xay
dung ty 1& 1/500 dap ing cac muc tiéu va tién do thuc hién ctia toan bo du an phu
hop véi thuc tién va yéu cau phat trién trong tuong lai.

Kién nghi: Pé quy hoach sém di vao thuc tién va phat huy hiéu qua, sau khi
quy hoach duogc phé duyét, kién nghj Uy ban nhan dan thanh phé, So Xay dung
va cac s&, ban, nganh lién quan phdi hop chit ché véi Uy ban nhan dan xa Dai
Phudc trong cong téc trién khai thue hién quy hoach, dim bdo tuan thu dinh huéng
cua quy hoach phan khu.
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Phu luc 1:
Thanh phan ban vé
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TT Tén sian pham be hl?." ,} f;-
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1| So db vi tri va gioi han khu dét | QH-0p | R |
! g : hop
5 Ban do hi¢n trang sur dung dat va kién tric, canh | QH- | 1/2.000
quan 7 : | 02A )
Céc ban do hién trang hé thong ha tang ky thuatva | QH-
3 o R N ; 1/2.000
bao vé moi truong L D28 |
4 | Ban d6 su dung dat quy hoach (QH-03 ] 1/2.000
5 | So do t6 chire khong gian kién trie canh quan | QH-04 | 1/2.000
6 Bfan dp quy l1gac}1 hg thongfonqg trinh giao thong | OH-05 1/2.000
va chi gidi duong do, chi gidi xay dung ! _
7 | Ban dd quy hoach chudn bj k¥ thuat (()26%; 1/2.000
il £ ' QH-
9 | Ban do quy hoach cap nudc 06B 1/2.000
1158k £l s B Ly QH-
10 | Ban d6 quy hoach cap nang lugng va chiéu sang 06C 1/2.000
1 Béan do quy hoach thoat nugce thai va xir ly chatthai | QH- 1/2.000
ran 06D
12 | Ban dd quy hoach ha ting vién thong thy dong QH-06E | 1/2.000
13 | Ban do tong hop dudng déy, duong éng k¥ thuat | QH-07 | 1/2.000
14 Bail v€ xac dinh cac khu vuc xdy dung cong trinh OH-08 | 1/2.000
ngam
15 | Cac ban vé thiét ké d6 thi: ko T]fg;h
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